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' BRF HUMLEGARDEN

Ordinarie féreningsstimma 2018 i BRF Humlegarden Enkoéping
Datum: 10 april

Tid: klockan 18.00

Plats: Wallinska garden, Kryddgardsgatan 8

Inbjudna dr medlemmar i BRF Humlegdrden och boende i féreningen. Pa féreningsstimman har
varje medlem en rést. Innehar fler medlemmar bostadsratt gemensamt, har de en rdst tillsammans
(se § 62 i stadgarna).

Dagordning:

a) Stdmmans dppnande
b) Faststédllande av rostldngd
¢) Val av stimmoordférande
d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
e) Val av en person som jimte stimmoordférande ska justera protokollet
f) val av réstrdknare
g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h) Framliggande av styrelsens arsredovisning
i) Framliggande av revisorernas berdttelse
j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
k) Beslut om resultatdisposition
I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter
n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande och i forekommande fall val av
styrelseordférande
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning
s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kalleisen
e Motion med yrkande om att protokoll och métestider skall delges medlemmarna.
Se bilaga med svar fran styrelsen
e Beslut om dndringar av stadgarna (slutligt)

1} Stammans avslutas

Efter stimman serveras fortiring och tillfille ges till att stélla fragor och information fran
styrelsen.
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Styrelsen for BRF Humlegarden far

F 0 rva I t n i n g S b €3 ra tte I oo hérmed avge érsredovisning for

réikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fSr permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Enkopings kommun.

Arets resultat 4r simre &n foregdende ar p.g.a. 6kade driftskostnader frimst yttre skotsel, underhall samt att foreningen
fg &r fick in en aterbetalning fran ENA Energi. Réntekostnaderna har minskat och ddrmed forbittrat arets resultat.

I resultatet ingér avskrivningar med 638 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 884 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Korsangen 20:33 i Enkdpings kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 47
ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2005. Fastigheternas adress ér Lilla vigen 2-16 i Enk6ping.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Gjensidige.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
4 9 18 9 3 4 47

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser

14 26

Total bostadsarea: 4 149 m?
Foregéende ars taxeringsvarde 55000 000 kr
Arets taxeringsvirde 55000 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har gemensam anléggning for virme och vatten tillsammans med Brf Rosengarden och Brf Sandbrogérden.

o
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Administration Riksbyggen
Tridgérdsskotsel Kolarvik Sten & Tradgard
Fastighetsservice Upplands Boservice
Kabel-TV Com Hem

Hisservice Kone AB

Hissbesiktning Inspecta Sweden
Killsortering och sophantering Ragn Sells

Trappstéddning Foretag och Hemkiénsla

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 18 tkr och planerat underhall for 332 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast februari 2015 och visar pé ett underhallsbehov pé
202 tkr per &r pa evig tid. Avsittning for verksamhetsdret har skett med 118 tkr, vilket ocksd dr den rekommenderade
avsittningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Ventilationséversyn 2007
Fliktrengoring 2010
Rérinspektion och stamspolning 2014
Malning huskropp, etapp 1 2014
Huskropp mélning 2013
Byte vattenreningssystem 2015
Malning huskropp, etapp 2 2015
Gemensamma utrymmen 2016
Huskropp utvandigt 2016
Markytor 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Rengoring ventilation - flaktrum 32
Huskropp utvéndigt - takfot 300
Planerat underhall Ar

OVK 2018

Ommaélning aventréport 2018

Tvittmaskin 2018
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lilian Fredriksson Ordforande Stdmman 2018

Britt Johansson Vice Ordférande Stamman 2019

Margareta Selinder Sekreterare Stimman 2018

Bo Berglind Ledamot Stdmman 2018

Christer Marmbrandt Ledamot Stdmman 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.0o.m ordinarie stdmma
Inger Jansson, avgatt under dret Stdmman 2018

Birgitta Nystrom, avgatt under dret Stdmman 2018

Lars Bengtsson Stamman 2019

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Deloitte AB Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Ingen utsedd Vakant

Valberedning Utsedd av

Borje Akerman Stimman

Thomas Lundgren Stdamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Nya medlemmar
Foreningen har under &ret beviljat 2 nya medlemmar medlemskap i foreningen.

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 6.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 60.

Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Overlatelser
Under aret har fem dverlatelser genomforts varav tre delvis (foregaende ar 12 st).

Upplételse i andra hand
Féreningen beviljade forlangt tillstand for andrahandsuthyrning med tva manader pa grund av studier, for en
bostadsrittsinnehavare

Arsavgift:
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Foreningens arsavgift andrades 2015-01-01d4 den hojdes med 2 %. -,
\J)‘v..

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 605 kr/m?/r.
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Hindelser av visentlig betydelse under rikenskapsaret

Miljo
Foreningen fortsitter att killsortera sitt avfall i sju fraktioner.

Avtal

Féreningen har omforhandlat och tecknat kontrakt omfattande fastighetsskotsel och snordjning med Upplands
Boservice for tre ar till 2020-10-31.

Samma omforhandling har genomforts av Deldgarforvaltningen med Upplands Boservice for den gemensamma
fastighetsskotseln.

BRF Humlegarden har begirt omforhandling med Riksbyggen av kontraktet for ekonomisk forvaltning da fler
andringar har skett under gillande kontraktstid. Bland annat har foreningen Gvertagit skotseln av ko- och
kontraktshanteringen for p-platser och garage. Nytt kontrakt har forhandlats fram vilket géller fran och med 2018-04-01
fram till 2020-03-31.

Amortering
En extra amortering pa 800 000 kronor har gjorts under aret

Nya stadgar
Styrelsen foreslog till stimman 2017 att foreningen skulle dverga till nya stadgar, vilka antogs av stimman for ett forsta

beslut. Ett andra godkiannande maste tas pd rets stimma for att stadgarna skall trdda i kraft.

Fastigheten
Flera medlemmar har framfort en dnskan om hojning av marken framfor entréerna for bittre framkomlighet med

rullatorer. Arbetet med att héja marken framfor Lv 10, Lv 12 och Lv 16 var klart i borjan av éret.

Nytt skotselavtal upphandlades fién Kolarvik Sten & Tradgard for skotsel av fickpark och grénomréden under
sommaren.

Rensning av ventilationskanalerna och rengdring av fldktvingarna genomfordes under vecka 12.

Byte av cirkulationspumpen for varmvatten behdvde bytas ut da det framkom att varmvattentemperaturen skilde sig
visentligt i kranarna i de olika husen.

Enligt underhallsplanen har mélning av takfoten pa flerfamiljshusen genomforts under sommarhalvéret, efter
anbudsforfragan till tre entreprendrer.

Gillande underhallsplan reviderades okt.2017 med forslag till dtgérder for ren 2018-2022

Styrelsen har ocksé bestillt en underhallsplan pé tre &r fran triidgérdsmistaren pa Kolarvik Sten & Tradgérd for att fa ett
grepp om hur underhallet av foreningens fickpark och gronytor skall skétas.

Slutbesiktning har genomforts av det ombyggda avloppssystemet, vilket visade en del brister. De skall atgérdas under
2018.

s‘sr-/
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Flerarsoversikt

00

S00

400

300

100

20175

2014

-»- Driftkostnader, kr/m?

2015

«+- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2016

Ranta, kr/m?

27

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 3771 3674 3674 3606 3573
Resultat efter finansiella poster 207 553 124 -455 -59
Arets resultat 246 608 85 -465 -59
Resultat exklusive avskrivningar 884 1 246 723 173 98
Balansomslutning 89 434 90210 90 694 90 983 91793
Soliditet % 59 58 57 57 57
Likviditet % 115 252 288 332 252
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 605 605 605 590 580
Driftkostnader, kr/m? 556 452 508 503 457
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 476 437 443 448 452
Rénta, kr/m? 97 110 190 311 343
Underhallsfond, kr/m? 202 171 164 154 115
Lan, kr/m? 8 688 8913 9201 9337 9357

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 50961 445 710 700 180 260 607 585

Extra reservering for underhall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 607 585 -607 585

Reservering underhéllsfond 181 000 -181 000

Ianspraktagande av underhéllsfond 2331 875 331 875

Nya insatser och upplételseavgifter 0

Overforing frin uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 245 721

Vid arets slut 50 961 445 559 825 938 720 245 721

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 787 845

Arets resultat 245 721

Arets fondavsittning enligt stadgarna -181 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 331875

Summa 1184 441

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 1184 441

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintakter m.m.

Nettoomséttning Not 2 3770721 3674093

Ovriga rorelseintikter Not 3 8 490 1508

Summa rorelseintékter 377921 3675600

Rorelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -2 309392 -1797 019

Ovriga externa kostnader Not 5 -161 520 -205 846

Personalkostnader Not 6 -58 413 -64 646

Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -638 319 -638 189

immateriella anldggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader -3 167 644 -2 705700

Rorelseresultat 611 568 969 901

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella Not 8 0 41511

q_nléiggningstillgé’mgar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 171 21

Rintekostnader och liknande poster Not 10 -404 558 -506 096

Summa finansiella poster -404 387 -464 564

Resultat efter finansiella poster 207 181 505 337

Extraordinédra poster

Extraordingra intikter Not 11 0 102 248

Skatter

Skatt pa arets resultat Not 12 38 540 0

Arets resultat 245721 607 585
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 13 87 252 038 87 884 232
Inventarier, verktyg och installationer Not 14 30 625 36 750
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 282 663 87 920 982
Summa anldggningstillgangar 87 282 663 87 920 982
Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer Not 15 6 145 0
Summa Lager och pagaende arbeten 6 145 0
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 387 860 217 136
Ovriga fordringar Not 17 -345 686
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 61469 36 693
Summa kortfristiga fordringar 448 984 254 515
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 1698 679 2 034 808
Summa kassa och bank 1698 679 2 034 808
Summa omsittningstillgangar 2 153 808 2 289 323
Summa Tillgangar 89 436 471 90 210 305
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50961 445 50961 445
Fond for yttre underhall 559 825 710 700
Summa bundet eget kapital 51 521 270 51672 145
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 938 720 180 260
Arets resultat 245721 607 585
Summa fritt eget kapital 1184 441 787 845
Summa eget kapital 52 705 711 52 459 990
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 34 860 819 36 840 894
Summa langfristiga skulder 34 860 819 36 840 894
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 1203 100 137 362
Leverantorskulder Not 22 152 506 183 704
Skatteskulder Not 23 19 931 102 906
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 24 494 405 485 449
Summa kortfristiga skulder 1 869 942 909 421
Summa Eget kapital och Skulder 89 436 471 90 210 305
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjdr 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Immaterialla anldggningstillgangar
Hyresritt, goodwill, patent m.m.
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Not 2 Nettoomsiéttning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 2510 045 2510019
Hyror, garage 90013 89 964
Hyror, p-platser 44 936 44362
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -828 0
Brinsleavgifter, bostidder 775 508 885382
Vattenavgifter 213 285 144 366
Elavgifter 137 762 0
Summa nettoomsittning 3770721 3674093
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga erséttningar 3360 0
Fakturerade kostnader 5086 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 44 66
Ovriga rérelseintikter 0 1262
Summa 6vriga rorelseintékter 8 490 1508
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -331 875 -61 820
Reparationer -17 709 -38 274
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -61 805 -59 553
Forsakringspremier -40 945 -39 861
Kabel- och digital-TV -46 454 -46 033
Obligatoriska besiktningar -60 667 -58 529
Sno6- och halkbekdmpning -6 088 -13 973
Foérbrukningsinventarier -1 920 -8 047
Vatten -321 350 -236 390
Fastighetsel -92 230 -95 392
Uppvirmning -1012 188 -960 389
Sophantering och atervinning -52 758 -49 794
Forvaltningsarvode drift (Stddning och yttre skotsel) -263 404 -128 965
Summa driftkostnader -2 309 392 -1 797 019
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -74 653 -156 317
IT-kostnader -24 249 -14 013
Arvode, yrkesrevisorer -17 500 -1 850
Ovriga forvaltningskostnader -19 960 -13 466
Kreditupplysningar -225 -758
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 808 0
Representation -310 -1 085
Kontorsmateriel 0 -2 854
Telefon och porto 0 -13 122
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1
Medlems- och foreningsavgifter -5430 0
Bankkostnader -1 995 -1480
Advokat och rittegangskostnader -11 250 0
Ovriga externa kostnader -2 140 -900
Summa 6vriga externa kostnader -161 520 -205 846
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -33 600 -50 000
Sammantridesarvoden -16 400 0
Sociala kostnader -8 413 -14 646
Summa personalkostnader -58 413 -64 646
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -632 194 -632 064
Avskrivning Installationer -6 125 -6 125
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -638 319 -638 189
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgdngar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 41511
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 41 511

¥
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 171 21
Summa 8vriga rinteintikter och liknande resultatposter 171 21
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -404 204 -458 426
Ovriga rintekostnader -354
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -404 558 -458 426
Not 11 Extraordinédra intékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Extraordindra intdkter 0 102 248

0 102 248

Not 12 Skatt pa arets resultat

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Statlig inkomstskatt 38 540 0
Summa skatt pa arets resultat 38 540 0
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 71332 500 71332 500
Mark 19 621 300 19 621 300
90 953 800 90 953 800
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 90 953 800 90 953 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 069 569 -2 437 505
- 3069 569 - 2437505
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -632 194 -632 064
- 632194 - 632064
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3701 763 - 3069 569
Restvirde enligt plan vid arets slut - 87 252 037 87 884 232
Varav
Byggnader 67 630 737 68 262 932
Mark 19 621 300 19 621 300
Taxeringsvirden
Byggnader 44 000 000 44 000 000
Mark 11 000 000 11 000 000
Totalt taxeringsviirde 55000 000 55000 000
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Installationer 61250 61250
61 250 61 250
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 61 250 61 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -24 500 -18 375
- 24500 - 18375
Arets avskrivningar
Installationer -6 125 -6 125
- 6125 - 6125
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 30625 - 24500
Restvirde enligt plan vid arets slut 30 625 36 750
Varav
Installationer 30 625 36 750
Not 15 Forskott till leverantérer
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Riksbyggen skyldig for pAminnelseavgifter i samband med inférande av nytt
system 6 145 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 6 145 0
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 387 860 217 136
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 387 860 217 136
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Not 17 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto -345 0
Summa 6vriga fordringar -345 0
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 21294 19 651
Forutbetalda driftkostnader 5430 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 605 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 141 11612
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 5430
Ovrigt 0 686
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 469 37 379
Not 19 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 686 0
Transaktionskonto 1697 993 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 2034 808
Summa kassa och bank 1698 679 2034 808
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 36 063 919 36978 256
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1203 100 -137 362
Langfristig skuld vid arets slut 34 860 819 36 840 894
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA 1,19 % 3493 595,00 -3 493 595,00 0 0,00
NORDEA 1,55 % 4428 733,00 -4 428 733,00 0 0,00
NORDEA 1,19%  2018-01-17 4969 489,00 0,00 -7 065,00 4962 424,00
NORDEA 0,85%  2018-01-18 4968 211,00 -4 968 211,00 0,00
NORDEA 0,44%  2018-11-30 0,00 3482 730,00 0,00 3482 730,00
NORDEA 0,85%  2019-10-16 9260 614,00 0,00 -18 496,00 9253 342,00
NORDEA 1,55%  2020-01-22 9857 614,00 0,00 -24 162,00 9 833 452,00
NORDEA 1,59%  2022-08-29 0,00 8531 971,00 0,00 8531 971,00
Summa 36 978 256,00 -875 838,00 -38499,00 36 063 919,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 203 100 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 1203 100 137 362
Summa évriga skulder till kreditinstitut 1203100 137 362
Not 22 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 152 506 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 183 704
Summa leverantérskulder 152 506 183 704
Not 23 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Statlig inkomstskatt 9 130* 102 906
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 121 401 0
Debiterad preliminérskatt -110 600 0
Summa skatteskulder 19 931 102 906
* (Skatt pa tidigare forsdljning av aktier)
Not 24 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 15710 15710
Upplupna rintekostnader 45500 51 663
Upplupna driftskostnader 3750 3500
Upplupna elkostnader 8 994 8 602
Upplupna virmekostnader 113 941 106 767
Upplupna revisionsarvoden 17 437 7 725
Upplupna styrelsearvoden 49 801 50 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 239272 241 482
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 494 405 485 449
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000

C

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Humlegarden

organisationsnummer 769610-6900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér BRF
Humlegarden for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvéndig for att uppratta en
3rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sd &r
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste Vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening

inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
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déaribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF
Humlegarden foér rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-
12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p§
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

BRF Humleg8rden
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
atgarder eller fsSrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningstgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 2 mars 2018
Deloitte AB
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Sara Andersson
Auktoriserad revisor




Till féreningsstimman i Brf, Humlegérden.
Motion till arsstdmman.

- Styrelsens verksamhet

Jag yrkar att:

Styrelsens métestider skall vara kidnda, ett ar framat.
Protokollen fran styrelsens méten skall vara offentliga.

Giller motet en speciell person skall den det handlar om vara informerad.

Anne-Marie Lindstrom

Lillavdgen 12

2018-01-31




Motion fran Ann-Marie Lindstrém Lilla vigen 14 daterad 2018-01-31.

Som svar pa denna motions tre punkter hadnvisar styrelsen till Lagen om ekonomiska féreningar
(1987:667) 6 kap och bostadsratternas tolkning.

-Dir star att ordforanden skall se till att sammantraden halls nar det behdvs.

-Styrelseprotokoll &r inte offentliga de far endast ldsas av styrelse och revisorer och skall férvaras pa
ett betryggande sitt enligt ovanstaende paragraf.

-Det som behandlas pa styrelsemdtena ar konfidentiellt for att ledaméterna skall kunna yttra sig fritt,
styrelsen har dven tystnadsplikt. Om en enskild bostadsrattshavare behandlas och det ar motiverat,
blir bostadsrittsinnehavaren underrattad efterat, skriftligt eller muntligt.

Styrelsen avslar dessa krav da det strider mot denna lag.
Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen fran Ann-Marie Lindstrom.
Enkoping den 5 februari 2018

Styrelsen for BRF Humlegarden

Gm. Lilian Fredriksson




Andring av stadgarna i BRF Humlegarden

Styrelsen foreslar féreningsstaimman att BRF Humiegarden gar over fran Riksbyggens till
Bostadsritternas monsterstadgar i samband med att en del dndringar enligt lag méste goras i de nu
gillande stadgarna. De dndringar som maste goras skall vara genomférda senast den 1 juli 2018.
Det innebdr att fér att dndringarna skall bli godkdnda av Boverket kravs det tva pa varandra
foreningsstammor varav minst en ordinarie.

Anledningen till att styrelsen foreslar en 6vergang ar féljande:

- Bostadsrétternas stadgar ar skrivna pa en mer lattforstaende svenska och har en
koncentrerad text i spaltform. Se bilaga

- Bostadsratternas stadgar har med de senaste lagstadgade dandringarna, som kommer att
gélla framover

- Bostadsratternas stadgar har skrivit tydliga regler for vad som galler for féreningen,
styrelsen och medlemmarna

- Texten &r inte ldngre dn att vi kan trycka upp dem sjalva pa var kopiator och vi spar dérmed
tryckerikostnader med tanke pa framtida dndringar.

Andringar viktiga som enligt lag skall genomféras dr bland annat féljande:
- Ordinarie foreningsstamma skall hallas fére juni manads utgang.

- Kallelse till foreningsstamma (arsstdmma) skall ske tidigast 6 (4) veckor fore eller senast 3
(2) veckor fore stamman. Kallelse far forutom utdelning dven sdndas via E-post till de
medlemmar som 6énskar och bor medlemmen pa annan ort skall kallelsen och arsredovisning
sandas till dennes adress.

- Arsredovisningar skall vara medlemmarna tillhanda 6 v (4) fére eller senast 3 (2) veckor
innan foéreningsstamman

- Revisorerna skall ha avgett revisionsberdttelse senast 3(1) veckor fore stdmman efter att de
har fatt underlagen for arsredovisningen inom 7 veckor efter rakenskapsarets utgang.

- Nytt dr att foreningsstdamman far besluta om att nérstdende som inte dr medlem skall ha
ratt att narvara eller pa annat satt folja férhandlingarna vid féreningsstamman. Beslutet skall
var enhalligt.

De medlemmar som inte har kvar de nu gallande stadgarna har mdjlighet att ta del av dessa
via kontakt med styrelsen eller ga in pa vara dokument pa var hemsida pa Riksbyggen eller
sk var egen hemsida pa humlegarden enkdping.
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STADGAR

tor Bostadsréttsforeningen Humlegérden Enkdping
organisationsnummer 7996140-6900

OM FORENINGEN

1 § Namn, séte och dndamal

2 § Medlemskap och dverlételse

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person

5§ Bostttningskrav

6 § Andelsdgande

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

8§ Arsavgiftens berikning

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

10 § Ovriga avgifter

11 § Drojsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
12 § Foreningsstdémma

13 § Motioner

14 § Extra foreningsstdimma
15§ Dagordning

16 § Kallelse

17 § Rostritt

18 § Ombud och bitrdde
19 § Rostning

20§ Jav

21 § Resultatdisposition
22 § Valberedning

23 § Stdmmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammanséttning

25 § Konstituering

26 § Styrelsens protokoll

27 § Beslutforhet och rdstning

28 § Beslut i vissa fragor

29 § Firmateckning

30 § Styrelsens aligganden

31§ Utdrag ur ldgenhetsforteckning
32 § Rikenskapsar

33 § Revisor

34 § Revisionsberittelse




BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
35§ Bostadsrittshavarens ansvar

36 § Ytterligare installationer

37 § Brand- och vattenledningsskador

38 § Balkong, altan och takterrass

39 § Felanmilan

40 § Gemensam upprustning

41§ Vanvard

42 § Ovriga anordningar

43 § Ombyggnad Foriindring i ligenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvéndning av bostadsrétten

45 § Sundhet, ordning och gott skick

46 § Tilltradesritt

47 § Andrahandsupplatelse

48 § Inneboende

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

50 § Hinder for forverkande

51 § Ersittning vid uppsigning
52 § Tvéngsforsiljning

OVRIGT

53 § Meddelanden

54 § Framtida underhall

55§ Utdelning, upplosning och likvidation
56 § Tolkning

57§ Stadgedndring

58 § Sarskilt for foreningar som inte dger hus

OM FORENINGEN




1 § Namn, sdte och dndamaél
Foreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen
Humlegérden Enkoping Styrelsen har sitt séte i Enkopings kommun.

Foreningens d4ndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostéder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegriinsning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utSva bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvérvaren ska ansoka om medlemskap i foreningen p# sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pé dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och sdljare och innehélla uppgift om den ldgenhet som Sverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gdva. Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig. Vid upplételse erhdlls medlemskap samtidigt med upplételsen.

Styrelsen ska s& snart som méjligt fran det att anskan om medlemskap kom in till foreningen, prova
frdgan om medlemskap. En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sti kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intride i foreningen. En
Juridisk person som dr medlem i féreningen fér inte utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse
forvérva ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun och landsting far inte vigras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har Svergétt till far inte végras medlemskap i foreningen om foreningen skéligen bor godta
forvérvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap fér inte végras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen &r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Boséttningskrav
Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bositta sig i bostadsrattsligenheten har
foreningen ritt att véigra medlemskap.

6 § Andelsigande

Den som har forvérvat en andel i bostadsritt far véigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pa vilka sambolagen
tilldmpas.

7 § Insats, arsavgift och upplételseavgift
Insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av foreningsstdmma.

8 § Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal. Beslut om
dndring av andelstal ska fattas av féreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbsrdes
forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjérdedelar av de réstande p4 stimman
gatt med pé beslutet.

For lagenheter som efter upplételsen utrustats med balkong far drsavgiften vara forhojd med hogst 2 %
av vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp, motsvarande giller for ligenhet med fransk balkong, altan
pé mark eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.




Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende erséttning for taxebundna kostnader sésom, renhéllning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av ligenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen miits individuellt ska denna del av &rsavgiften baseras pa forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuppléatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-séttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppgs till hogst
10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats under del av ett &r, beriknas den hogsta
tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r uppléten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som uppléter sin ldgenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter
Foreningen fér i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med anledning
av bostadsrittslagen eller annan forfattning,

11 § Dréjsmél med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte &rsavgiften eller Svriga forpliktelser betalas i rétt tid far foreningen ta ut
drojsmélsrénta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet frén forfallodagen till full betalning sker samt
péminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstdimma
Ordinarie féreningsstdmma ska héllas senast fére juni manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som dnskar fa ett arende behandlat vid féreningsstdimma ska anmala detta senast
den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra féreningsstamma

Extra foreningsstdmma ska héllas nar styrelsen finner skal till det. Sadan foreningsstamma
ska aven hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberattigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

Oppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Godkannande av dagordningen

Val av tva justerare tillika réstréknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststéallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12, Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
14, Beslut av antal ledaméter och suppleanter
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15.Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende
19. Avslutande

P& extra féreningsstamma ska utéver punkt 1-7 och 19 férekomma de drenden for vilken
stamman blivit utlyst.

16 § Kallelse
Kallelse till fésreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka arenden som ska behandlas pa
stamman. Beslut far inte fattas i andra arenden an de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en
e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istéllet skickas dit. |
vissa i lag sarskilt angivna fall stalls hogre krav pé kallelse via e-post.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens
hus eller publiceras pa foreningens webbplats.

17 § Rostrétt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera lagenheter
har ocksa endast en rost.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven
och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett &r fran
utfardandet. Ombud far foretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa foreningsstéamma far medlem
medfora hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjalplig. Bitréde har
yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

annan medlem

mediemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av férvaltaren. Underarig medlem foretréds
av sin férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretradas av legal stallféretradare, mot uppvisande
av ett registreringsbhevis som ar hégst tre manader gammailt.

Féreningsstamman far besluta att den som inte ar mediem ska ha rétt att narvara eller pa
annat satt félja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om
det beslutas av samtliga réstberattigade som &r nérvarande vid féreningsstdmman.

19 § Rdstning

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrost &r
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgoérs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.
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Stammoordférande eller foreningsstdamma kan besluta att sluten omréstning ska genomféras.
Vid personval ska dock sluten omréstning alitid genomféras pa begaran av réstberattigad.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

20 § Jav
En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i fraga om:
1. talan mot sig sjalv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i frdga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det over- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och med nasta
ordinarie féreningsstdmma. Valberedningens uppgift &r att [amna férslag till samtliga
personval samt forslag till arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som stdmmans ordférande utsett. | fraga om
protokollets innehall galler:

1. att rostiangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stdammans beslut ska foéras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av féreningsstamman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller
tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus. Stamma kan dock valja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i féregadende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer om inte féreningsstamma beslutat
annorjunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande satt och
féras i nummerféljd. Styrelsens protokoll &r tiligangliga endast fér ledaméter, suppleanter och
revisorer,

27 § Beslutsférhet och réstning

Styrelsen &r beslutfér nar antalet narvarande ledaméter éverstiger halften av samtliga
ledamater. Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte
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fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer an en tredjedel av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgér i den ordning som ordférande bestdmmer om inte
annat bestamts av féreningsstdamma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdmma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems l&genhet
forandras ska medlemmens samtycke inhamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa
stdmman har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - fdrutom av styrelsen - av minst tva ledaméter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

o att svara for foreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter

» att avge redovisning for forvaltning av fdreningens angelagenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innehalla beréattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogéra for féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stallning vid rékenskapsarets utgang (balansrakning)

« att senast sex veckor fére ordinarie férenings-stamma till revisorerna avidmna
arsredovisningen

¢ att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma hélla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgénglig

o att féra medlems- och lagenhetsforteckning; féreningen har réatt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftsiagen

» om féreningsstamman ska ta stallning till ett férslag om andring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram: till
foreningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istallet skickas till
mediemmen.

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratt.

32 § Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsér 4r kalenderér.

33 § Revisor

Féreningsstamma ska valja minst en och hégst tva revisorer med hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till och
med nasta ordinarie foreningsstamma. Revisorer behover inte vara medlemmar i féreningen
och behdver inte heller vara auktoriserade eller godkéanda.

34 § Revisionsberattelse
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére
foreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta géller &ven
mark, forrdd, garage och andra ldgenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sélunda for underhall och reparationer av bland annat:
e ytbeldggning p& rummens alla véggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krévs
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for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-missigt sitt

¢ icke barande innerviiggar

o till fonster horande beslag, gangjirn, handtag, ldsanordning, vidringsfilter och titningslister samt all
mélning forutom utvéndig malning och kittning av fonster. For skada pé fonster genom inbrott eller
annan &verkan pd fonster svarar dock bostadsrittshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, géngjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1&s inklusive

nycklar, all mélning med undantag for malning av ytterdorrens utsida, motsvarande géller for

balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdsrr genom inbrott eller annan averkan pa dorren svarar

dock bostadsrittshavaren, motsvarande géller for balkong- eller altandorr.

innerdorrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med

eldstdder, dock inte tilthrande rokgangar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ér &tkomliga inne i ligenheten och betjénar endast

bostadsrittshavarens ligenhet

* undercentral (sdkringsskép) och drifrén utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

* ventiler och luftinslépp, dock endast mélning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland annat
dven for:

¢ fuktisolerande skikt

» inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och vattenlas

tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstdngningsventiler

ventilationsflikt

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

e vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler; [ frdga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast for
malning,

36 § Ytterligare installationer
Bostadsréattshavaren svarar &ven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

37 § Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
endast for renhalining och snoskottning samt ska se till att aviedning for dagvatten inte
hindras.

39 § Felanmalan
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
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lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsréattslagen och dessa
stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i s&dan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far sattas upp endast efter styrelsens skriftliga godkannande.
Bostadsréattshavaren svarar for skétsel och underhall av sddana anordningar. Om det behévs
for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i lagenheten. Féljande &tgarder far dock inte
féretas utan styrelsens tillstand:
1. ingrepp i barande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning for aviopp, varme, gas
eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten

Styrelsen far endast végra tillstdnd om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar fér att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nadgot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelser som &r av avsevard betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren &r skyldig iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter freningens ordningsregler. Detta galler dven
for den som hoér till hushéllet, gastar bostadsréattshavaren eller som utfor arbete for
bostadsréttshavarens réakning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick aven i fraga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

46 § Tilltradesratt
Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lagenheten, nar foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ans6ka om sarskild handréackning hos kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse




En bostadsréattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen
hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skalet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprévas av hyresnamnden.

48 § Inneboende
Bostadsrattshavare far inte lata utomstéende personer bo i lagenheten, om det kan medfsra
olagenhet for féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och féreningen

kan saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat fsljande fall:

* bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

* lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

* bostadsréattshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér forening eller annan
medlem

* lagenheten anvands for annat andamal &n vad den ar avsedd fér och avvikelsen &r av
vasentlig betydelse for foreningen eller ndgon mediem

* bostadsréttshavaren eller den, som Iagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

* bostadsréattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

* bostadsréattshavaren inte lamnar tilitrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

* bostadsréattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs

¢ lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for
tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten
betydelse. | enlighet med bostadsréttslagens regler ska féreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt s&ga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsréattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

51 § Ersattning vid uppséagning
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

52 § Tvangsforsaljning

Har bostadsréattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning kan bostadsratten
komma att tvangsférsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslés i féreningens hus, pa féreningens webbplats, genom e-post eller
utdelning.
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54 § Framtida underhall
Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhail.

Till fonden ska arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens
taxeringsvarde. Om féreningen har en underhallsplan kan istallet avsattning till fonden goras
enligt planen.

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation

Om f6reningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhéllande till lagenheternas arsavgifter fér det senaste rakenskapsaret.

Om féreningen upploses eller likvideras ska behalina tillgéngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar och 6vrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande
av innehallet i dessa stadgar.

57 § Stadgeandring

Féreningens stadgar kan andras om samtliga rostberéttigade ar ense om det. Beslutet ar
aven giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstammor. Den férsta stdimmans
beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna roésterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordféranden bitrader. P& den andra stamman kravs att minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet. Bostadsréattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hégre majoritetskrav.

58 § Sarskilt for foreningar som inte ager hus

Avhalls féreningsstamma fore det att féreningen forvarvat och tilltratt huset kan aven
nérstaende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan
foreningsstamma foretrada ett obegransat antal mediemmar.
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Att bo I BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverldtas pd samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativ folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett service foretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamheten #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet &r utfirdade av
et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgédngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening #r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g4 i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ir det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I3pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen l6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p hur skuldtyngd fSreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en fdrening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.




Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten,

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benidmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover géra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




it Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B R F H U M LEG A R D E N for BRF Humlegdrden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma fSreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 ‘

www.riksbyggen.se Run fé1 hela Lirtk







