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Arsredovisning

Brf Galgbergsterrassen
769628-0036

Styrelsen for Brf Galgbergsterrassen far harmed lamna sin redogérelse fér féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2016-09-01 — 2017-08-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Galgbergsterrassen far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret |
2016-09-01 - 2017-08-31.

VERKSAMHETEN |

Allmant om verksamheten

FOreningen &r ett privatbostadsféretag med sate i Halmstad, som har till &@ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler till nyttjande
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades i april 2014. Stadgarna &r registrerade av Bolagsverket den 17 april 2014, och nya stadgar
ar registrerade av Bolagsverket den 29 september 2015.

Foreningen ager fastigheten Halmstad Eskadern 3 med adress Ridhusgatan 6, 8 och Vattugatan 1 i Halmstad
kommun. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med 4-5 vaningsplan samt killarvaning. Fastigheten har
totalt 40 lagenheter och 36 garageplatser.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Mirza Pehlivanovic Ordférande 2018
Susanne Bader Vice ordférande 2018
Irene Bengtsson Sekreterare 2018
Kent Sjécrantz Styrelseledamot 2018
Stig Svensson Styrelseledamot 2018

Styrelsesuppleanter

Kerstin Wohlrabe 2018
Ingrid Carlsson 2018
Revisor

Johan Liljencrantz

auktoriserad revisor HMG Revisionsbyra AB 2018

*Med vald t.0.m. forstas vald t.o.m. ndstkommande ordinarie drsstimma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Féreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstaimma 2017-02-15.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantriaden.

Féreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusandring ar att vénta.
Betraffande foreningens finansiering se not 7 och 8.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa vilken ocksa inkluderar ansvarsforsakring for styrelsen.

Féreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Halmstad Eskadern 3

Antal lagenheter: 40, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 3023 kvm

Tomtyta: 2 116 kvm, tomten ags av féreningen.
Lokaler: Inga

Garage: 36 platser i kdllarvaning

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrningen av garageplatserna.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning och skotsel t.o.m. 2017-12-31.
Riksbyggen Fastighetsforvaltning och skotsel fr.o.m. 2018-01-01.
Skanska/QPARK Garagehyresavtal

Trygg Hansa Forsakring

Bredbandsbolaget Bredband och IP-telefoni

HEM Fjarrvdarme, el, vatten, sophantering

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

3(12)

Arets resultat uppgar till 35 TSEK ( -1 422 TSEK.) Resultatet &r bittre dn budget/ekonomisk plan och beror pa

att féreningens drift- och rantekostnader ar lagre an vad som kalkylerats. Féreningen har anvént
kassadverskottet till att gdra extra amorteringar pa fastighetslanen. Under rakenskapsaret har tva av

féreningens lan satts om till nya villkor. Se not 7.

Ingen forandring av arsavgifterna ar planerade.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts i enlighet med ekonomisk plan motsvarande en &rlig avsittning

om cirka 30 kr/kvm, BOA.

Medlemsinformation

Ingdende medlemmar 160901 54
Tillkommande antal medlemmar 6
Avgaende antal medlemmar -5

Utgaende antal medlemmar 170831 55
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1609-1708 1509-1608
*FLERARSOVERSIKT
Belopp i TSEK ddir ej annat anges
Arsavgifter, hyror och avgifter 2426 802
Resultat efter finansiella
poster 35 -1422
Resultat exklusive
avskrivningar 1003 -938
*Avser perioden 160503-160831
NYCKELTAL
Belopp i SEK ddir ej annat anges
Soliditet % 73 70
*Arsavgift/kvm, BOA 700 700
*Avsattning till uhallsfond/ kvm , BOA 30 30
Lan TSEK/kvm, BOA 10 337 10961
*Avser helar.
KASSAFLODE
Belopp i TSEK
Rorelseresultat 35 -1422
Justeringar for poster som ingar/ inte ingar
i kassaflodet
-Avskrivningar 968 484
-Amortering fastighetslan - -43
-Nyupplaning 2822
-Forandring av rorelsefordringar/skulder -8 862 6 507
Periodens kassaflode -5037 5526
Likvida medel vid arets borjan 5526 0
Likvida medel vid arets slut 489 5526

UNDERHALL

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts i enlighet med stadgarna och ekonomisk plan

for foreningens Inom de narmsta 10 aren foreligger inget planerat underhall.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL 2017-08-31

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat  Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 86 920 000 1930585 76002 -1481196 87 445 391

Resultatdisposition

Forandring av underhallsfond 183 600 -183 600

Arets resultat 34 631 34 631

Belopp vid arets utgang 86 920 000 1930585 259602 -1664 796 34631 87480022

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1481 196
Arets resultat 34 631
Summa - 1446 565
Férslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond -183 600
Balanseras i ny rakning 1630165
Summa -1446 565

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

w

2016-09-01
2017-08-31

2426431
2426 431

-995 460
-38 351
-968 447

2002 258

424 173

-389 542
-389 542

34 631

34 631

34 631

2015-09-01
2016-08-31

801 527
801 527

-221 395
-484 223
-705 618

95 909

418
-1518 120
-1517 702
-1421793
-1421793

-1421793
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Mark och Byggnad

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

4,5

2017-08-31

119 091 987
119 091 987
119 091 987

24 840

418
26 504
51762

488 929
488 929

540 691

119632 678

2016-08-31

120 060 434
120 060 434
120 060 434

3076
418
27750
31244

5525717
5525717

5556 961

125 617 395
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

2017-08-31

88 850 585
259 602
89110187

-1 664 796
34631
-1630 165

87 480 022

31247 500
31 247 500

54728
205210
170 000

85913
389 305

905 156

119 632 678
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2016-08-31

88 850 585
76 002
88926 587

-59 403
-1421793
-1481 196

87 445 391

32967 500
32967 500

23491
192 800
170 000

4471575
346 638

5204504

125 617 395
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittat enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1,

arsredovisning for mindre ekonomiska féreningar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning gors linjart dver den forvantade kvarvarande nyttjandeperioden.

Nedanstaende avskrivningsprocent anvinds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1% 100

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.
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Not 1 Arsavgifter, hyror och avgifter 2016/2017 2015/2016
Arsavgift bostad 2115994 701 163
Hyresintakter garage 215 666 73323
El 93 769 27 009
Ovriga avgifter och 6resutjamningar 1002 32
2426 431 801 527

Not 2 Driftskostnader 2016/2017 2015/2016
El 169 440 45 363
Varme 194 499 30114
Vatten och avlopp 61 025 8985
Sophantering 77 178 26362
Kabel-tv 118 200 39083
Hissar, service och besiktning 25 255 -
Reparation och underhall, I6pande 146 835 5388
Garageomkostnader 14 850 -
Fastighetsskotsel och férvaltning 107 420 34789
Tradgardsskotsel 9025 12 400
Sno6- och halkbekdampning 3607 -
Forsakringspremier 32275 10473
Fastighetsskatt 12 410 -
Revisionsarvode 10750 6 685
Bankavgifter 2771 1753
Ovriga kostnader;férbrukmtrl, féreningsstimma m.m. 9920 -
995 460 221 395
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Not 3 Personalkostnader 2017/2016 2017/2016
Styrelsearvode 30500 -
Sociala avgifter pa arvoden 7 851 -
38 351 -
Not 4 Byggnader och mark 2017-08-31 2016-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 120 544 657 23 700 000
Omdklassificerat fran pagaende nyanlaggningar byggnad - 72 810 000
Arets nyanskaffningar - 24034 657
Utgdende anskaffningsvarden 120 544 657 120 544 657
Ingdende ackumulerade avskrivningar -484 223 0
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar* -968 447 -484 223
Utgdende ackmulerade avskrivningar -968 447 -484 223
Redovisat virde 119 091 987 120 060 434
* Avskrivningar har gjorts fr.o.m fardigstéllandedatum 160301
Varav
Mark 23 700 000 23700000
Byggnad 95 391 987 96 360434
Taxeringsvdrde 47 441 000 48 200 000
Not 5 Pagaende nyanlaggningar 2017-08-31 2016-08-31
Ingaende pagaende nyanldggningar - 72 810000
Arets nedlagda kostnader . -
Omklassificerat till byggnad - -72 810 000
Redovisat virde - -
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2017-08-31 2016-08-31
Trygg Hansa, forsakring 16 654 15624
Bredbandsbolaget 9 850 9 850
Hem, vatten - 2276
26 504 27 750
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2017-08-31

Not 7 Fastighetslan, langfristig skuld 31 247 500
Kortfristig del amorteras under 2018 170000

Summa fastighetslan: 31417 500

Léngivare Rénta  Bundett.o.m. IngKapitalskuld Amort/oms Utg.skuld Amortering -18
SEB 0,90% 2017-05-28 8295000 -8295000 - -
SEB 0,77% 2021-05-28 - 8 295000 8 295 000 -
SEB 0,67% 2017-05-28 8252500 -8252500 - -
SEB 0,75% 2021-05-28 - 6 882 500 6 882 500 -170 000
SEB 1,89% 2021-05-28 8295000 -350 000 7 945 000 -
SEB 1,22% 2019-05-28 8 295 000 - 8 295 000 -
33137500 -1720000 31417500 -170 000
Not 8 Forfallotid skulder 2017-08-31 2016-08-31
Forfaller mellan 1 och 5 ar 680 000 680 000
Forfaller senare dn 5 ar 32 287 500 32287 500
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2017-08-31 2016-08-31
Aviserade avgifter och hyror september 2017 (2016) 206 055 206 771
Rantekostnader 63 554 72127
Virme 7219 7 410
El 13192 12334
Vatten 35451 -
Sophantering 9226 7 439
Avrakning el 39 608 20 557
Revisionsarvode, uppskattat 15000 20000
389 305 346 638

Ovriga upplysningar

Not 10 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Under hésten 2017 har styrelsen latit Ekmans tradgardsmiljé anldgga en grusgdng med marksten till en kostnad

av 48 019 kr inklusive moms. Den 1 januari 2018 tar Riksbyggen 6ver foreningens skétsel och férvaltning.

Not 11

Fastighetsinteckningar

Stéllda sdkerheter for egna skulder och avsittningar

2017-12-31

33 180 000

2016-12-31
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Galgbergsterrassen
Org.nr 769628-0036

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Galgbergsterrassen for rikenskapséret 2016-09-
01-2017-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2017-08-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2015-09-01-2016-08-31 har utf6rts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2017-01-25 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
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Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lédmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
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arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Galgbergsterrassen for rdkenskapsaret 2016-09-01 — 2017-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nadgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med lagen om ekonomiska foéreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omrdden och forhéallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Halmstad 2017- {7 -12

" Johan Liljencrantz  //
Auktoriserad revisor




