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DET HAR AR HSB

HSBs uppdrag ar att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Som
kooperativ organisation har HSB standigt fokus
pa medlemsnytta och medlemsinflytande.
Verksamheten, som ar en kombination av
medlemsverksamhet, forvaltningstjanster
och nyproduktion, ska ocksa genomsyras

av ansvarstagande, bade for vara boende

och for samhallet i stort. HSBs federativa
struktur skapar en gemensam grund som
skapar goda forutsattningar for att kunna
mota medlemmarnas behov bade i dag och i
framtiden.

ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsratt innebar att medlemmarna i

en bostadsrattsforening gemensamt ager

och forvaltar hus och mark som hor till
bostadsrattsforeningen. Alla medlemmar har
mojlighet att genom styrelsen och genom eget
agerande paverka ekonomi och foérvaltning. En
bostadsrattsforening har inget vinstsyfte utan ska
gynna sina medlemmars ekonomiska intressen.
Nar du blir medlem i en bostadsrattsféorening far
du inte bara rattigheter utan ocksa skyldigheter.
Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrattsforeningens egna stadgar. Aven lagen
om ekonomiska foreningar innehaller viktiga
regleringar som beror bostadsrattsforeningen.

ARSREDOVISNINGEN

Bostadsrattsforeningarna i HSB ar medlemmar

1 den regionala HSB-féreningen. Dar ger det
omfattande utbudet av férmaner och tjanster den
trygghet som kravs for att de fortroendevalda i
bostadsrattsforeningen ska kunna hantera
styrelseuppdraget val. I slutinden handlar det
naturligtvis om fastigheten och bostadernas
framtida varde och ditt eget boende. Omkring

4 000 bostadsrattsforeningar har valt tryggheten
som det innebar att vara brf-medlem i HSB.
Bostadsrattsforeningarnas och de enskilda
medlemmarnas representanter utgor beslutande
organ i den regionala HSB-f6reningen.

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk
forening. Det grundldggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sagas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar aven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utéva sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid féreningsstaimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk férening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar uppratta
en arsredovisning. Arsredovisningen bestar av
flera delar, en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning en balansrikning, noter samt en
revisionsberittelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll éver
ekonomin kan medlemmarna kanna trygghet.
Manadsavgifterna behover inte chockhdjas och
det finns medel till underhallet.



Brf Karlbergahdjden
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Karlbergahojden, 769601-7453 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) (s.k. akta bostadsrattsforening).

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Karlberga 3 i Sodertélje kommun som byggdes 2002 och bestar av 4 st.
flerbostadshus.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i If. | fastighetsforsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.
Bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter ingar.

Fdreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Karlberga Parks Samfallighetsforening. Féreningens
andel ar 30 procent. Samfalligheten férvaltar park, vagar, pumpstation avlopp, vatten etc.

Foreningen tillhandahaller 1 parkeringsplats per lagenhet.

Bostader och lokaler

Samtliga 42 lagenheter ar upplatna med bostadsratt med den totala bostadsytan 3 665 kvm.
Styrelse

Styrelsen fore 2018-06-05 bestar av:

Ledamoter Miriam Rior ordférande, David Aciz, Inger Lojdkvist, Inger Masko och Anders Johansson
Suppleanter Hans Zander, Anders Frick och Alexandra Harman

Styrelsen efter 2018-06-05 bestar av:

Ledamoter Miriam Rior ordférande, David Aciz, Alexandra Harman (avflyttad 2019-02-01), Stefan
Lindstrdm och Vivvi Autio

Supplenter Anders Frick, Elisabeth Lindgren, Hans Zander och Sylvia Nilsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor

Revisor har varit Lena Zozulyak fran BoRevision AB.

Valberedning

Valberedningen bestar av Monica Bolander och Catherine Karagianni.

Stammor

Ordinarie féreningsstamma avholls 2018-06-05.
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Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende foretag for den administrativa och tekniska
férvaltningen:

Foretag - Uppdrag

HSB Sddertélje ek férening - Administrativ forvaltning

HSB Sddertélje ek forening - Teknisk férvaltning och felanmalan under kontorstid
Jonssons fastighetsjour - Teknisk fastighetsjour under ej kontorstid
Com Hem - Internetleverantér och bredband

KONE - Hissar

Telge Energi - El-avtal

Telge Atervinning - Sophéamtning

Telia Sonera - Hisslarm

Telge Nat - Fjarrvarme

TIBS Stadtjanst - Trappstadning

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gjordes senast 2018-12-01 av styrelsen. lakttagelse av sarskild
betydelse: Fuktpaverkan i fasaden vid entrén O4. Firma Humidus har anlitats for undersékning.
Som véasentlig handelse under &aret bér nAmnas vattenskadan i O4. Dar ett byggfel bestdende av ett
oklamrat rér som slutligen gatt isar orsakade vattenskada i tva Igh i huset. Berérda medlemmar
evakuerades. If ersatte foreningens kostnad, bortsett sjalvrisken pa 15 000 kr.

Arets investeringar
Inga storre investeringar har gjorts under aret.

Arets planerade underhall

Arets planerade underhall bestar av spolning av stammar och stickledningar och uppgar till 34.175 kr. |
ovrigt har endast mindre atgarder skett under aret. Byte av murken trafasad pa ett par balkonger.
Lagning av en mindre yta bortfallen puts O6.

Prognos, planerat underhall

Byte av armaturer till LED-belysning pa garden och i alla allmanna utrymmen och entréer.

Kostnad 120 200 kr

Malning av balkongernas tak och sidorna pa balkongernas betonggolv. Uppskattad kostnad 100 000 kr

Beskarning av ca 19 trad. Uppskattad kostnad 30 000 kr
Arsavgifter

Arsavgifterna lamnades oférandrade infér 2019.
Medlemsinformation

Under aret har 8 overlatelser skett. Foreningen hade 64 medlemmar vid arets utgang.
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Forandring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

Bundet eget kapital Insatser avgifter  underhéallsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 43 259 000 47 350 1 406 461 775671 11 098
Resultatdisposition
Reservering till yttre fond 100 000 -100 000
Uttag ur yttre fond - -
Balanseras i ny rékning 11 098 -11 098
Arets resultat -202 778
Vid arets utgang 43 259 000 47 350 1 506 461 686 769 -202 778
Flerarsoversikt Belopp i kr

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Intakter 2627 726 2757470 3136 491 3138 878 3127 592
Arets resultat -202 778 11 098 253 921 98 479 13 900
Soliditet % 61 61 60 60 60
Likviditet % 317 287 263 187 138
Snittranta lan den 31/12 % 1,3 2,0 2,0 27 3,9
Rantekanslighet % 12,1 11,1 9,8 9,9 10,0
Arsavgift i kr/ kvm 642 705 811 811 811
Skuldséattning i kr/ kvm 7742 7 834 7925 8014 8 104
Sparande i kr/ kvm 135 183
Energikostnad i kr/ kvm 162 164

Intdkter: Foretrddesvis arsavqgifter, d.v.s. pengar in till féreningen

Arets resultat: Skillnaden mellan bokférda intdkter och kostnader

Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Talet visar hur

stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (d.v.s. inte lan eller andra skulder).
Likviditet: Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Talet bér vara stérre dn 100 %
Snittrdanta lan: Den genomsnittliga laneréntan per den 31/12

Réntekiénslighet: En procent av réntebdrande skulder delat med totala arsavgifter.

Talet anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Arsavgift i kr/ kvm : Totala arsavgifter delat med total boyta (Bostadsréttsytan)

Skuldsattning i kr/ kvm : Rénteb&drande skulder delat med total boyta och lokalyta.

Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfért underhall plus avskrivningar delat med total boyta
och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm:Totala kostnader fér vdrme och el delat med total boyta och lokalyta.



Brf Karlbergahdjden
769601-7453

Kassaflode

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 2 597 085 2188 327
Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 2627 726 2757 470
Ranteintakter (finansiella intakter) 2252 2080
Minskning av kortfristiga fordringar - 5057
Okning av kortfristiga skulder - 66 888
Summa arets fléde in 2629 978 2831495
Pengar ut
Driftskostnader -1472 182 -1 335 206
Ovriga externa kostnader -134 719 -109 570
Underhall enligt plan -37 199 -
Personalkostnader -84 187 -73 309
Rantekostnader (finansiella kostnader) -443 518 -569 417
Okning av kortfristiga fordringar -5 386
Minskning av kortfristiga skulder -69 572
Amortering av lan -335 237 -335 235
Summa arets flode ut -2 582 000 -2 422 737
Summa av kassaflédet 47 978 408 758
Likvida medel vid arets bérjan 2 597 085 2 188 327
Likvida medel vid arets slut 2645063 2597 085
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Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 686 769
Arets resultat -202 778
Summa 483 991

Styrelsen foreslar féljande disposition

Uttag ur yttre fond -37 199
Overféring till yttre fond 100 000
Balanseras i ny rékning 421190

483 991

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 1
Nettoomsattning 2 2533 816 2757 470
Ovriga rérelseintakter 3 93 910 -
Summa rorelseintakter 2627 726 2757 470
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -1472 182 -1 335 206
Ovriga externa kostnader 5 -134 719 -109 570
Underhall enligt plan 6 -37 199 -
Personalkostnader och arvoden 7 -84 187 -73 309
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -660 950 -660 950
Rorelseresultat 238 489 578 435
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 251 2080
Réantekostnader och liknande resultatposter -443 518 -569 417
Resultat efter finansiella poster -202 778 11 098
Arets resultat -202 778 11 098
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 71490 225 72151175

71490 225 72151175

Summa anldggningstillgangar 71490 225 72 151 175

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9538 8 548
Avrakningskonto HSB Sddertalje 2 585 926 2 536 998
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 44 370 39 974

2639 834 2585 520
Kassa och bank 10 59 137 60 087
Summa omsattningstillgangar 2698 971 2 645 607
SUMMA TILLGANGAR 74 189 196 74 796 782
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 43 259 000 43 259 000

Upplatelseavgifter 47 350 47 350

Fond for yttre underhall 1 506 461 1406 461
44 812 811 44712 811

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 686 769 775671

Arets resultat -202 778 11 098

483 991 786 769

Summa eget kapital 45 296 802 45 499 580

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 10 432 899 28 375 945
10 432 899 28 375 945

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 17 943 047 335 237

Leverantdrsskulder 112 798 139 705

Skatteskulder 4619 3695

Ovriga kortfristiga skulder 12 - 425

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 399 031 442 195
18 459 495 921 257

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 189 196 74 796 782
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens
livslangd bedéms vara 120 ar. Kvarvarande livslangd pa fastigheten bedémdes 2014 vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1 % per ar. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre
normgivning aktiverats som separat avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata
avskrivningsplaner.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfalla
foéreningen och att anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla évriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den
period da de uppkommer.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stamman.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Kassaflodet visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader. Féreningens fastighetsavgift
var for rakenskapsaret 1 337 kr per lagenhet.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 2 352 276 2 584 836
Hyror, P-platser 165 600 165 600
Hyresbortfall - -300
Ovriga intakter 15 940 7 334
Summa 2533 816 2 757 470
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ersattning fran forsakringsbolag 93 910 -
Summa 93910 -
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Not 4 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Elavgifter 57 405 47 664
Fastighetsskotsel 311 021 273 592
Forsakringar 48 556 53 344
Kabel-tv/ bredband 55 399 54 529
Kommunal fastighetsavgift 56 154 55230
Lépande underhall 179 377 90 602
Sophantering 60 804 57 760
Uppvarmning 537 130 554 401
Vatten och avlopp 123 879 126 331
Ovrigt 42 457 21753
Summa 1472182 1335 206
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Administrativ/ ekonomisk férvaltning 73 500 73720
Foreningsverksamhet 4 255 2 551
Foreningsstammal/ styrelsemote 532 925
Konsultarvoden 9 891 -
Kontorsmaterial och trycksaker 2 641 149
Pantférskrivningsavgifter 9921 1792
Postbefordran 3330 -
Revisionsarvoden 13125 11 875
Telefoni 9660 9 359
Overlatelseavgifter 5690 3360
Ovriga forvaltningskostnader 2174 950
Ovrigt - 4 889
Summa 134719 109 570
Not 6 Underhall enligt plan

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Gemensamma utrymmen 1576 -
Markytor 1448 -
Spolning av stammar och stickledningar 34 175
Summa 37199 -
Not 7 Personalkostnader och arvoden

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arvode, styrelse 64 616 58 224
Sociala avgifter 17 771 14 185
Ovriga personalkostnader 1 800 900
Summa 84 187 73 309
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar fullt avskrivna ar 2113.

Vardear enligt taxeringsbeslut: 2002
Fastighetsbeteckning: Karlberga 3

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden byggnader 69 387 350 69 387 350
Ingadende anskaffningsvarden mark 8 700 000 8 700 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 78 087 350 78 087 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -5936 175 -5 275 225
Arets avskrivningar -660 950 -660 950
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 597 125 -5936 175
Redovisat varde vid arets slut 71 490 225 72 151 175
Taxeringsvarde, byggnader - bostader 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde, mark - bostader 7 400 000 7 400 000
Summa 38 400 000 38 400 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 44 370 39974
Summa 44 370 39974
Not 10 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bank 59 137 60 087
Summa 59 137 60 087
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Ranta  Konv.datum
SE-Banken Bolan 1,15 2019-04-28 8 541 000 8 775 000
Swedbank Hypotek 1,72 2022-01-25 10 187 446 10 218 682
SE-Banken Bolan 1,25 2020-04-28 320 000 360 000
SE-Banken Bolan 1,12 2019-04-28 9 327 500 9 357 500
Summa 28 375946 28711 182
Nasta ars amortering beréknas uppga till 338 547
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 17 604 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 432 899
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 394 952
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga fill 26 642 447
Stallda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 34 818 000 34 818 000
Summa 34 818 000 34 818 000
Not 12 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Ovrigt - 425
Summa - 425
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Foérutbetalda hyror och avgifter 183 527 203 861
Upplupna rantekostnader 66 515 68 262
Upplupna arvoden 46 866 34 364
Ovriga upplupna kostnader 102 122 135 707

399 030 442 194
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Underskrifter

David Aciz Vivvi Autio

& s FE

Lena/ c;fulyak
BoRP ision AB
Av fo enVngen vald revisor

15



— BOREVISION

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Karlbergahdjden, org.nr. 769601-7453

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Karlbergahdjden for rékenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor aft féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed

i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.

De upplyser, nér s& ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar fillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den intema kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |&mpligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fornallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningamna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller fornallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



= BOREV1ISION

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Karlbergahdjden for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i fornallande till fdreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
éndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller foriust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

BoRévi..;sion Sverige AB
Av f67ningen vald revisor



Brf Karlbergahojden
Fakta och statistik 2018

Fritidsverksamheten

Under aret har mycket frivilligt arbete fortjanstfullt utrattats av manga medlemmar. Alla ska ha en
mycket stor eloge for detta. Det handlar om allt méjligt praktiskt pyssel med vara hus och allt arbete
med var valskotta tomt och alla rabatter.

Under varen och hésten genomférdes utemiljddagarna, med fértaring och trevlig gemenskap. Vi
fick mycket arbete utfort, flera nya medlemmar deltog ocksa.

Var slutna FB-grupp har nu 34 medlemmar, och &r en oslagbar kanal fér information och
diskussion.

Vid stamman réstade vi om inglasning, det blev ingen majoritet, denna gangen. En skogsgrupp
bildades dock, foér langsiktig skogsvard.

Vi har fatt permanenta asfaltgupp och kéllsortering av sopor. Sommaren var mycket torr,
grasmattorna tog stryk, grillkvallen blev inte av pga allméant grillférbud. Julgranen héggs och bars
upp och pryddes av fyra stronga medlemmar.

Férséljningspris
Prisutvecklingen framgar av nedanstaende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter
utan h&nsyn till standardskillnader mellan I1agenheter eller 1agenheternas storlek.
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Kostnadsfordelning
Fordelningen mellan kapital-, drifts- och underhallskostnader

Rantekostn.
—
16% > il

Avskrivningar
23% \

Drift-/ 6vriga
kostnader
60%

Underhall enligt /

plan
1%

Kostnadsfordelning

Drift-/ 6vriga kostnader 1691 089
Underhall enligt plan 37 199
Avskrivningar 660 950
Rantekostnader 441 267
Summa kostnader 2830504

Tidigare ars betydande underhall
Ar 2013 Grus utlagt runt alla husgrunder, plattor borttagna. Avsikt: att férhindra fukt i husgrunden.

Ar 2013 Filmning med avseende pa skadestandskrav av alla stammar och stickledningar pga
bakfallsproblem.
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verk-
samheten kallas for forvaltningsberittelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat och balans-
rakning med tillhoérande notforteckning, som i siffror
visar verksamheten. Av notférteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberdttelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex. beskrivs
fastigheten, utfort underhdll under aret, avgifter,
agarforhdllanden, d.v.s. antalet medlemmar med
eventuella férandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven forviantad framtida
utveckling belyses kort i forvaltningsberattelsen.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intdkter och kostnader féoreningen har haft
under aret. Intikterna minus kostnaderna ar lika med
arets resultat, som kan vara en vinst eller forlust. For
en bostadsrattsfoérening galler det nu inte att gora sa
stor vinst som mojligt. Det som ér viktigt &r att ars-
avgifterna ticker de utbetalningar som férvantas upp-
komma. Nar man ldser resultatrdkningen dr det
vasentligt att tinka pa att en kostnad inte nédvandigt-
vis innebar att pengar betalas ut. Avskrivningar ar ett
exempel pa detta. Det dr ocksa viktigt att tinka pa att
resultatet kan variera fran ar till ar beroende pa om
t.ex. storre underhallsatgarder har vidtagits ett visst ar.
For att gora en réttvis bedémning av brf:ens ekonomi
maste man studera bade balans- och resultatrakningen.

AVSKRIVNINGAR

Hér redovisas arets kostnad for nyttjandet av brf:ens
anlaggningstillgangar, d.v.s. byggnader och inventa-
rier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgdng
férdelas pa tillgangens bedémda ekonomiska livs-
langd och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inven-
tarier framgar den ackumulerade avskrivningen, d.v.s.
den totala avskrivningen brf:en gjort under arets lopp
pa de byggnader och inventarier som brf:en dger.

JAMFORELSESTORANDE

Antingen intdkter eller kostnader som inte dr en del
av den normala verksamheten, t.ex. nedskrivning av
fastighetens varde, ranteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNING

Visar brf:ens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa
finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas
dels anldggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar dels om-
sattningstillgangar sasom avgiftsfodringar, kortfristga
placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redo-
visas brf:ens egna kapital, fastighetslan och kortfristiga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget

kapital som innefattar arets resultat och resultat fran
tidigare ar (dispositionsfond och balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KASSA OCH BANK (likvida medel)
Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan
omvandlas till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan,
t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen maste betala senast inom ett
ar, t.ex. leverantorsskulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta brf:er ska styrelsen upp-
ratta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet
med denna plan ska arliga avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sdkerstéller att medel
finns for att trygga underhallet av brf:ens hus. Stad-
garna reglerar dven om brfien ska avsitta medel till
fond f6r inre underhdll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Tillgodo-
havanden i fonderna for yttre och inre underhall
redovisas pa skuldsidan i balansrakningen.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats
som sdkerhet for t.ex. erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
kort- eller langfristig skuld eller avsittning. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande, som
foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala kort-
fristiga skulder (t.ex. vatten, el, Ioner, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora féreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder.

Ar de likvida tillgangarna storre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och
forvaltat bostader i Sodertélje, Salem och Nykvarn. Vi dr idag ca 8 600 medlemmar,

500 fortroendevalda och 54 bostadsrattsforeningar. Vart tjansteutbud innefattar allt fran
ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra fastighetsagare till
specialisttjanster inom fastighetsférvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster for bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fértroendevalda, en
HSB-ledamot i bostadsrattsforeningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.
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