Arsredovisning
Stampen 19:10







Styrelsen fér

Bostadsrattsféreningen Stampen 19:10
Org nr 769612-9019

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019

Innehall:
Foérvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrdkning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter

@
N~ o Nl

o

10






Bostadsrittsforeningen Stampen 19:10 2 (10)
Org nr 769612-9019

Forvaltningsberittelse

Allmé&nt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla

féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna

finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen en arlig budget som ligger till grund fér

dessa berakningar. Storleken pa avséattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran

féreningens plan fér underhall. Kommande underhall kan medféra att nya 1an behévs.

Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende

pa olika atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet

Arets kassafldde.

* Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2011 och 2041.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhailet. Fér att se avsattningens storlek; se
fondnoten.

* Arsavgifterna planeras héjas med 1-2% arligen de narmaste aren.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen
som féljer.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

féreningens hus uppléata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattféreningen registrerades 2005-08-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-11-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-05 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. Privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebdr att
féreningens intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsens sammansittning vid rakenskapsarets slut
Cecilia Janred - ledamot, ordférande

Ewa-Lena Hartwig - ledamot

Sarah Rubenson - ledamot

Tommy Ohman - ledamot

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Katia Mandegari - Intern revisor

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-03-21.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har férvarvats enlig nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stampen 19:10 2005 Goteborg

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens varme &r vattenburen fjarrvarme. z"j
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Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear &r 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1209 kvm, varav 1159 kvm utgér lagenhetsyta ocl
50 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt samt en lokal med hyresratt.

L&genhetsférdelning:

1 1 rok
10 2 rok
7 3 rok
Verksamhet i lokalerna: Yta: Léptid:
Salong 50 kvm
Uthyrt garage till boende 20 kvm tillsvidare

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2041.
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras.

Utfért underhall Ar Kommentar
Tvattstugan malades samt ny armatur monterades 2019

OVK genomférdes och ventilationen atgardades 2019 Klart 2020
Byte av fonsterparti samt erséttning av en dorr till 2018

fonster i féreningens lokal.

Rensning av en avloppsstam 2018

Reparation av staket mot Bygg Gétas fastighet 2018

Reparation av portkodlas 2018

Reparation av hissdérr 2018

Reparation av avfuktare i torkrum 2018

Byte av avloppsror i kallarplan samt re-lineing ut 2017

till gatan.

Anticimex 2017

Genomgang och cementtatning av samtliga kallarférrad 2017

OVK offerter togs in 2017 Fortséatter 2018
Reparation av flgkt och luftfuktare i tvattstugan 2016

Uttorkning, renovering och hydrofobering av fasad 2016 Fukt i fasad atgardat

mot Ranangsgatan
Malning av halva yttertaket - den del som vatter mot 2016

Ranéngsgatan.

Malning av platdérrar och halvmanar vid entré. 2014 Underhall

Byte av laskolvar i allménna utrymmen 2014 Bytet mojliggér for medlemmen att
ha endast en nyckel som gar till
alla utrymmen inkl. den egna
bostaden

Brandvarnare monterades i trapphuset 2013 Brandvarnare pa samtliga vanings-
plan samt kéllare

Ventilationskontroll 2013 Ventilationskontroll Igh 8, uam

Tatning och rengdring av fénster 2013 Pa samtliga féreningens fonster

Markarbete och stenlaggning av garden 2013 | samband med sé&ttning i marken

pga gamla roér och brunn
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Lgh 7 och 9 - tatning och byte av balkongdérrar 2012-13 Fd dorrar gick inat och var inte tata

Tatning av brandvégg
Byte av stuprér
Lgh 16 och 17-byte av fonster

2011 | samband med vattenskada fasad
2011 | samband med vattenskada fasad
'2011 Byte pga vattenskada vaning 6

Malning av platdérrar och halvmanar vid entré 2011 Malats av fackman,men reklamera

Installerat reservpump i kallaren

Rensning av husets samtliga avliopp

Byte av portar
Byte av plastmattor pa vaningsplan
Nyinstallation av hiss

Entréplan
Staket

Garden

Trappuppgang
Byte av belysning

Ventilationstrumma

Torktumlare

Torkrum

Renovering av balkonger i trapphus
Omputsning av fasad mot Ranangsgatan
Malning av tak och fénster- utvandigt
Badrum

Rérstambyte
Elstambyte

Planerat underhéall

Grundférstérkning

Omlaggning av tak

Férvaltning

2011 For att undvika éversvadmning i
kallaren om nuvarande pump skulle
ga sénder

2011 Smarre fukiskada uppstod i Igh 2

pga stopp

2010 Byte feb 2011

2010

2010 Gjordes 1985, planerades att at-
gardas inom 10-15 &r. Atgardat
feb 2011

2010 Tavlor och vaxter inképtes

2009 Upséttning av staket mot Garveri-
gatan 3

2009-10 Omlaggning av tradgérd och upp-

fraschning 2009-2011

2009

2009 Byte av armaturer i entré, trapphus,
gard och soprum

2009

2009 Installering

2009 Renovering av avfuktare

2008

2008

2006 Gjordes pa samtliga vaningsplan
férutom van 6

2006 Samtliga badrum renoverades i
féreningen

1985

1985

Ar Kommentar

Planeras omgaende nar behov
uppstar. Sattningskontroll gérs
arligen

Anges i underhallsplanen

Féreningen férvaltningsavtal och évriga avtal:

Avfal
Internetleverantér
Hiss - service
besiktning
Renhallning / Snoérgj av trottoar och gata
Brénnbara sopor
Kompost, tidningar, kartong/wellpapp
Las

Leverantér

Telenor, Comhem

Kone

Dekra

Park och Natur, Intraservice, Gbg Stad
Renova

Stena recycling

Lasinvast - Friggagatan
Nya tapet, Colorama - Danska végen M







Bostadsrittsféreningen Stampen 19:10

5(10)
Org nr 769612-9019
Forandringar i eget kapital
Insatser & Yttre underhalls- Fritt eget
upplatelseavg fond kapital
Vid arets bérjan 2019-01-01 156 299 042 100 000 -2 622 546
Disposition enl féreningsstdmmobesiut
 Avséttning till yttre underhallsfond 100 000 -100 000
+ Utnyttjande av yttre reparationsfond -200 000 200 000
Arets resultat -137 650
Vid arets slut 2019-12-31 15299 042 - -2 660 196
Kassafléde 1 januari - 31 december 2019 2018
Kassa vid arets bérjan 559 899 438 649
Pengar in
Rérelsens intakter 1010516 990 832
Finansiella intakter 495 349
Minskning korta fordringar 1736 466
Okning korta skulder 255 065 1216
1267 812 992 863
Pengar ut
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar -755724 -468 327
Finansiella kostnader -212 393 -221 420
Minskning av féreningens lan -100 000 -100 000
Minskning av korta skulder - -81 867
-1 068 117 -871613
Kassa vid arets siut 759 594 559 899
Arets férandring av kassan 199 695 121 250
Flerarsjamférelse
(kr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1010 516 990 832 975 154 955 237
Resultat e. finansiella poster -137 650 120 890 -9 522 -1 161 099
Soliditet 50% 51% 50% 50%
Arsavgift/m2 792 777 762 747
Lan/m2 10 582 10 668 10 755 10 841
Avsaéttning underhallsfond/m2 86 86 = 69
Saldo fria likvida medel* 360 059 318 901 213 528 144 709
Saldo underhalisfond = 100 000 - -

* Med fria likvida medel avses foreningens likvida medel med avdrag fér saldot i underhalisfonden

och kortfristiga skulder.

Férslag till disposition betriffande féreningens vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att ansamlad férlust, kronor -2 660 196

disponeras enligt féljande:

Till yttre underhallsfond éverférs 100 000
Balanseras i ny rékning -2 760 196
Summa -2 660 196

s 4
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr Not  -2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter och hyror 2 1009 378 989 712
Ovriga rérelseintakter 1138 1120
Nettoomsittning 1010516 990 832
Fastighetskostnader 3 -344 197 -84 446
Driftskostnader 4 -353 349 -326 683
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 5 -34 559 -33 842
Styrelse och revisionsarvode, inkl. sociala avgifter 6 -23 619 -23 356
Avskrivningar -180 544 -180 544
Rérelseresultat 74 248 341 961
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 495 349
Rantekostnader och liknande resultatposter -212 393 -221 420
Arets resultat -137 650 120 890
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Balansridkning
Belopp i kr Not  2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 24 543 288 24723 832
Summa anlaggningstillgangar 24 543 288 24723 832
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 438 1736
438 1736
Kassa och bank 759 594 559 898
Summa omsittningstillgangar 760 032 561 634
SUMMA TILLGANGAR 25303 319 25 285 466
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 13 907 327 13 907 327
Upplatelseavgifter 1391715 1391715
Yitre underhalisfond - 100 000
15299 042 15 399 042
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 522 546 -2743 436
Arets resuitat -137 650 120 890
-2 660 196 -2 622 546
12 638 846 12 776 496
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 12 164 500 12 264 500
12 164 500 12 264 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 89 100 000 100 000
Leverantérsskulder 295 505 46 778
Aktuella skatteskulder - 1831
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 104 468 95 861
499 973 244 470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 303 319 25 285 466
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med ber&knat

restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 918 324 900 372
Hyror lokaler 76 846 75 408
Hyror garage 14 208 13 932
1009 378 989 712
Not 3 Fastighetskostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Gemensamma utrymmen -9624 -5 621
Gaturenhallning -2 239 -2112
Reparation & underhall -332 334 -76 713
Summa -344 197 -84 446
Not 4 Driftskostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
El -22 593 -23 297
Varme -108 234 -118 067
Vatten -40 435 -37 715
Hiss, service, larm & underhall -32 060 -16 621
Stédning -24 429 -18 531
Sophamtning/renhallning 48 481 -40 577
Férsakring -18 853 -15 752
Kabel-TV -27 118 -26 541
Fastighetsskatt/Kommunal avgift -31 146 -29 582
-353 349 -326 683
Not 5 Ovriga férvaltnings och rorelsekostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Forvaltningsarvoden -27 564 -27 113
Ovrigt -6 995 -8 729
-34 559 -33 842

: {]’J
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Not 6 Arvoden till styrelse och revisor
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Styrelse och internrevisor -18 728 -18 360
Sociala avgifter -4 891 -4 996
-23 619 -23 356
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 25974 118 25974 118
25974 118 25974 118
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 250 286 -1 069 742
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -180 544 -180 544
-1 430 830 -1 250 286
Utgaende virde byggnader och mark 24 543 288 24723 832
Varav mark 7 668 538 7 668 538
Redovisat vérde vid perioden slut 24 543 288 24723 832
Taxeringsvarden, byggnader 14 008 000 12 973 000
Taxeringsvarden, mark 18 428 000 13732 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
2019-12-31 2018-12-31
Forfallotidpunkt, inom 1 ar fran balansdagen 100 000 100 000
Forfallotidpunkt, inom 2-5 ar fran balansdagen 400 000 400 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 12 164 500 12 264 500
12 264 500 12 364 500
Villkor skulder
Lan Skuldbelopp Rantesats Bundet till
Swedbank 2 000 000 1,280% 2029-09-25
Swedbank 3685000 2,320% 2022-06-22
Swedbank 2 000 000 0,948% 2020-03-28
Swedbank 4 579 500 1,400% 2021-05-25
12 264 500
Not 9 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 14 200 000 14 200 000
14 200 000 14 200 000
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Goteborg den WAdAH 2020

Cecilia Janred Ewa-Lena Hartwig
Ordférande .
. g & Kﬂ %,Ma DL%JI/VJM
/L% A
Sarah Rubenson | Tommy,ar Ohman
Min revisionsberéttelse har lamnats den 2020~ 05~ ([
a

Katia Mandega
Intern revisor






Revisionsberattelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Stampen 19:10
Organisationsnummer 769612-9019

Granskning av darsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning har
utférts for ar 2019 i Bostadsrattsféreningen Stampen 19:10. Styrelsen har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att Arsredovisningslagen tillampas
vid upprattandet av drsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen, med min revision som grund.

Revisionen har utférts enligt god revisionssed i Sverige. Revisionen dr planerad och
utford pé sd sitt att drsredovisningen inte ska innehélla visentliga felaktigheter. I en
revision granskas ett urval av underlag for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingédr ocksd att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort ndr den upprattat drsredovisningen samt att utviardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt handlat i strid mot Bostadsrittslagen,
Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningen évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg mars, 2020

K Mandting

Katia Mandggari







