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Bostadsrattsforeningen
KIKAREN 10 Stockholm 2020-04-29

ARSSTAMMA

Bostadsrattstoreningen KIKAREN 10

Tid: Mdndagen den 18 maj 2020, k1. 18:00
Lokal: Lilla Adolf Fredriks skola, Fritids Mittgarden, Vistmannag.29

Dagordning (8§19):

1. Motets Oppnande.
2. Uppréttande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

3. Val av ordférande och sekreterare pa stamman.

4. Val av tva personer att jdmte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).

0. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.
6. Féredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Féredragning av revisionsberéttelsen.
8. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékningen.
9. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer for 6vriga ekonomiska ersattningar.

12. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

13. Val av revisor och suppleant.

14. Ev. val av valberedning.

15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmaélda arenden.

Beslut om lokalomvandling, renovering av innergard samt byte av dérrar, se bilaga.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthélsning
STYRELSEN
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-20 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Maria Oygun Ordforande 2021
Ann Hjelmeland Ledamot 2021
Mats Gadestam Ledamot 2020
Linnea Karlsson Suppleant 2020
Oscar Ripa Suppleant 2020
Katarina Verneholt Suppleamt 2020

Styrelsen har under éret héllit 9 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande sammantride efter
arsstimman.
En extra foreningsstimma hélls 2019-09-04 avseende eventuell forsiljning av ravind.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Marianne Plantz och Victor Millqvist.

Foreningsstdmman reserverade 23 000 kr i arvode till styrelsen, ytterligare 20 % (4 600 kr) for en till suppleant
samt 4 000 kr avseende restaurangbesok. Styrelse beslutar sjdlv om fordelning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-08-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
11-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen dger fastigheten Kikaren 10, Stockholm, bebyggd med:

Gatuhus: 5 vaningar, vind, killare. Tva lokaler och ett garage, i bottenvaningen, i 6vrigt bostider. Vinden ar
uppléten, dels som bostad, dels som ateljé. I killaren finns forrad till samtliga légenheter i gatuhuset. Garaget
ar upplatet tillsammans med en ldgenhet.

Gardshus: 4 véningar, vind och kéllare, innehédllande enbart bostdder. Vinden utnyttjas till forrad. Kéllaren ar
outnyttjad.

1 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok
1 st 7 rum och kok

Nybyggnadsar 1889, vardear 1960.

Fjarrvarme.

22 lagenheter ér upplatna med bostadsrétt. 1 lagenhet och lokalerna hyrs ut. /,( C)
Total boyta 1 960 m?, lokalyta 220 m?, garageyta 18 m?. I
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Under rakenskapsaret har en bostadsratt overlatits.

Foreningens fastighet &dr forsakrad till fullvédrde i Lansforsakringar Stockholm.
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Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning. Foreningen har avtal med
Fastighetsdgarna avseende lokalvard, med Loudden Bygg- och Fastighetsservice AB avseende fastighetsskétsel

och med NP Gruppen AB

avseende snordjning. Service och underhéll av fjarrvirmeanlaggningen ombesorjs av Fastighetségarna.

Viisentliga héindelser under réikenskapsaret

° Ny Hemsida och Mobil App lanserad, Boappa.

° En extra foreningsstimma hélls géllande en potentiell forsédljning av vindutrymme i gardshuset. En
forsédljning godkéndes inte vid detta tillfille av foreningens medlemmar.

o VVS; Nya rorledningar har installerats i killaren, da stamventiler, ledningar for avlopp och

virmesystem var gamla och slitna.

El; Byte av inkommande elkabel frédn gatan har skett.
Dérrautomatik har installerats till port i gardshuset.

Tak; Rostskyddsbehandling av tak har skett samt stegmontering.
Ny avgasare installerad till virmevéxlare i kdllaren.

OVK genomford.

Hyreshojning har faststéllts for Fritidslokal som hyrs ut till Stockholms Stad.
Arbete kopplat till gemensamma utrymmen pa gatuplan/garden har pagatt under aret.

o I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om of6rindrade avgifter infor ar 2020.

Enligt MBFs modell for att sékerstélla en sund ekonomi i en bostadsrittsforening, visar kassaflodesanalysen
att foreningen har ett positivt uthalligt kassafléde.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Léneskuld per totala kvm
Uppvarmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspréaktagande av yttre fond
Balansering av foregaende ars resultat
Avrets resultat

Belopp vid érets utgang

2019 2018 2017 2016

kr 1361516 1340173 1378466 1365030

kr -622 121 -284 931 -104 415 73 942

% 91 91 92 92

% 271 260 454 412

kr 463 463 463 462

kr 909 910 910 929

kr 153 152 150 155

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

22388836 6348753 489 683 -4 048 856 -284 931
181 400 -181 400
-26 306 26 306

-284 931 284 931

-622 121

22388836 6348753 644 777 -4 488 881 -622 121
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition

-4 488 881
-622 121

-5 111 002
181 400

-457 017
-4 835 385

-5 111 002

-622 121
275617

-346 504

369 160

4(14)



Brf Kikaren 10
769604-6411

Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Ianspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter fériindring av fond for yttre
underhall

5(14)

Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

1
2 1361516 1340 173
1361516 1340 173
3 919 989 -945 581
4 -457 017 -26 306
5 -134 322 -179 753
6 29 174 -30 226
-407 469 -407 469
-1 947 971 -1589 335
-586 455 -249 162
7 3518 4543
-39 184 -40 312
-35 666 -35769
-622 121 -284 931
-622 121 -284 931
622 121 -284 931
457017 26 306
-181 400 -181 400
-346 504 -440 025
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 25443 363 25 836 968
Inventarier, verktyg och installationer 9 110 904 124 768
Summa materiella anldggningstillgangar 25554 267 25961736
Summa anlidggningstillgangar 25 554 267 25961 736
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 200 7518
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 96 090 95 925
Klientmedel i SHB 912412 1316510
Summa kortfristiga fordringar 1008 702 1419953
Kassa och bank

Kassa och Bank 11 93 519 94 769
Summa kassa och bank 93519 94 769
Summa omsiittningstillgangar 1102 221 1514 722
Summa tillgingar 26 656 488 27 476 458

L e
M



Brf Kikaren 10
769604-6411

Balansrikning Not 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 22 388 836
Upplatelseavgifter 6348 753
Fond for yttre underhéll 644 777
Summa bundet eget kapital 29 382 366
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 488 881
Arets resultat -622 121
Summa fritt eget kapital -5 111 002
Summa eget kapital 24271 364
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 1978 329
Summa langfristiga skulder 1978 329
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 004
Leverantorsskulder 78 321
Skatteskulder 16 687
Ovriga skulder 14 1 404
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 290 379
Summa Kkortfristiga skulder 406 795
Summa eget kapital och skulder 26 656 488
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2018-12-31

22 388 836
6 348 753
489 683

29227272

-4 048 856
-284 931

-4 333 787

24 893 485

2 000 000

2 000 000

0

137 250
4384
3441
437 898

582 973

27 476 458

el
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar
Erhallen rénta/utdelning
Erlagd réinta

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Upptagna 1an

Amortering av skuld

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-586 455

407 469
3518
-39 184

-214 652
7153
-58 929
-137 253

-403 681

-405 348
1411279

1 005 931

8(14)

2018-01-01
-2018-12-31

-249 162

407 469
4543
-40 312

122 538
-16 372

73 152
172 046

351 364

-385 330
0
0

-385 330

0

-33 966
1 445 245

1411279
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att tacka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foéreningsstamma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 ar. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregéende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,87 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beraknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsattningstillgdngar i férhéllande till kortfristiga skulder.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror bostadder

Kabel-TV avgifter

Ovriga hyrestilligg (fastighetsskatt lokal)
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser lokaler
Ovriga vakanser hyresforluster (fastighetsskatt lokal)

Summa nettoomséttning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Stamrensning

Stamventiler/Radiatorer

Déorrautomatik

Avgasare

Rostskydd - Tak

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Summa periodiskt underhall

2019-01-01

-2019-12-31

886 116
398 464
71 760
864
52308
2 500

1412012

-44 100
-6 396

1361 516

2019-01-01
-2019-12-31

128 046
118 375
54011
336 584
47789
42 388
57157
6 940
39 259
89 441

919 990

2019-01-01

-2019-12-31

0

340 480
27162
49 375
27 500
12 500

457 017
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2018-01-01
-2018-12-31

886 116
390 640
70 041
864

43 008
0

1 390 669

-44 100
-6 396

1340173

2018-01-01
-2018-12-31

143 377
101 881
40 754
334 945
47 924
75 881
48 732
6 790
70 846
74 451

945 581

2018-01-01

-2018-12-31

26 306

!OOOOO

26 306
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01
-2019-12-31
Kontorsmaterial 108
Kommunikation 4 401
Porto 288
Revision 12 200
Foreningsmoten 2703
Ekonomisk och administrativ forvaltning 37970
Ovriga forvaltningskostnader 1817
Konsultarvoden 65213
Medlems- och foreningsavgifter 9622
Summa 6vriga externa kostnader 134 322
Not 6 Arvoden och personalkostnader
2019-01-01
-2019-12-31
Arvode styrelse * 22 200
Sociala kostnader 6 974
Summa arvoden, personalkostnader 29 174

* Utbetalning 2019 24 800 kr, med reducering pa 2 600 kr avseende for mycket reserverat &r 2018.

Not 7 Finansiella intikter
2019-01-01
-2019-12-31
R'einteintékt klientmedel i SHB 2117
Ovriga ranteintékter 1 401
Summa finansiella intikter 3518
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2018-01-01
-2018-12-31

0

7766
439

11 900
676

37 350
8012
104 138
9472

179 753

2018-01-01
-2018-12-31

23 000
7226

30 226

2018-01-01

-2018-12-31

3751
792

4543
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop/Aktiveringar (elatgarder)

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt varde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar (tvittutrustning o torktumlare)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31

21 036 420
0

21 036 420

-2 960 337
-393 605

-3353 942

17 682 478

7760 885
7 760 885

25443 363

24321 000
50 656 000

74 977 000

69 200 000
5777 000

74 977 000

2019-12-31

179 086
0

179 086

-54 318
-13 864

-68 182

110 904
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2018-12-31
20789 722

246 698
21036 420

-2 566 732
-393 605

-2 960 337

18 076 083

7760 885
7760 885

25 836 968

19 810 000
33160 000

52970 000

48 600 000
4370 000

52 970 000

2018-12-31

40 454
138 632

179 086

-40 454
-13 864

-54 318

124 768

MY
-

CLW




Brf Kikaren 10
769604-6411

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 11 Kassa och Bank

Handelsbanken - Affarskonto

Summa Kassa och Bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léngivare
Stadshypotek

Summa:

Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ar ar andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r

2019-12-31

200

200

2019-12-31

93519

93 519

Réntan ar Lénebelopp

Rénta % bunden t.0o.m. vid arets utgang

1,31 2019-12-01 1 998 333
1 998 333

-20 004
1978 329
1 898 313

Not 13 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

2019-12-31

Panter och dcrmed jimforliga scikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter
Eventualf6rpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

7504 874

7 504 874
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2018-12-31

2018-12-31
94 769

94769

2018-12-31

7504 874

7 504 874
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Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga skulder (utligg) 1404 3 441
Summa 6vriga kortfristiga skulder m ;:1

Stockholm & ZC)-& -_ZQ
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Maria Oygun Ann Hjelmeland
" Ordforande Ledamot

Mats Gadestam
Ledamot

A

Var revisionsberittelse har lamnats (70 -Qi-it

opers AB

Christin Eriksson
Auktoriserad revisor



