Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Eriksberg Dalen 7
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Varsagod!

Har ar din foérenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetséaret.
Ta garna en stund och |ds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsféreningen som &ger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderétt till sin bostad.

Det dr en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foréndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsratisforening

Vad som &r en vélskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, d@ manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker &r extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som majligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhérd infér
medlemmarnas onskemal, informera medlemmarna
och ge dem mdjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka fér en god, sidker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méklare, képare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening &r.

SBC har dérfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator dr en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mingd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pd SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsférening far féreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett dkat virde pd
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkéand? Alla féreningar ar
valkomna att genomgé analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjdnst fran tidig morgon till sen kvl

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eriksberg Dalen 7

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2034.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-09-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-09-11
och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Nils Lidman Ledamot
Ahmet Polat Ledamot
Lars Theodore Selbo Ledamot
Jenny Sima Ledamot
Adam Matthew Sismey Ledamot
Alexander Daniéle Benfatto Suppleant
Nils Peter Kenneth Bergqvist Suppleant
Ingrid Maria Helena Fjelner Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Monika Swedstrand Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB
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Valberedning
Nina Bozic Jams
Anna Rydén

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-12.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Eriksberg Dalen 7 1910 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1908 - 1910 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdeadret ar 1991.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 795 m2, varav 795 m?2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 13 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

1 rok

Gemensamhetsutrymmen
Cykelforrad
Bastu
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2020 och stréacker sig fram till 2034,

Nedanstaende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Malning/renovering fénster 2018
takvaning
Malning cykelférrad utvandigt 2017 var 10:e &r
Malning tak cykelférrad 2016 var 10:e &r
Ventilationskontroll (OVK) 2016 var 6:e ar
Renovering hiss 2016 var 30:e &r
Maélning av trapphus 2015 var 10:e ar
Maélning av plattak 2014 var 10:e ar
Energiglas 2014
Renovering fonster 2014
Malning fonster 2014 var 10:e &r
Sotning 2013 var 3:e ar
Spolning avloppsstammar 2013 var 10:e ar
Elstigare 1990 var 50:e ar
Hiss 1990
Fjarrvdarmecentral 1990
VA-stammar 1985 var 50:e ar
Planerat underhall Ar
Utbyte plattak 6ver frontespis 2020
Malning/renovering fénster 2021
gatusida
Utbyte av radiator- och 2021
stamregleringsventiler
Utbyte av utrustning i 2022
varmeundercentral
Ommalning av del av plattak 2022
Malning fonster gardssida 2024

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredband och tv (fiber) Telia Sverige AB
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2019-07-01 med 5 %.

Brf Eriksberg Dalen 7

715200-0373

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 490 010 457 349
INBETALNINGAR
Rorelseintékter ’ 596 559 591 037
Finansiella intakter 0 2
Balkongfond 4488 4438
Kapitaltillskott 140 090 4298
Okning av kortfristiga skulder 0 24758

741 137 624 583
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 407 302 328 133
Finansiella kostnader 57 613 40 786
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 144 313
Okning av kortfristiga fordringar 286 671
Minskning av langfristiga skulder 149 505 78 020
Minskning av kortfristiga skulder 148 789 0

763 495 591923
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 467 651 490 010
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -22 358 32 660
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 4%
10%
Avskriv-

ningar
15%
Ovriga
intakter
7%

Arsavgifter
93%

Ovrig drift
34%

Fastighets-
avgift

Taxebundna
kostnader
34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen bytt fiberleverantér fran Com Hem till Telia.

Medlemsaktiviteter under aret har varit vérstadning i anslutning till arsstimman samt héststadning i oktober.
Underhallsplan har tagits fram.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 13 st
Overlatelser under &ret: O st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 22
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 22

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 700 740 756 756
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5824 6012 6111 6 586
Elkostnad/m? totalyta 38 38 37 35
Varmekostnad/m2 totalyta 126 125 123 124
Vattenkostnad/m? totalyta 40 39 53 30
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 72 51 55 83
Soliditet (%) 29 27 26 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) 51 143 160 -117
Nettoomséttning (tkr) 592 588 601 601

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 795 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1478 572 0 0 1478572
Kapitaltillskott 287982 140 090 0 147 892
Fond for yttre underhall 124 426 55 200 -19 575 88 801
Balkongfond 15709 4488 0 11221
S:a bundet eget kapital 1906 689 199 778 -19 575 1726 485
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 154 079 -55 200 162 587 46 692
Arets resultat 51333 51333 -143 012 143 012
S:a fritt eget kapital 205 412 -3 867 19 575 189 704
S:a eget kapital 2112101 195 911 0 1916 190
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljiande medel:

drets resultat 511333
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhéll 209 279
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -55 200
summa balanserat resultat 205 412

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 205 412

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 591 573 588 405
Ovriga rérelseintakter Not 3 4 986 2632
Summa rérelseintékter 596 559 591037
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -368 481 -278 631
Ovriga externa kostnader Not 5 -38 821 -36 502
Personalkostnader Not 6 0 -13 000
Avskrivning av materiella Not 7 -80 311 -79 108
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -487 613 -407 241
RORELSERESULTAT 108 946 183 796
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -57 613 -40 786
Summa finansiella poster -57 613 -40 784
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 51333 143 012
ARETS RESULTAT 51333 143 012
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 384 641 6 464 952
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 384 641 6 464 952
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga Not 9 1500 1500
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 1 500 1500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 386 141 6 466 452
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 485 139 507 212
Summa kortfristiga fordringar 485 139 507 212
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 485 139 507 212
SUMMA TILLGANGAR 6 871 280 6 973 663
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1478 572 1478572
Kapitaltillskott 287 982 147 892
Fond for yttre underhall Not 11 124 426 88 801
Balkongfond 15 709 11221
Summa bundet eget kapital 1906 689 1726 485
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 154 079 46 692
Arets resultat 51333 143 012
Summa fritt eget kapital 205 412 189 704
SUMMA EGET KAPITAL 2112 101 1916 190
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 4 552 385 4701 890
Summa langfristiga skulder 4552 385 4701890
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 78 020 78 020
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 24 378 46 834
Skatteskulder 35 282 34 476
Ovriga skulder 11 666 144 388
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 57 448 51 866
intakter

Summa kortfristiga skulder 206 794 355584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 871 280 6 973 663
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnad 100 ar 100 ar
Balkong 40 ar 40 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 556 578 588 385
Bredbandsintékter 34 983 0
Oresutjdmning 12 20

591 573 588 405

Not3  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018

Ovriga intdkter 4 986 2 632
4 986 2632
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 2423
Sotning 3811 0
Hissbesiktning 1805 1745
Gemensamma utrymmen 0 927
Gard 4833 5 966
Serviceavtal 3 651 0
Forbrukningsmateriel 2 000 1468
Teleport/hissanléggning 3354 0
Brandskydd 0 1497
19 454 14 025
Reparationer
Tvattstuga 6 752 0
Entré/trapphus 0 3612
WS 9553 0
Elinstallationer 0 7216
Hiss 6 654 8113
22 959 18 941
Periodiskt underhall
Foénster 0 191575
0 19 575
Taxebundna kostnader
El 30 568 29 954
Vérme 100 440 99 758
Vatten 31771 31052
Sopha@mtning/renhalining 20 775 18 376
183 554 179 140
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16 219 15 800
Kabel-TV 0 13769
Bredband 108 395 0
124 614 29 569
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17 901 17 381
TOTALT DRIFTKOSTNADER 368 481 278 631
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 524 0
Inkassering avgift/hyra 0 850
Foreningskostnader 0 475
Fritids- och trivselkostnader 2 070 876
Forvaltningsarvode 33 666 32372
Administration 2 561 1929
38 821 36 502
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 8915
Sociala kostnader 0 4 085
0 13 000
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 73 113 73113
Forbattringar 7 198 5995
80 311 79 108
Not8 BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 8236 816 8 092 503
Nyanskaffningar 0 144 313
Utgaende anskaffningsvérde 8 236 816 8 236 816
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -1 771 865 -1 692 756
Arets avskrivningar enligt plan -80 311 -79 108
Utgaende avskrivning enligt plan -1 852 175 -1771 865
Planenligt restvérde vid arets slut 6 384 641 6 464 952
| restvardet vid arets slut ingar mark med 37 600 37 600
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 9 800 000 8 600 000
Taxeringsvarde mark 8 600 000 6 200 000
18 400 000 14 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 400 000 14 800 000
18 400 000 14 800 000
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Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV | .
Insats Bostadsratterna Sverige 1500 1500
1500 1500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 17 488 17 202
Klientmedel hos SBC 467 651 490 010
485 139 507 212
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 88 801 44 401
Reservering enligt stadgar 55 200 44 400
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -19 575 0
Vid arets slut 124 426 88 801
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Swedbank 1,130 % 400 000 400 000 Rorligt
Swedbank 1,520 % 1725 250 1 855 250 2024-03-25
Swedbank 1,280 % 1277 905 1237 000 Rorligt
Swedbank 1,280 % 1227 250 1287 660 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 4 630 405 4779910
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -78 020 -78 020
4 552 385 4701 890

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 240 305 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 8 806 000 8 806 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 8915 8915

Sociala avgifter 4085 4085

Rénta 5 663 770

Avgifter och hyror 38 785 38 096

Revisionsarvode extern revisor 0 0

57 448 51 866

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

>
SUNDBYBERG den ) /s, 2020

Nils Lidman Ahmet Polat
Ledamot Ledamot

Lars Theodore Selbo
Ledamot

Adam Matthew Sismey
Ledamot

7 P ol
7 Al FZ

Min revisionsberattelse har ldmnats den /'!F/ 4’ 2020

e

Monika Swedstrand
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsféreningen
Eriksberg Dalen 7, org.nr 715200-0373.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Eriksberg Dalen 7 for riakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt viisentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat ~ for  aret  enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror ph
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av foreningens fOrméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillampligt, om
forhdllanden som kan péverka fOrmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Eriksberg Dalen 7
Org.nr: 715200-0373

Revisorns ansvar

Mina mal #&r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p& fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Eriksberg Dalen 7 for rikenskapsaret 2019 samt av
forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r

tillrdckliga och #@ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Y
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Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  fOreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foéreningens
organisation 4r utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fOranleda erséttningsskyldighet
mot fGreningen, eller

2. pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgirder eller
forsummelser som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte & forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som  utférs baseras pid min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som #r
véasentliga for verksamheten och ddr avsteg och

BRF Eriksberg Dalen 7
Org.nr: 715200-0373

Gvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhéllanden
som d&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget & forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholin den 15 april 2020
C/Zé Q,W/Z//“

Monika Swedstrand
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrdkning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberiattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskilinaden vinst. Vid omvént
férhallande uppstar forlust. Styrelsen féreslar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for l6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar véarme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhali.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skuider som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgérs av foreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgangar som
[dpande forbrukas, saljs eller omvandias till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anviands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten. B

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
férhéllande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dir revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhélisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgérder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors éver tillgdngens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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