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769621-9794

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Angsnés Terrass

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avséattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
dtgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhdllsplan som strécker sig mellan dren 2014 och 2034.
Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.
Medel bor reserveras arligen till det planerade underhéllet.

Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-09-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-09-13
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen &r en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667).

Styrelsen

Kai-Mikael Ja&-Aro Ledamot
Riitta Maria Kajlinger Ledamot
Britt-Marie Karin Leijonhufvud Ledamot
Annetté Ullrika Meyerson Ledamot
Satu Susanna Toriseva Ledamot
Eva Maria Lovisa Lindgren Suppleant
Lars Ola Luckey Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstémma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Kai-Mikael Jaa-Aro, Riitta Maria Kajlinger, Eva Maria Lovisa Lindgren, Lars Ola Luckey och Satu Susanna Toriseva.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bjorn Térnskog Ordinarie Extern Tornskogs Revisionsbyrd AB
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Valberedning
Karl-Erik Andersson Sammankallande
Gun Hellberg

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-06-11.
Extra féreningsstdmma holls 2018-05-02. Extra stimma med anledning av stadgeéndring.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Tomaten 1 2012 Huddinge

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2012,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 375 m2, varav 1 375 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsritt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhélisplan som uppréattades 2014 och stracker sig fram till 2034.
Underhéllsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Renovering hissdrivning 2022
Rekonditionering takpapp 2022
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning

Ovrig information
Féreningen har uppdaterat sina stadgar i enlighet med Bostadsrétternas monsterstadgar s att de nu foljer aktuell
lagstiftning.
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Foreningens ekonomi
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Styrelsen beslot att hoja ménadsavgifterna fran 2019 for att ta hojd fér kommande renoveringar och rantehajningar.
Foreningens avgifter har inte hojts sedan den bildades och avgifterna ligger 13gt jsmfért med jamngamla foreningar i

kommunen.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-01-01 med 5,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 549 660 473 374
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 965 341 971992
Finansiella intakter 79 90
Minskning kortfristiga fordringar 0 5181
Okning av kortfristiga skulder 41930 0
1007 350 977 263
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 487 313 461 696
Finansiella kostnader 142 173 211322
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 60 847
Minskning av l&ngfristiga skulder 238 332 145 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 22111
867 818 900 977
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 689 192 549 660
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 139 532 76 286
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Foérdelning av intékter och kostnader
Hyror Kapital- Taxebundna
6% kostnader kostnader
: 13% 20%
Fastighets-
— avgift
/ 2%
) Ovrig drift
Avskriv- 9
ningar 222

Arsavgifter
94%

43%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ej&;:sg.ingen har tagit dver fastighetsforvaltningen fran SBC och skéter nu kontrollerna av féreningens fastigheter
Féreningen har genomfort tva stéddagar var resp host och genomfért lattare underhll.

Féreningen har kopt de kallsorteringskarl som finns i sophuset.

Styrelsen har besokt Boméssan 2018-10-13 och deltagit i seminarier dar.

Styrelsemedlemmar har deltagit i brandskyddsutbildning.

Féreningens webbsida http://angsnas-terrass.bostadsratterna.se/ har uppdaterats under aret.

Lagenhet 12-1103 har 6verlatits till Asa Back.

Styrelsen har genomfort flera undersdkningar av mojligheter till férbattringar av féreningens fastigheter.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 25
Tillkommande medlemmar: 1

Avgédende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 24

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 655 655 655 655
L&n/m? bostadsrattsyta 9693 9867 9972 10 060
Elkostnad/m? totalyta 19 19 23 19
Varmekostnad/m? totalyta 83 78 69 67
Vattenkostnad/m? totalyta 24 20 24 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 103 154 182 239
Soliditet (%) i 77 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -141 -175 -224 -250
Nettoomsattning (tkr) 965 972 968 982

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 375 m2 bostéder.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 620 000 0 0 45 620 000
Fond for yttre underhall 175942 0 45 437 130 505
S:a bundet eget kapital 45 795 942 0 45 437 45 750 505
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1116716 0 -220 582 -896 134
Arets resultat -140 809 -140 809 175 145 -175 145
S:a ansamlad forlust -1 257 526 -140 809 -45 437 -1071 279
S:a eget kapital 44 538 416 -140 809 0 44 679 226
A s s A
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:
arets resultat -140 809
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1116716
summa balanserat resultat -1 257 525
Styrelsen foreslar féljande disposition:
reservering till fond for yttre underhéll -100 000
att i ny rakning 6verfors -1 357 525

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 965 341 971 631
Owriga rérelseintékter Not 3 0 361
Summa rérelseintakter 965 341 971992
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -365 597 -339 513
Ovriga externa kostnader Not 5 -91 818 -122 183
Personalkostnader Not 6 -29 898 0
Avskrivning av materiella Not 7 -476 744 -474 208
anlaggningstillgédngar

Summa rérelsekostnader -964 057 -935 905
RORELSERESULTAT 1284 36 087
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 79 90
Rantekostnader och liknande resultatposter -142 173 -211 322
Summa finansiella poster -142 094 -211 232
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -140 809 -175 145
ARETS RESULTAT -140 809 -175 145
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 57 358 301 57 835 045

Summa materiella anldggningstillgangar 57 358 301 57 835 045

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 358 301 57 835 045

OMSATTNINGSTILLGANGAR .

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 689 192 549 660

Summa kortfristiga fordringar 689 192 549 660

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 689 192 549 660

SUMMA TILLGANGAR 58 047 493 58 384 705
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 620 000 45 620 000

Fond fér yttre underhall Not 10 175 942 130 505

Summa bundet eget kapital 45 795 942 45 750 505

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1116716 -896 134

Arets resultat -140 809 -175 145

Summa fritt eget kapital -1 257 526 -1071 279

SUMMA EGET KAPITAL 44 538 416 44 679 226

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 12 921 837 13160 169

Summa langfristiga skulder 12 921 837 13 160 169

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 406 664 406 664

kreditinstitut

Leverantorsskulder 27351 26 386

Skatteskulder 21392 0

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 131 833 112 260

intakter

Summa kortfristiga skulder 587 240 545 310

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 047 493 58 384 705
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvéants som féregdende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for &rets periodiska underhall Idmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anlédggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga

anskaffningsvérdet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

Not 3

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 &r 100 ar
Markanlaggning 17 ar 17 &r
Elanlaggning 10 &r 10 &r

Not2  NETTOOMSATINING . 2000
Arsavgifter 899 982 899 974
Hyror garage/parkering 58 898 61 826
Kabel-TV intakter 5568 5568
Overlatelse/pantsattning 896 4244
Oresutjdmning -2 20
965 341 971 631

OVRIGA RORELSEINTAKTER s 2017
Ovriga intakter 0 361
0 361
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 5328
Fastighetsskotsel gard entreprenad 33252 34 447
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 15 631
Snérojning/sandning 12 675 3688
Stadning entreprenad 26 892 26177
Hissbesiktning 2 566 2 559
Myndighetstillsyn 1710 1710
Gemensamma utrymmen 100 438
Garage 0 1250
Gard 1349 858
Serviceavtal 20770 0
Férbrukningsmateriel 2 004 3158
101 318 95 244
Reparationer
Las 641 458
Fonster 900 0
1541 458
Periodiskt underhall
VS 0 12213
Varmeanlaggning 0 13 750
0 25 963
Taxebundna kostnader
El 26 016 26 309
Varme 113 560 107 228
Vatten 33188 27 891
Sophdmtning/renhélining 45 056 29 188
217 820 190 616
Ovriga driftkostnader
Forséakring 17 959 21 507
Kabel-TV 5568 5725
23 527 27 232
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21392 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 365 597 339 513
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 21563 23 375
Foreningskostnader 2 890 2133
Styrelseomkostnader 6 831 5855
Fritids- och trivselkostnader 2:355 2232
Studieverksamhet 580 1869
Forvaltningsarvode 39 858 49 671
Férvaltningsarvoden évriga 0 12 923
Administration 10 312 7765
Korttidsinventarier 0 6861
Konsultarvode 2894 9500
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 4110 0
91818 122 183
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 22 750 0
Sociala kostnader 7 148 0
29 898 0
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 466 294 466 294
Forbattringar 6 085 3549
Markanldggning 4 365 4 365
476 744 474 208
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets borjan 59 753 597 59 692 750
Nyanskaffningar ) 0 ) 60 847
Utgdende anskaffningsvarde 59 753 597 59 753 597
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1918 552 -1 444 344
Arets avskrivningar enligt plan -476 744 -474 208
Utgaende avskrivning enligt plan -2 395 296 -1 918 552
Planenligt restvérde vid arets slut 57 358 301 57 835 045
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 12 990 612 12 990 612
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 18 400 000 18 400 000
Taxeringsvarde mark 5 400 000 5 400 000
23 800 000 23 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 23 800 000 23 800 000
23 800 000 23 800 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Klientmedel hos SBC 689 192 549 660
689 192 549 660
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 130 505 96 105
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stiammobeslut 71 400 34 400
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -25 963 0
Vid arets slut 175 942 130 505

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,080 % 4292 670 4367 670 2021-09-30

Handelsbanken 1,320 % 4462 498 4532 498 2023-09-30

Handelsbanken 1,060 % 4573 333 4 666 665 2020-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 13 328 501 13 566 833
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -406 664 -406 664
12 921 837 13 160 169

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 11 295 181 kr.

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 22 750 0
Sociala avgifter 7 148 0
‘ Ranta 30 533 27 330
| Avgifter och hyror 71 402 84 930
131833 112 260

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Lagenhet 12-1003 har 6verlatits till Pontus och Rebecka Wellén under 2019.
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Styrelsens underskrifter
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Bjorn Térnskog -
Goakdand revisor
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