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A. Allmidnna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2015-11-18 har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom alt i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, ill nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principemna sasom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt halibar utveckling.

Upplatelse av bostadsritterna bergknas ske i november manad 2018.

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske med bdrjan i oktober manad 2019 och avsiutas i januari manad 2020.

Bygglov har lamnats av Uppsala kommun 2016-05-10.

Byggnadsprojektet genomfdrs enligt avtal (ABT08 med fem &rs garantitid) mellan bostadsrattsforeningen
och Riksbyggen ekonomisk férening.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som eft privatbostadsféretag (en s k akta bostadsrattsitrening).



B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Uppsala Kungséngen 21:4

Adress: Skyttelgatan 18, Ostra Agatan 103-115
753 42 Uppsala

Tomtarea: 22440 m?

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning ( Uppsala Kungsédngen ga: 23) har inrattats for att tillgodose foreningens
fastighets behov av hil- och cykelparkering i gemensamt garage, gemensamma dag-, kall- och
spillvattenledningar samt gard inklusive samlingslokal (gardshus).

| gemensamhetsantéggningen ga:23 ingér 3 st fastigheter. For anlaggningen nédvandigt utrymme upplats i
deltagande fastigheter.

Anlaggningen kommer att forvaltas av en samfallighetsforening.

Kostnaden for anlaggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststallts av
l.antmaterimyndigheten.

Féreningen svarar for 34 % av driftskostnaderna.

Servitut m.m.

Andamal Rittsforhallande Typ Rattighetsbeteckning
Ventilation Last Officialservitut 0380-2016/3.1
Fettavskiljare Last Qfficialservitut 0380-2016/3.2

Byggnadens/ernas antal och utformning:
1 flerbostadshus i 7 vaningar med kallare, sammanlagt 8¢ lagenheter och 4 Lokaler.

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet.

Byggnaden ansluts fér varmeleverans till Vattenfall AB.

Undercentral &r bel&gen i killarplan

Elmatare fér matning av gemensam el-energi samt individuella matare i respektive Igh.
Hissar 4 st

Trapphus 4 st.

Byggnaderna &r anslutna via Telias fibernat till TV/Dataftele
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Gemensamma utrymmen

1 st miljostation

1 st gemensamhetslokal (GA:23)

cykelrum inom gemensamt garage
4 st barnvagnsrum/rullstolsfrd/laddningsrum

lekplats p& gemensam gérd

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yttervigg

Yitertak
Balkong

Fodnster
Entreport
Ligenhetsdorr

Uppviarmnings-
system

Ventilation

Ligenhetsférrad

Grundlaggning sker pa palar

Betongvéggar ach betongbjalklag

Tegelfasad men har inslag av panel och
fasadskivor.

FPapptak.

Uteplatser &r belagda mad trall, balkonger och
terrasser &r av prefabricerade betongelement.
Av trd med aluminiumbekladd utsida.
Aluminium/glas

Sakerhetsddrr

Huset &r anslutet till fjarrvarmenatet. Uppvarmning sker med
vattenburat viarmesystem med traditionellaradiatorer.

Luftbehandlingssystemet utfors som ett till och
fran [uftsystem med viarmevaxlare (FTX-system).

1 per ldgenhet bel@igna i kéllarplan.



Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Hallfentré
Golv

Vigg
Tak

Vardagsrum
Golv

Vagg
Tak

Sovrum
Golv

Vagg
Tak

Klidkammare/Forrad
Golv

Vagg
Tak

Kok
Golv

Utrustning

Véagg
Tak

Parkett. Klinker i omfattning enligt Bofakia.
Malat/tapetserat
Malat

Parkett
Malat/tapetserat
Malat

Parkett
Malatftapetserat
Malat

Parkett
Malat/tapetserat
Malat

Parkett

Vitvaror: Kyl och frys. Alternativt kombinerad kyl/frys, enligt Bofakta.
Induktionshdll, Inbyggnadsugn placeras i hdgskap enligt bofakta.
Inbyggnadsmicro, placerasi htgskap/vaggskap enligt bofakta.
Helintegrerad diskmaskin 600 mm, alternativt 450 mm enligi Bofakta.
Spisflakt enligt Bofakia. Frihangande kapa for lagenheter som har spisen
utan Gverskap.

Kéksinredning: Keksluckor med fasad kant, stomme med tacksidor.
Ladhurtsar med fullutdrag och dampning. D&mpning pa vaggskap.
Hornskap med lucka och utdragbara hyllor i de flesta [dgenheter, enligt
Bofakta.

Diskbankskap i fullutdrag med karl for kéllsortering.

Haégskap fér inbyggnadsugn och micro enligt Bofakta.

Bankskiva av laminat med rak framkant.

Diskbank 1 med 2 hoar underiimmad | bankskiva.

LED-spotlights i beklddnadssida under véggskap.

Malatftapetserat
Matat
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Bad, WC/Dusch
Golv
Utrustning

VEgg
Tak

wcC
Golv
Utrustning

Véagg
Tak

Férsdkringar

Klinker

Inredning; Kemmod med tva [ador, matt pa kommeod enl bofakia.

Kommod med lucka i WC/Dusch. Spegel 900, 600, 400 mm med LED Nite
550

belysning. (keps) enligt Bofakta.

Tvéttstallsblandare Gustavsberg Nautic.

Duschvégg, klarglas enligt Bofakia.

Véaggskap, ovan tvétt- och torktumlare enligt. Bofakta.

Belysning med el-uttag under vaggskap.

Laminatbankskiva med rak framkant monterad ovan TM/TT. Duschblandare.
Ovrigt: Golvstdende WC-stol, toalettpappershéallare & handdukshangare i
badrum och WC/D.

Takartmatur.

Tvattmaskin, torkiumlare alternativt kombimaskin TM/TT enligt Bofakta.

Kakel
Malat

Klinker
Inredning: Takarmatur. Golvstaende WC-stol. Tvaitstall inkl pelare.

Spegel. Tvaitstalisblandare, toalettpappershallare & Handdukshangare.

Matat. Stankskydd vid handfat av kakel.
Malat

Fastigheten avses bli fullvardeférsékrade hos Falksam
Féreningen tecknar kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga ldgenheter.
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C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Kopeskilling aktie, Kungsangen Sédra Kvarterer 3 AB, org.nr: 559040-
7838

Losen av Kungséngen Sddra Kvarterer 3 AB:s skulder i enlighet med
aktietverlatelseavtal®

Summa anskaffningsvirde fastighet

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande andel i
gemensamhetsanlaggning, byggherrekostnader, anslutningsavgifter,
lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

39 930 426 kr

50 069 574 kr

90 000 000 kr

321 440 000 kr

411 440 000 kr

*Bostadsratisféreningen har forvarvat samtliga aktier | aktiebolaget Kungsangen Sodra Kvarter 3 AB som #ger fastigheten
Uppsala Kungséngen 21:4, darefter har fastigheten salts vidare till bostadsrattsféreningan och aktiebolaget avses att likvideras.

Likvidationen kemmer att bekastas och utféras av Riksbyggen.

Overtaget skatternédssigt restvédrde berdknas tilf ca 371,500.000kr

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har &nnu ej faststallts men
beréknas till

Taxeringsvardet inklusive byggnad och for lokaler har &nnu ej faststallts men
berdknas till

176 000 000 kr

11 422 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan
L.an Belopp  Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan
% c.aar
Lan 1 26 372 000 kr Pantbrev 1 1 1% rak amortering
Lan 2 26 372 000 kr  Panibrev 1.27 3 1% rak amortering
Lan 3 26 371 000 kr_Panibrev 1,8 5 1% rak amortering

Rantor fér 1an ovan &r angivna per 2018-10-09

Surmma lan

Insatser
Summa

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas fordelning mellan bostadsratierna framgar av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.
Redovisning av lagenheterna).

79 115 000 kr
332 325 000 kr

411 440 000 kr

411 440 000 kr



E. Beridkning av féreningens I6pande intdkter och kostnader,
ar 1 (Kassafliodesprognos)

Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig pa bedémningar giorda september manad 2018.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgiiter Bostader 3245 000 kr

I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning Bostader

Beddmd uppmatt férbrukning? per lgh av varmvatten, hushallsel samt 318 000 kr
kastnad for TV/Data/Tele . Avvikelser av den uppmatta forbrukningen

kan forekomma beraende pé hushallefs sammansétining och

levnadsvanor.

Ovriga intékter

Hyresintékter lokaler exkl moms 955 200 kr

Intakter bilplatser { 46 st garageplatser 4 1,000 kr/manad 552 000 kr

SUMMA INTAKTER § 070 200 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rantor 1 069 300 kr
Amorteringar 791 200 kr
Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (motsvarar 585 000 kr
c:a 0,8 % -enhetshéjning av rantan i den preliminara finansieringsplanen

ovan).

Driftkostnader inkl forbrukning hushall och lokaler samt 2 261 000 kr

moms i forekommande fall

Ekonomisk férvalining 125 000 kr
Teknisk Forvalining 122 000 kr
Trappstadning 125 000 kr
Styrelsearvode 105 000 kr
Revisionsarvode 8 000 kr
Férsakringar 50 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall 577 000 kr
Elférbrukning inkl Hushallse! * 256 000 kr
Vattenfarbrukning inkl hushall 160 000 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud} * 204 000 kr
Renhallning/sophé&mtning 50 000 kr
Service inkl besikining hiss, dvriga installationer 25 000 kr
Gemensamhetsanlaggning 203 000 kr
Reparationer (Iépande underhall) 200 000 kr
Farbrukningsmaterial + Ovriga utgifter 50 000 kr

*) Beraknade kostnader efter normalforbrukning. Variationer kan férekomma liksom att det
beraknade vardet for enstaka poster kan bli hdgre eller lagre.

+ Se foregéende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighstsskatt 2 114 200 kr
SUMMA KOSTNADER 4 830 700 kr
Avsdttning till underhalisfond. 237 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 2 500 kr

2) Far de forsta femton &ren effer virdearet utgdr, enfigt nu gallande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostader. Fastighetsskaften avser kommersiella lokaler och garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intédkter . 5070 200 kr
Summa kostnader - 4 830 700 kr
Aterforing amorteringar 791 200 kr
Avskrivhingar - 2678 667 kr
SUMMA RESULTAT - 1 647 967 kr

Avskrivningar beraknas ske enligt en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120 ar.
{se kapitel H Ekonomisk prognos)
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F. Redovisning av ldgenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler
Hus nr | Lokalnr [ Area Lokalens Arshyra | Manads-
Littera anvandnina hyra
1 1 2445 Gym 440100 | 36675
1 2 48.5 Butik/Kontor 87 106 7 259
1 3 110 Butik/Kontor 197 660 | 16 463
1 4 128 Restaurang 230400 19200
Summa 4 531 Q55 166
Biluppstillning antal platser
Garage Parkeringsdéck Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
46

Garage som 4r inrattat sam gemensamhetsanlaggning finns under féreningens fastighet.
Garaget &r gemensamt med yttetligare 2 fastigheter och kommer att forvaltas av en
samfillighetsférening. Férhyrning av garageplatser sker via Samféllighetsférening.
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G. Nyckeltal
BOA: 5922,0 m? LOA: 531,0 m?

*} Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som

berakningsgrund.
**} Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.

***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berdkningsgrund.

krfm®

Insatser och ev. Upplatelseavyifter * 56 117
Brf:s investeringslan * 13 380
Anskaffningsvarde * 69 477
Arsavgift, bostader * 548
Arsavgift, lokaler ** ]
Hyresintakter Bostadslagenheter * 0
Hyresintakter Lokaler ** 17485
Arsavgift Férbrukning. Bostadsldgenheter. * 54
Arsavgift Forbrukning. Lokaler ** 0
Driftskostnader (inkl ovan beddmd forbrukning) *** 350
Kassaflode *** 0
Avsétining till underhallsfond inklusive amortering * 174
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Ovriga upplysningar

Uppmétning av lagenhetsareorna ar gjorda digitalt enligt 35S 21054:2009.

Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat foljande avtal:

* Aktieéverlételseavtal fastighet avseende Uppsala Kungsangen 214 fran Riksbyggen ekonomisk

farening.

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppforande av hus pa foreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjérrvéirmeabonnemang med Vattenfall

* Avtal om elnat och elhandel

* avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-,

* Renhalinings- och 2tervinningsavial

= \yA-ahonnemang

* Hisservice, jour och larmoverforing

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsfdrsé‘akring.

* Avtal avseende TV, data och iele.
« Avtal avseende matdatatverforing f6r uppmatt farbrukning flerbostadshuset avs. hushalisel.

teknisk, fastighetsskétse! mmy.

3. Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en soreningsspecifik underhalisplan fram. Har beraknas fareningens
kostnad for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhaliet finansierats pa foljande satt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (aveattning till underhal) och en del
via detlaneutrymme som uppstar nar fareningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen
enligt den ekonomiska planen ger att lAneutrymme som tas med i berékning av fBreningens

finansiering for kommande planerat underhall.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Uppsala 2018-1 0-10 3

Riksbyagen Bostadsrattsforening Asikten Sodra 3

) N

Birgit Moberg

Peter Furuhall



l. INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsforening Asikten Sodra 3

Undertecknade, som fér det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2018-10-22 far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer dverens med innehdllet i tillgangliga handlingar ach i dvrigt
med forhallanden som &r kanda fér oss. | planen gjorda berékningar &r vederhéftiga och den ekonomiska
planen framstar som héllbar. Vidare anser vi att férutséttningama enligt 1 kap. 5 § Bostadsréattslagen ar
uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprattats intraffar nagot som &r av vésentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet far
fareningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny ekonomisk pian uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten,

Med kostnad for foreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besékt fastigheten da vi anser att eft platsbesék inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar;

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2018-09-21

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2015-11-18

Beslut om bygglov, daterat 2016-05-10

Aktietverldtelseavtal undertecknat 2017-10-09

Utdrag ur fastighetsregistret, 2018-09-21

Avtal om tillAgg tili Riksbyggenavtal, undertecknat 2018-10-22
Kreditoffert SHB 2016-08-11

Aktuella rantenivaer per 2018-10-09

Driftkostnadsberakning, daterad2018-09-17

Berdkning av taxeringsvarde 2018-10-02

Foton fran byggarbetsplats daterade 2018-09-25-2018-09-26

P4 grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

HERNHEEEEREE

Stockholm 2018-10-26 Stockholm 2018-10-26 T
)

- My /}r\ulmh,u

Jan-Olof Sjghalm |

Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



