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NAGRA EKONOMISKA BEGREPP

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Den del av arsredovisningen som i text [orklarar
verksamheten kallas forvaltningsherattelse och édr ett
komplement till resultat- och balansrdkning. Den ska ge
en rittvisande oversikt dver utvecklingen av [oreningens
verksamhet, stillning och resultat. Forvaliningsberilt-
telsen ska innehalla upplysningar om vissa [orhallanden
som ar viktiga [or beddémningen av {dreningens stallning
och resultat och som inte limnas pa nagon annan plats
ingen samt handelser som édr av visentlig
betydelse [or (Greningen. Aven styrelsens férslag till
disposition av [6reningens vinst eller [drlust ska framga
av forvaltningsberattelsen.

i arsredovis

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen himtas [rdn [dreningens redovisning
och visar vilka intikter och kostnader som [éreningen
har haft under rikenskapsaret. I en resultatrikning

ser man hur resultatet har uppkommit. Intdkter minus
kostnader ger resultatet, som kan vara vinst, [6rlust

eller ett nollresultat. Avsitining till och disponering av
underhillsfond ingir inte i resultatriikningen. Bostads-
ratsloreningen maste darfor se till awt intikterna dven
ticker drets avsitning till underhallsfond.

Hir redovisas drets kostnad [or nytjandet av [éreningens
anliggningstillgangar, dvs. byggnader och inventarier.
AnskalIningsvirdet [Or en anliggningstillging [Grdelas pa
tillgangens beddmda ekonomiska livslingd och belastar
drsresultatet med en kostnad som benédmns avskrivning.

JAMFORELSESTORANDE POSTER
Antingen intdkter eller kostnader som inte ar en del av
cden normala verksamhelen.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar f6reningens ekonomiska
stillning vid ett visst tillfGlle, vanligtvis sista dagen pa
rakenskapsaret. Den bestar av tillgangar och hur dessa
finansierats (eget kapital och skulder). Anliggnings-
och omséduningstillgangar redovisas som tillgangar.
Som skulder redovisas [dreningens [astighetslin och
dvriga skulder.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda [&r langvarigt bruk inom
foreningen. Den vikligaste anliggningstillgangen ar
(éreningens [astighet med mark och byggnader. Andra
anlaggningstillgangar ar maskiner och inventarier sat
finansiella anliggningstillgangar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Omsitningstillgangar kan i allminhet omvandlas dll
kontanter inom ett ar. De bestar av kort(ristiga fordringar
och placeringar samt kassa och bank.

o

KASSA OCH BANK

Likvida medel i kontanter och banktillgodohavanden.

EGET KAPITAL

Eget kapital dr skillnaden mellan [6reningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet r den del av tillgingarna
som inte motsvaras av lin och andra skulder. Eget kapital
delas upp i bundet och [ritt eget kapital. Bundel eget ka-
pital bestar av insatser, upplitelseavgifter samt underhalls-
[ond och [ritt eget kapital bestir av balanserat resultat
samt drets resultat.

FORENINGENS UNDERHALLSFOND

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritia en underhallsplan [6r [6reningens
byggnader. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till fdreningens underhdllsfond, sa att det
finns medel f6r kommande yiire underhall och repa-
rationer av féreningens byggnader. Tillgodohavandet i
londen redovisas som egel kapital.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritsforeningen ska betala [orst elter
ett eller flera ar, ofta enligt en sirskild amorteringsplan,
till exempel lastighetslin.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som [éreningen maste betala senast inom ett ar,
exempelvis leverantorsskulder och niésta drs amortering,.

MEDLEMMARNAS INRE FOND

Stadgarna reglerar om bostadsritsforeningen ska avsatla
medel till medlemmarnas inre [ond. Den sammanlagda
behallningen [6r medlemmarnas inre fond redovisas som
skuld i balansrikningen.

STALLDA PANTER

De sikerheter, pantbrev/[astighetsinteckningar som
limnats som sikerhet till kreditgivare [6r exempelvis
erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden som inte redovisas som skuld eller avsitining.
En ansvarslorbindelse kan vara en borgenslorbindelse
eller annat avtalsenligt atagande, sasom [éreningsavgild.

LIKVIDITET
Likviditeten visar [éreningens [6rmaga att betala sina
kortlristiga skulder. Likviditeten erhalls genom att

jamléra [6reningens omsitiningstillgdngar med dess

kortlristiga skulder.

SOLIDITET

Soliditeten visar hur stor del av [Hreningens tillgangar som
ar finansieracde med eget kapital inklusive foreningens
underhillsfond. Det vill siga hur stor andel av foreningens
tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs
som Lingsiklig betalningsformaga. Ju hdgre soliditet féren-
ingen har, desto langre kommer den att dverleva aven om
den gar med [orlust. Soliditeten paverkas av [oreningens
lonsamhet och finansiering.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Gustavsberg 1 Vixjo
Org nr 729500-1742
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2017-01-01 - 2017-12-31
Féreningens 66:e verksamhetsar

Forvaltningsberittelse 2017
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt sdte 1 Vaxjo kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsriittsforeningens
hus fardigstédlldes ar 1953-55 pé fastigheterna Vixjé 9:47 och Biskopséngen 1 i Véxjo kommun, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser dr Gustavsbergsvigen 1 A-D, 2, 4 och

Par Lagerkvists vig 12 A-F, 14, 16, 18, 20.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9 augusti 2016.

Foreningsstimmor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 17 maj 2017.
Antalet réstberittigade medlemmar vid stimman var 30. g
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter:  Bengt-Arne Bengtsson, ordforande

Cecilia Krantz, vice ordférande, utsedd av HSB Sydost till 5 februari 2017
Johanna Svird, utsedd av HSB Sydost fran 6 februari 2017

Jan Johansson, sekreterare

Alf Gustavsson

Christer Henriksson

Tatjana Kledzik

Johan Lorentzon

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammanséttning;
Ordinarie ledamoter:  Tatjana Kledzik, ordférande

Alf Gustavsson, vice ordférande

Sofia Andersson, sekreterare

Anders Ljungné

Bengt-Arne Bengtsson, avgick 28 juni 2017

Johan Lorentzon, avgick 28 juni 2017

Matteo Blomqvist Zampi, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamdterna
Alf Gustavsson och Tatjana Kledzik samt pa begiran Sofia Andersson.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda méten.

Foreningens firma har t o m 28 juni 2017 tecknats av Bengt-Arne Bengtsson, Tatjana Kledzik,
Annica Nilsson och Thomas Karlsson (HSB Sydost) tvé i férening. Fr o m 29 juni 2017 har firman
tecknats av Tatjana Kledzik, Alf Gustavsson, Anders Ljungné och Thomas Karlsson (HSB Sydost)
tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Tomas Karlsson, Liedbergsgatan, V&xjd, med Jonathan Moérngéard som suppleant
valda vid foreningsstimman samt revisor frin BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB

Riksforbund.

Fullmiiktige
Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost utsdgs av styrelsen Tatjana Kledzik med Bengt-

Arne Bengtsson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Annica Nilsson (sammankallande) och Lena Lindell.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskdtseln och trappstddningen har ombesdrjts av Riksbyggen.
Under &ret har Annica Nilsson varit vicevéird&
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Fastighetsuppgifter
Pa Biskopsédngen | finns tva bostadshus med tio uppgangar (93 bostdder) och pa Vixjoé 9:47 finns
det sex stjdrnhus (60 bostdder). Fastigheternas areal 19 081 kvm.

antal yta
1 rum 27
2 rum 60
3 rum 54
4 rum 6
5 rum 6
Lagenheter bostadsratt 153 9816
Lokaler hyresritt 3 184
Forrad 11
Garage 27
P-platser 71

Gemensamma utrymmen

Foreningen har ett dvernattningsrum med fyra baddar. Det finns dven bastu, hobbyrum och gym i
foreningen. Medlemmarna har mdjlighet att hyra odlingslotter av foreningen. Nytt kontor till
trapphusvérdar och tridgardsgrupp 2017.

Forsiakringar
Fastigheterna dr forsékrade 1 Dina fOrsdkringar Sydost.

Uppvirmning och ventilation
Uppvarmning sker med fjarrvarme, Varmekostnaden ingdr 1 arsavgiften. Ventilationen ar sjélvdrag.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

1984 Byggnation av fem miljéhus.

1985 Tillaggsisolering.

1988-89 Yitre fonstertrd kliddes in med aluminiumplat.

1988-89 Fasaderna lagades och nymalades.

1988-89 Nya balkonger med tak monterades.

1988-89 Omléggning av yttertak.

1992 Konstnérlig utsmyckning och ommalning av trapphusen.
1994 Anldggande av 20 nya p-platser med elstolpe.

2001 Installation av bredband.

2001-02 Stambyte och badrumsrenovering.

2007 Alla tvittstugor renoverades. Nya maskiner installerades.
2008-09 Energideklaration.

2010 Byte av sex entréportar i stjdrnhusen samt renovering av samtliga 16 trapphus.
2013 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).

2014 Installation av postboxar i samtliga trapphus.

2016 Modernisering av vicevérdsexpeditionen.

2017 Anldggning av 27 p—p]atser?
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Miljofrimjande atgiirder
Foreningen har sortering av matavfall.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydost/brf/gustavsberg.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2017 2016 2015 2014 2013
Fjarrvirmeforbrukning i MWh 1 664 1733 1619 1537 17132
Omrékning till normalari MWh 1) 1 754 1 797 1 748 1778 1 751,6
Viarmekostnad kr/kvm 116 120 111 107 114,72
Bostads- och lokalytan dr 10000 kvm
El i MWh 83 90 89 81 88,8
Vatten i kbm 7785 7743 8 404 7704 8121
Kubikmeter per bostadsldgenhet 51 51 55 50 53

1) Brénsleférbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till
normalarsforbrukning sker med hjdlp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrk6ping. Pa dessa virden bygger man framrikningen av normalarstérbrukningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e 27 nya parkeringsplatser samt rivning av kallgarage.
e Nya cykelparkeringar.
e Plattsdttning av gdngar.
e Forbittringsmalning av trapphus.
e Nya namnskyltar.
e Ny belysning i kdllare och trapphus.
e Bortkoppling av handdukstorkar i halva bestndet, resten (P Lv 12 + Gbv 1) under 2018.
e Beskiirning av triden.

Foreningen har en underhdllsplan. Styrelsen har beslutat och kopt HSB:s underhallsplan med
besiktning 2018.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 6-7 oktober 2017 av styrelsen och vicevirden.
Information om besiktningen: Inga akuta skador som kréver atgérd.

Studie- och fritidsverksamhet
e Stdddagar 6-7 oktober
e Triadgardsgrupp bildad

e Trapphusvirdar &
.Y
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Arsavgifter
Arsavgiften var ofériindrad under 2018. Styrelsen har vidare beslutat att inte #ndra arsavgiften per 1
januari 2018.

2018-01-01 uppgar arsavgilterna for bostadsldgenheterna (ill 1 genomsnitt 441 kr/kvm inkl virme
och exkl vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 153 bostadsritter har under aret 32 (22) ldgenheter Gverlatits. Vid rikenskapsarets
slut var medlemsantalet 193 (190). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostads-
ritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i féreningen enligt stadgama. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rdst oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning (tkr) 5210 5167 5208 5579 5570
Resultat efter finansiella poster (tkr) 281 976 1282 1119 683
Balansomslutning (tkr) 19 086 18 893 18 249 18 949 19 102
Eget kapital (tkr) 9937 9656 8 680 7 398 6279
Soliditet (%) 52 51 48 39 33
Taxeringsvirde (tkr) 81 296 81296 66 692 66 692 66 692
-varav byggnad (tkr) 59 363 59363 48 388 48 388 48 388
Likviditet (%) 150 198 115 80 110
Arsavgitt bostider 31/12 (kr/kvm) 441 441 441 465 465
Total lineskuld (tkr) 7911 8011 8411 10 270 11616
Laneskuld (kr/kvm®) 806 816 857 1 046 1183
Underhéllsfond (tkr) 5182 5427 4505 3314 2.335
Avskrivning (kr/kvm™) 59 59 59 59 70
Réntekostnader (kr/kvm*) 7 4 15 28 37
*Bostadsritisyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Det visar hur stor del
av tillgdngarna som dr finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig

vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar férbrukat.}
&
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Forvintad framtida utveckling
Budget 2018

HSB Brf Gustavsberg i Vaxjo
Org nr 729500-1742

Budgeten visar ett dverskott med 397 000 kr. T budgeten ingar en avséttning till underhéllsfond med
450 000 kr. Réntekostnaderna har beriiknats till 75 000 kr.

Storre underhill, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2018 Tvattstuga

2018-19 Portar Péar Lagerkvists viig 12 och Gustavsbergsvigen 1
2018 Miljohus

Ovrigt

Foreningen planerar att byta stadgar under 2018.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid drets ingdng 347 860 865 312 5426 509 2040 633 975 842
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 975842  -975 842
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 450 000 -450 000
Iansprikstagande
av fond for yttre
underhall -694 311 694 311
Arets resultat 280 623
Belopp vid arets utgang 347 860 865 312 5182 198 3260 786 280 623
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 3016474,77
Avrets resultat 280 622,65
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -450 000,00
lanspriakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 694 311,00

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

3 541 408,42

3 541 408,42&
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RESULTATRAKNING

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsiittning Not 2 5209 956 5167026
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 50816
Summa rérelseintékter 5209 956 5217 842
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 845315 -2 844 750
Ovriga externa kostnader Not 5 -419 673 -422 705
Underhall enligt plan Not 6 -694 311 -29 006
Personalkostnader och arvoden Not 7 -320 689 -319 041
Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgingar Not § -582 044 -586 180
Summa rérelsekostnader -4 862 032 -4 201 682
Rorelseresultat 347 924 1016 160
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 750 655
Riintekostnader och liknande resultatposter -68 051 -40 973
Summa finansiella poster -67 301 -40 319
Arets resultat 280 623 975 842
Tillaggsupplysning
Arets resultat 280 623 975 842
Reservering till fond for yttre underhall -450 000 -450 000
Lansprikstagande av fond for yttre underhall 694 311 29 006
Overforing till balanserat resultat 524 934 554 848

?
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 17 037 559 16219 145
Pagiende nyanliggningar Not 10 0 34 899
Inventarier och installationer Not 11 44 068 19 824
Summa materiella anliiggningstillgangar 17 081 627 16273 868

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 17 082 127 16 274 368

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1329
Avriikningskonto HSB 1 803 395 1 487 382
Ovriga kortfristiga fordringar 38 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikler Not 13 199 954 129 139
Surmna kortfristiga fordringar 2003 387 1617850
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Kassa 486 439
Summa kassa och bank 486 439
Summa omséttningstillgangar 2003873 2618 289
Summa tillgangar 19 086 000 18 892 657

4
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 347 860 347 860
Upplitelseavgifter 865312 365312
Fond for yttre underhdll 5182 198 5426509
Summa bundet eget kapital 6 395 370 6639 681
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3260786 2 040 633
Arets resultat 280 623 975 842
Summa fritt eget kapital 3541408 3016475
Summa eget kapital Not 15 9936 778 9656 156
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 7811126 7911126
Summa langfristiga skulder 7811126 7911126
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 6614 48 156
Leverantirsskulder 427 341 349 606
Aktuell skatteskuld Not 18 18 023 17 571
Ovriga kortlristiga skulder Not 19 9374 59 140
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 20 776 745 750 902
Summa korifristiga skulder 1 338 096 1325375
Summa skulder 9 149 222 9236 501
Summa eget kapital och skulder 19 086 000 18 892 657?
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Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med
utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,66 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 3r,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 315 kronor per ldgenhet 2017,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter. E

10
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2017 2016
Arsavgifter bostider 4331 964 4331 964
Hyresintikt lokaler 58 800 58 800
Hyresintidkt garage och bilplatser 190 895 193 149
Hyresintikt ovrigt 12 824 14 124
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 425187 427 036
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 91 800 91 800
Ovriga intikter i verksamheten 0 0
Intiikt andrahandsupplatelse 34 149 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 60 889 46 741
Ovriga fakturerade kostnader 0 1200
Ovriga priméira intiikter och ersiittningar frin boende och lokalhavare 3448 2212
5209 956 5167 026

Not3 Ovriga rorelseintakter

Bidrag 0 50816
0 50 816
Reparationer -259 420 -193 247
El -119 228 -120 498
Uppviirmning -1 165 280 -1 198 448
Vatten -364 175 -363 277
Renhillning -174 678 -166 802
TV, bredband, iptelefoni -54 943 -54 888
Serviceavital -1 394 -3563
Fastighetsskotsel och lokalvird -405 817 -461 161
Férsiikringar -80 139 -76 323
Fastighetsskatt -206 155 -198 964
Ovriga driftskostnader -14 086 -7579
-2 845 315 -2 844 750
Externt revisionsarvode -12 626 -12075
Forvaltningskostnader -256 960 -247 603
Kostnader dverlatelse och panter -60 902 -46 692
Féreningsverksamhet -12214 -7 744
Kontorsutrustning och -material -3 020 -6 731
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15 848 -15 267
Konsulter 0 -2489
Forbrukningsinventarier -1 661 =21 002
Medlemsavgifter HSB -51 481 -50 852
Stiimma och styrelse -4 961 -11079
Arrende, hyra, leasing -300 0
Kundforluster m m 0 -1 171
-419 973 -422 705
Underhall tviittstuga -16 875 0
Underhdll 6vriga gemensamma utrymmen -124 635 -29 006
Underhdll installationer -432 797 0]
Underhall 6vrigt -120 004 0

-694 311 -29 006 g
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Not7 Personalkostnader

Medelantal anstillda <l <l
Arvode till styrelsen -104 500 -89 400
Léner for anstiillda 0 -73 838
Viceviirdsarvode -116 250 -74 000
Ovriga arvoden -22 800 -12 800
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Sociala avgifter -70 339 -63 003
Utbildning -800 0

-320 689 -319 041
Byggnader -500 376 -556 626
Markanlidggningar -69 413 -24 600
Inventarier -12 255 -4 954

-582 044 -586 180

&
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HSB Brf Gustavsberg i Vaxjo

Org nr 729500-1742

Not9 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Viirdel utgors av anskaffmingskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2073
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsviirde byggnader 30 126 237 30 126 237
Ingiiende anskaflningsviirde mark 179 000 179 000
Ingaende anskaffningsvirde markanliggningar 657 823 657 823
Omklassificering fréin pagaende anldggningar Markanliggning 1 388 203 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 32 351 263 30963 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -14 086 092 -13 529 466
Arets avskrivningar byganader -500 376 -556 626
Ingiende avskrivningar markanliiggningar -657 823 -633 223
Arets avskrivningar markanliggningar -69 413 -24 600
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 313 704 -14 743 915
Utgaende bokfért virde 17 037 559 16 219 145
Bokforda virden byggnader 15539 769 16 040 145
Bokfdrda virden mark 179 000 179 000
Bokférda virden markanliggningar 1 318790 0
Fastighetsbeteckning: Biskopsiingen 1 & Viixjo 9:47
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1954 59 000 000 21 800 000 80 800 000 80 800 000
Lokaler 1954 363 000 133 000 496 000 496 000

59 363 000 21 933 000 81 296 000 81 296 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagaende nyanliggningar
Arets Investering markanliggning
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgdende viirde pagaende nyanliggningar

34 899 0

1 353304 34 899
-1 388 203 0
0 34 899

Not 11 Inventarier och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Arets investeringar

Arets forsiljning, utrangering
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets forsiljning, utrangering
Utgiende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

165339 140 561
36 499 24778
-140 561 0
61277 165 339
-145 515 -140 561
-12 255 -4 954
140 561 0
-17 209 -145 515
44 068 19 824

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

500

500

500
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Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 69 669 80 139

Forutbetald kabel-TV och bredband 15519 15 546

Férutbetald administration 0 33079

Férutbetald fastighetsskétsel 81 987 0

Upplupna rénteintéikter 0 375

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32779 0

199 954 129 139

Not 14 Kortfristiga placeringar Loptid Ridntesats
Placering HSB 3 man 0 1 000 000
0 1 000 000
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 347 860 865312 5426 509 2040 633 975 842
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 075 842 -975 842

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhdllsplan 450 000 -450 000
lansprékstagande

av fond for yttre

underhall -094 311 694 311
Arets Resultat 280 623
Belopp vid drets utgang 347 860 865 312 5182 198 3260 786 280 623
Nista ars
Laneinstitut Réanteandring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 2018-01-30 0,86% 2018-01-30 4 558 626 50 000
Nordea Hypotek AB 2019-01-16 0,90% 2019-01-16 3352500 50 000
7911126 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7811 126
Genomsnittsrintan vid drets utgéang 0,88%
Amarteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 400 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 7411126
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 23 049 000 23 049 000
varav i eget férvar -12 805 000 13 205 000
Summa stiillda siikerheter 10 244 000 36 254 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 48 156 53 469

Uttag -41 542 -5 313

6614 48 156

Arets beriknade skatteskuld 18019 17:571
Slutskatteskuld foregdende ar 4

18 023 17571
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 933 27931
Arbetsgivaravgifter 2357 26 258
Depositioner 4 600 43500
Ovriga kortfristiga skulder 1484 451

9374 59 140

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 14 650 15 100
Upplupna sociala avgifter 41392 4744
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 175 231 179 300
Upplupna rintekostnader 11974 5888
Upplupen revision 12613 12 075
Forutbetald intiikt el, viirme, vatten 125 841 123 992
Firutbetalda drsavgifter och hyror 408 009 401 709
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 24 035 8 094

776 745 750 902

Viixjo _/i 2018
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Gustavsberg | Vaxjo, org.nr. 723500-1742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Gustavsberg |
Vaxjo for ar 2017

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av fareningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen,

Grund fér uttalande

Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontrell som de beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller pa
fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortstta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan aft fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamhaten
eller inte har nagot realistiskt altemnativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt nternational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, och att |2amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet & en hég grad av sakerhet, men &ringen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga cm de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisicnen.
Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisicnsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill fdljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

®  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen ach
tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera utialandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stétlningﬁ



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfor en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Brf Gustavsberg i Vaxjo fér ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
obercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r farslaget till dispesitioner
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forldpande
beddma fdreningens ekonomiska situation och att fillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

RE‘."‘SOFHS ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamat i
nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om farslaget ar farenligt med
hostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av fGrvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema, Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsratislagen.

vaxio den RO H 2018

Tomas Karlsson

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



