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Styrelsen for Brf Djidknehdjden far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplédta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksambhet.
Foreningen #r frivilligt momsregistrerad f6r 601 kvm lokalytor.

Foreningen antog nya stadgar pa foreningsstimma 2017-05-03 samt pé extra foreningsstimma
2017-11-13 och har dérefter registrerats hos Bolagsverket 2017-12-22.

Foreningens fastighet, Laura 9 bebyggdes 1942 och ir beldgen i Visterds kommun.
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 13 ldgenheter och 4 lokaler.
Dessutom finns 5 p-platser.

Ligenhetsférdelning:

3 st 1 rum och kokvré

1 st2 rum och kokvra

3 st3 rum och kék

1 st4rum och kok

5 st5rum och k&k Total bostadsyta: 1 077,5 kvm
Foreningens lokaler upplétna med bostadsritt:
Verksamhet Yta kvm

Kristina Nystrom 70

Per Helgoson 191

Anders Hultman 340

Saed Roaks 163

Total lokalyta: 764 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadslidgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter och
kapital- vinster upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frén féregdende ar
avriknas och #dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad via Trygg Hansa Brf forsikring. I forsakringen ingdr ansvarsforsikring
for styrelsen, skadedjursforsikring samt tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna €j



Brf Djéiknehdjden 2 (13)
Org.nr 778000-0902

ersitter hemforsikringen).
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-03 bestatt av:

Ordinarie Ola Sunesson Ordftrande
Hans Lindqvist
Kristina Nystrom

Suppleanter Britt-Inger Lindell

Helena Berggren

Valda revirorer vid ordinarie stimma:
Ordinarie Anders Hultman

Suppleant Sofia Mansfeldt

Styrelsen har under aret haft 6 (7) protokoliférda sammantriden samt 2 extra foreningsstdimmor dér
fragan om uppdatering av stadgar togs upp.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckning ingar fr o m 2017-04-01, har utférts av
RB Fastighetsédgare AB en del av Riksbyggen..

Fastighetsskotseln har ombesérjts av Ola Sunesson.

For fastigheten finns en 1angsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Fasadrenovering och stambyte skedde ar 1990.
Hissrenovering 2002.

Omlédggning av entré 2003.

Omlédggning av tak ar 2007.

Omlédggning av gardstak ar 2009.

Virmevixlare utbytt ar 2009.
Bredbandsinstallation har skett under 2012.
Balkongrenovering har utforts under 2015-2016.

Konditionsbesiktningen av fastigheten ar genomford 2012.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009.
OVK besiktning utford 2015.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 66 246 kronor.
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Medlemsinformation

En 6verlatelse har dgt rum under perioden. En andrahandsupplatelse finns noterad hos styrelsen.
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Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen

krévs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets slut 24 (25) medlemmar.

Arsavgifterna hdjdes med 2% fr o m 2017-01-01 under &ret. Ytterligare hojning med 3% fr om

2018-07-01 &r beslutad.

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje Gverlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2018

= 455 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2017
Nettoomsittning (tkr) 832
Resultat efter finansiella poster (tkr) 95
Soliditet (%) 24,6
Kassalikviditet (%) 323,2
Reservering yttre reparationsfond (tkr) -65
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 371
Arsavgift bostidder kronor/kvm per

balansdagen 522
Lan kronor per kvm yta 1 607

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindring eget kapital

Medlems- Upplatelse
insatser - avgifter
Belopp vid éarets ingdng 160 250 238250
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering fond for yttre
underhall

Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Upplatelse av ny
bostadsrétt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 160 250 238 250

2016

819
81
22,3
279,1
-65
306

512
1 660

Fond yttre
underhall

306 374

65 000

371 374

2015

817

8
20,5
282,6
-65
241

512
1712

Balanserat
resultat

172 503

-65 000

80 580

188 083

2014

800
157
26,1
295,4
-65
176

492
1212

Arets
resultat

80 580

-80 580

94 814
94 814

2013

752
95
22,3
2439
-65
111

464
1243

Total
957 957

94 814
1052771
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

drets vinst

disponeras sa att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning Sverfores

Foretagets resultat och stidllning i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.

188 083
94 814
282 897

65 000
217 897
282 897
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

831644
1090
832 734

-468 022
-51 734
-33 084

-133 732

-686 571

146 163

-51351
-51 349

94 814

94 814

94 814
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2016-01-01
-2016-12-31

819228
4 850
824 078

-475 931
-44 062
-33 408

-133 732

-687 133

136 945
181

-56 546
-56 365
80 580

80 580

80 580
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgngar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2017-12-31

3023 602
77152

0
3100754

3100754

1165568

14 195
1179763
1179763

4 280 517
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2016-12-31

3 138 047
96 439

0
3234 486

3234 486

1 056 846

7430
1064276
1064276

4298 762
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12, 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

398 500
371374
769 874

188 083
94 814
282 897

1052771

2862 727
2 862 727

96 772
50176
10 828
9207
198 036
365019

4280 517
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2016-12-31

398 500
306 374
704 874

172 503
80 580
253 083

957 957

2959 499
2 959 499

96 772
51489
6716

6 286
220 043
381 306

4298 762
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Kassaflodesanalys Not

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéallen rinta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets shut 16

2017-01-01
-2017-12-31

146 162

133 732

2
-52 868

227 028

-6 362
-14 170
206 496

-96 772
-96 772

109 724

1052033
1161758
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2016-01-01
-2016-12-31

136 945

133732

181
-57292

213 566

8189
41260
263 015

-55 731
-55 731

-96 772
-96 772
110 512

941 521
1052 033
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende r.
Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. Fastigheten &r komponentindelad.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnad - Stomme och grund 1%
Byggnad - Fasad 2%
Byggnad - Balkonger 2%
Byggnad - Yttertak 2,5%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%
Avsittningar

Foreningens fond for yttre underhall:
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstillgangar exklusive pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Ldpande reparationer och underhall av lokaler

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snérojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkring

Stadsnit

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster/kostnader

2017

15 000
562 132
254 512
0

180

910
832 734

2017
59451
6 794
66 245

2017
22 674
0

9543
18 569
10 690
240 509
13 961
19770
23776
2 859
39425
401 776

2017
17 267
33181

1286
51734
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2016

15 000
551108
249 520
3600
300
4550
824 078

2016
77988

77 988

2016
21208
2891

8 837
19712
9634
241 845
15618
14 667
21 857
2 859
38814
397 942

2016
6772
29001
8289
44 062
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Not 6 Personalkostnader och arvode till fértroendevalda

Lon Fastighetsskotare
Styrelsearvode och revisionsarvode
Loner arvoden/vicevird
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Nyanskaffningar

Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017
16 052
12 000

5032
33 084

2017-12-31
4872323

312 000
5184 323

-2 046 276
-114 445
-2 160 721

3023 602

7 780 000
4379 000
12 159 000

2017-12-31
192 874
192 874

-96 435
-19 287
-115 722

77 152
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2016
15779
12 000

300

5329

33 408

2016-12-31
3 843 378
1028 945

312 000
5184 323

-1 931 831
-114 445
-2 046 276

3 138 047

7 780 000
4379 000
12 159 000

2016-12-31
192 874
192 874

-77 148
-19 287
-96 435

96 439

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Pagaende balkongrenovering
Tillkommande arbeten 2016
Omklassificering byggnad

2017-12-31
0

0
0
0

2016-12-31

973 214
55731

-1 028 945
0
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,25
Stadshypotek AB 1,25
Stadshypotek AB 1,25
Stadshypotek AB 1,25
Stadshypotek AB 1,25
Stadshypotek AB 1,77

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintedindring
rorligt 90-dgr
rorligt 90-dgr
rorligt 90-dgr
rorligt 90-dgr
rorligt 90-dgr

2020-04-30

2017-12-31

3 810
1161758
1165 568

2017-12-31

8173
6022
14 195

Lanebelopp
2017-12-31

993 280
282207
181 380
402 750
174 882
925 000
2 959 499

-96 772

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 2 475 639 kronor.

Not 13 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Kaéllskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

2017-12-31

3204 000
3204000

2017-12-31

5928
2122
1157
9207
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2016-12-31
4813

1 052 033

1 056 846

2016-12-31
7 430

0

7 430

Lanebelopp
2016-12-31
1031728
291215

185 524
411750

181 054

955 000
3056 271

-96 772

2016-12-31

3204 000
3204 000

2016-12-31
3505

1 800

981

6 286
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Avgar forskottsbetald moms

Tillgodon hyror

Upplupna uppvérmningskostnader

Ovriga uppl kostnader och férutbetalda intikter

Not 16 Likvida medel

Avrikning Klientmedel

Visterds den

i @/}’{/é’%///

Ola Sunesson

f
j igt—
ans Lindqvist

Min revisionsberittelse har limnats .

Anders Hultman
Revisor

2017-12-31
12 000
3770
5813

137 193
-5917

0

33 465
11711

198 035

2017-12-31
1161758
1161758

Jahmallgob

Kristina Nystrém
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2016-12-31 -
12 000
3770
7331

164 435
-5729

600

29636

8 000

220 043

2016-12-31
1052033
1052 033



