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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fo6r utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intédkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér riakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vita Staden, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadstdder at medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 januari 2017.

Foreningens tomtréatt
Foreningen forviarvade tomtrétten Nyckelpigan 4 i Stockholms kommun den 30 juni 2006.

Tomtrittsavgéld ar 2020 uppgick till 126 700 kr.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 40 bostadsrétter varav 2
lagenheter som anvidnds som dvernattningsldgenheter d& de ej dr godkénda for permanent boende samt 1
lokal. Den totala boytan dr 1483 kvm och lokalytan 141 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift debiteras med 1 429 kr per ldgenhet under 2020. Fastighetsskatt for lokaler ér
for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 35 906 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 14 935 000 kr och markvéarde 20 971 000kr.
Virdeér ar 1937.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB . Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2021-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
26 juni 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 773 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarn med 0,3% av taxeringsvardet.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 22 juni 2020 haft foljande sammanséattning:
Ledamoter Fredrik Karlsson

Emma Rossi Bolin

Johanna Lindborg

Amanda Lundqvist

Josefin Widman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.

Revisor
Tomas Ericsson Ordinarie
Borev Revision AB  Suppleant

Valberedning
Margareta Sdvblom

Linne Oldsberg
Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 46 (47) medlemmar. Under aret har 1 medlemmar tilltrdtt samt 2

medlemmar uttrétt ur féreningen vid 4 antal Gverlatelser. 6 medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 1332
Resultat efter finansiella poster -15
Soliditet (%) 75,5
Arsavgift per kvm 773
Nettoomséttning

2019
1337
-111
75,5
773

2018
1327

75,4
773

2017
1323
85
75,2
774

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forandring av eget kapital

Inbetalda Uppskriv-
insatser ningsfond
Belopp vid arets
ingang 23 955 826 1391 040
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 23 955 826 1391 040

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Reserv-

fond

383 328

107 718

491 046

Balanserat

resultat

-5 175 037

-218 737

-5 393 774

-5393 774
-14 568
-5 408 342

107 718
-5 516 060
-5 408 342

Arets

resultat

-111 019

111 019
-14 568

-14 568

3 (10)

Totalt

20 444 138

0
-14 568

20 429 570

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1332251
6778
1339 029

3 -696 146
4 -172 555
5 -52 568
-349 429

-1270 698

68 331

-82 899

-82 899

-14 568

-14 568
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2019-01-01
-2019-12-31

1337268
9408
1346 676

-805 737
-156 477
-51 861
-351 373
-1 365 448

-18 772
-92 247
-92 247
-111 019

-111 019
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 25375 786 25711978
Inventarier, verktyg och installationer 7 91 658 104 896
Summa materiella anléiggningstillgingar 25 467 444 25 816 874
Summa anliggningstillgangar 25 467 444 25 816 874

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 77 317 67 759
Summa kortfristiga fordringar 77 317 67 759

Kassa och bank

Kassa och bank 1509173 1200 534
Summa kassa och bank 1509173 1200 534
Summa omsittningstillgingar 1586 490 1268 293

SUMMA TILLGANGAR 27 053 934 27 085 167
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

23 955 826
1 391 040
491 046
25837 912

-5393 774

-14 568
-5 408 342
20 429 570

5000 000
5000 000

1251400
41 836
88418
24 568

218 142

1624 364

27 053 934
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2019-12-31

23 955 826
1391 040
383 328
25730 194

-5 175037

-111 019
-5286 056
20 444 138

6252200
6252 200

78 000
46 343
63 457
0

201 029
388 829

27 085167
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
El och ventilationssystem 20 ar
Inventarier 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 1226 700 1226 700
Hyror lokaler 12 000 12 000
Kabel-TV och bredband 79 200 79 200
Avgift andrahandsupplatelse 14 351 19 368
1332 251 1337 268

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 27 000 27 000
Stddkostnader 52500 48 125
Serviceavtal 9030 7616
Besiktningskostnader 6 250 0
Reparationer 39 488 21 105
Planerat underhall 23 125 136 116
Fastighetsel 45995 48 423
Uppvérmning 176 625 209 358
Vatten och avlopp 43 344 53494
Avfallshantering 32031 22 582
Forsékringskostnader 32493 33319
Tomtréttsavgild 126 700 115 600
Bredband 77 220 77 220
Forbrukningsmaterial 4 345 5779

696 146 805 737
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020

67 649
220
800

23 298

56 736

7558
5130
11 164
172 555

2020

40 000
12 568
52 568

2020-12-31

30 158 726
30 158 726

-4 446 748
-336 192
-4 782 940

25375786

14 935 000

20 971 000
35906 000
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2019

62 803
270
7650
22 571
45970
10 007
5130
2076
156 477

2019

40 000
11861
51 861

2019-12-31

30 158 726
30 158 726

-4 110 556
-336 192
-4 446 748

25711978

14 935 000

20 971 000
35906 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgild
Serviceavtal
Medlemsavgift

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

1158 152

1158152

-1 053 256
-13 237
-1 066 493

91 659

2020-12-31

19 305
13 165
31675
7942
5230
77 317

9 (10)

2019-12-31

1110 668
47 484
1158152

-1 038 075
-15 181
-1 053 256

104 896

2019-12-31

19 305
16 779
31675
0
0
67 759

Riintesats
Langivare %
Nordea 46876 1,29
Nordea 16821 0,95
Nordea 41546 1,55

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2021-03-04
2023-08-16
2022-06-15

Lanebelopp
2020-12-31
1251 400

2 500 000

2 500 000

6 251 400

1251 400

Léanebelopp
2019-12-31
1330200

2 500 000

2 500 000
6330 200

78 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens
bedomning ar att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 78 800 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 1 172 600 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Styrelsearvoden

El

Virme

Revision

Forskottsbetalda avgifter och hyror
vatten/avlopp

Beriknade upplupna soc avg
Avfall

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Johanneshov den

Fredrik Karlsson

Johanna Lindborg

Josefin Widman

Min revisionsberittelse har ldamnats

Tomas Ericsson
Auktoriserad revisor

2020-12-31

2792
20 000
5757
22129
20 000
125 239
8382
5577
8267
218 143

2020-12-31

16 400 400
16 400 400

Emma Rossi Bolin

Amanda Lundqvist
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2019-12-31

2693
20 000
5762
29 961
20 000
108 460
8576
5577

0

201 029

2019-12-31

16 000 400
16 000 400
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Till revisorn i Brf Vita Staden

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande 1dmnas i anslutning till din revision av arsredovisningen for Brf Vita Staden for det rikenskapsér som
slutade den 31 december 2020. Uttalandet syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida arsredovisningen i
alla vésentliga avseenden ger en rittvisande bild av foreningen, enligt drsredovisningslagen.

Vi bekréftar, utifran var basta kunskap och dvertygelse, f6ljande:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Styrelsen har tagit sitt ansvar for uppréittandet av arsredovisningen (finansiella rapporterna) enligt villkoren for
revisionsuppdraget, sérskilt att arsredovisningen ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Det har enligt var kdinnedom inte forekommit nagra oegentligheter dér styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle kunna ha

paverkat arsredovisningen vésentligt.

Vi har gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stimmor och styrelseméten samt alla vésentliga avtal och dverenskommelser.

Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha péverkat arsredovisningen vésentligt om de
inte hade uppfyllts.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstdende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt siitt, tillricklig information har ldmnats i

arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa transaktioner.

Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgdngar pa ett tillfredstédllande sétt, och det finns inga pantritter eller
andra inteckningar i féreningens tillgdngar forutom vad som framgéar av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgéng.

Vi har pa lampligt sétt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga
andra réttsliga skadestandskrav, som kan medfora visentliga kostnader for féreningen, har tagits emot eller
forvéntas.

Det finns inga spéarrade medel eller konton med liknande begrénsningar.

Vi intygar att vi i forvaltningsberéttelsen eller not har redogjort for alla kinda omsténdigheter som &r nddvéndiga
nér det giller att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksambhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stillning.

Vi har pa ett riktigt sétt bokfort och ldmnat upplysning i &rsredovisningen om att foreningen 4r ett
privatbostadsforetag (s k dkta bostadsréttsforening), eller en s k odkta bostadsrittsforening.

Samtliga affirshindelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen. Arsredovisningen
innehéller inga visentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har utelamnats.

Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberéttelsen eller not har det inte forekommit nagra héndelser efter
rakenskapsarets slut som kraver dndring eller upplysning i arsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for foreningen ar att betrakta som en person i politiskt utsatt
stdllning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgérder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Detta uttalande signeras i anslutning till att din revision avslutas for det rikenskapséar som slutade den 31 december 2020.
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