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Styrelsen för Brf Vita Staden, med säte i Stockholm, får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 
2020. Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till 
ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadstäder åt medlemmarna med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Föreningens stadgar 
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 januari 2017.
 
Föreningens tomträtt
Föreningen förvärvade tomträtten Nyckelpigan 4 i Stockholms kommun den 30 juni 2006.
Tomträttsavgäld år 2020 uppgick till  126 700 kr.
 
Föreningens fastighet består av 1 flerbostadshus i 3 våningar med totalt  40 bostadsrätter varav 2 
lägenheter som används som övernattningslägenheter då de ej är godkända för permanent boende samt 1 
lokal. Den totala boytan är 1483 kvm och lokalytan 141 kvm.
 
Fastighetsförsäkring
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Brandkontoret.
 
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift debiteras med 1 429 kr per lägenhet under 2020. Fastighetsskatt för lokaler är 
för närvarande 1 % av taxeringsvärde för lokaler. 
 
Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvärdet är 35 906 000 kr,  varav byggnadsvärdet är 14 935 000 kr och markvärde 20 971 000kr. 
Värdeår är 1937.
 
Ekonomisk förvaltning
Föreningen har tecknat avtal om ekonomisk förvaltning med Fastum AB . Det nuvarande avtalet har en 
löptid fram till 2021-12-31.
 
Ekonomisk plan
Styrelsen har upprättat ekonomisk plan för föreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den 
26 juni 2006. 
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft någon anställd.
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Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och 
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt 
fondering av medel för framtida underhåll enligt av styrelsen framtagen underhållsplan. Årsavgiften 
uppgår till 773 kr/kvm boyta per år.
 
Avsättning till yttre fond
Avsättning till yttre fond sker enligt stadgarn med 0,3% av taxeringsvärdet. 
 
Föreningens fastighetslån
Kreditinstitut, ränte och amorteringsvillkor framgår av not 9.
 
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 22 juni 2020 haft följande sammansättning:
 
Ledamöter Fredrik Karlsson 

Emma Rossi Bolin
Johanna Lindborg
Amanda Lundqvist
Josefin Widman

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening.
Styrelsen har under året haft 12 protokollförda sammanträden.
 
 
Revisor
Tomas Ericsson          Ordinarie
Borev Revision AB     Suppleant
 
 
Valberedning
Margareta Sävblom
Linne Oldsberg
 
Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årsskiftet 46 (47) medlemmar. Under året har 1 medlemmar tillträtt samt 2 
medlemmar utträtt ur föreningen vid 4  antal överlåtelser. 6 medlemmar har beviljats 
andrahandsuthyrning.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017  
Nettoomsättning 1 332 1 337 1 327 1 323  
Resultat efter finansiella poster -15 -111 -28 85  
Soliditet (%) 75,5 75,5 75,4 75,2  
Årsavgift per kvm 773 773 773 774  

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
 
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
 
Årsavgifter/kvm
Föreningens totala årsavgifter dividerat med boyta av föreningens fastighet.
 
 
Förändring av eget kapital 

Inbetalda Uppskriv- Reserv- Balanserat Årets Totalt

insatser ningsfond fond resultat resultat  
Belopp vid årets 
ingång 23 955 826 1 391 040 383 328 -5 175 037 -111 019 20 444 138
Disposition av 
föregående 
års resultat:   107 718 -218 737 111 019 0
Årets resultat    -14 568 -14 568
Belopp vid årets 
utgång 23 955 826 1 391 040 491 046 -5 393 774 -14 568 20 429 570

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -5 393 774
årets förlust -14 568

-5 408 342
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 107 718
i ny räkning överföres -5 516 060

-5 408 342
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 
tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2020-01-01
-2020-12-31

2019-01-01
-2019-12-31

 

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 1 332 251 1 337 268
Övriga rörelseintäkter 6 778 9 408
Summa rörelseintäkter 1 339 029 1 346 676

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -696 146 -805 737
Övriga externa kostnader 4 -172 555 -156 477
Personalkostnader 5 -52 568 -51 861
Avskrivningar -349 429 -351 373
Summa rörelsekostnader -1 270 698 -1 365 448

Rörelseresultat 68 331 -18 772

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -82 899 -92 247
Summa finansiella poster -82 899 -92 247

Resultat efter finansiella poster -14 568 -111 019

Årets resultat -14 568 -111 019
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31
 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 25 375 786 25 711 978
Inventarier, verktyg och installationer 7 91 658 104 896
Summa materiella anläggningstillgångar 25 467 444 25 816 874

Summa anläggningstillgångar 25 467 444 25 816 874

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 77 317 67 759
Summa kortfristiga fordringar 77 317 67 759

Kassa och bank
Kassa och bank 1 509 173 1 200 534
Summa kassa och bank 1 509 173 1 200 534
Summa omsättningstillgångar 1 586 490 1 268 293

SUMMA TILLGÅNGAR 27 053 934 27 085 167
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 955 826 23 955 826
Upplåtelseavgift 1 391 040 1 391 040
Fond för yttre underhåll 491 046 383 328
Summa bundet eget kapital 25 837 912 25 730 194

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 393 774 -5 175 037
Årets resultat -14 568 -111 019
Summa fritt eget kapital -5 408 342 -5 286 056
Summa eget kapital 20 429 570 20 444 138

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 5 000 000 6 252 200
Summa långfristiga skulder 5 000 000 6 252 200

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 9 1 251 400 78 000
Leverantörsskulder 41 836 46 343
Skatteskulder 88 418 63 457
Övriga skulder 24 568 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 218 142 201 029
Summa kortfristiga skulder 1 624 364 388 829

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 053 934 27 085 167
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2016:10) /K2/ om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 100 år
El och ventilationssystem 20 år
Inventarier 10 år

 
Not 2 Nettoomsättning

2020 2019

Årsavgifter 1 226 700 1 226 700
Hyror lokaler 12 000 12 000
Kabel-TV och bredband 79 200 79 200
Avgift andrahandsupplåtelse 14 351 19 368

1 332 251 1 337 268

 
Not 3 Driftskostnader

2020 2019

Fastighetsskötsel 27 000 27 000
Städkostnader 52 500 48 125
Serviceavtal 9 030 7 616
Besiktningskostnader 6 250 0
Reparationer 39 488 21 105
Planerat underhåll 23 125 136 116
Fastighetsel 45 995 48 423
Uppvärmning 176 625 209 358
Vatten och avlopp 43 344 53 494
Avfallshantering 32 031 22 582
Försäkringskostnader 32 493 33 319
Tomträttsavgäld 126 700 115 600
Bredband 77 220 77 220
Förbrukningsmaterial 4 345 5 779

696 146 805 737
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Not 4 Övriga externa kostnader

2020 2019

Fastighetsskatt 67 649 62 803
Porto 220 270
Föreningsgemensamma kostnader 800 7 650
Revisionsarvode 23 298 22 571
Ekonomisk förvaltning 56 736 45 970
Bankkostnader 7 558 10 007
Medlems-/föreningsavgifter 5 130 5 130
Övriga poster 11 164 2 076

172 555 156 477

 
Not 5 Personalkostnader

2020 2019

Styrelsearvode 40 000 40 000
Sociala avgifter 12 568 11 861

52 568 51 861

 
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31

Ingående anskaffningsvärden 30 158 726 30 158 726
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 30 158 726 30 158 726

Ingående avskrivningar -4 446 748 -4 110 556
Årets avskrivningar -336 192 -336 192
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 782 940 -4 446 748

Utgående redovisat värde 25 375 786 25 711 978

Taxeringsvärden byggnader 14 935 000 14 935 000
Taxeringsvärden mark 20 971 000 20 971 000

35 906 000 35 906 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingående anskaffningsvärden 1 158 152 1 110 668
Inköp  47 484
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 1 158 152 1 158 152

Ingående avskrivningar -1 053 256 -1 038 075
Årets avskrivningar -13 237 -15 181
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 066 493 -1 053 256

Utgående redovisat värde 91 659 104 896
 
 
 
 
Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2020-12-31 2019-12-31

Bredband 19 305 19 305
Fastighetsförsäkring 13 165 16 779
Tomträttsavgäld 31 675 31 675
Serviceavtal 7 942 0
Medlemsavgift 5 230 0

77 317 67 759

 
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2020-12-31

Lånebelopp
2019-12-31

Nordea 46876 1,29 2021-03-04 1 251 400 1 330 200
Nordea 16821 0,95 2023-08-16 2 500 000 2 500 000
Nordea 41546 1,55 2022-06-15 2 500 000 2 500 000

  6 251 400 6 330 200

Kortfristig del av långfristig 
skuld 1 251 400 78 000

Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför de i bokslutet 
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktär är finansieringen långfristig och styrelsens 
bedömning är att lånen kommer att förlängas vid förfall.

Kortfristig del av långsiktig skuld: 
Årlig amortering enligt villkorsbilagor:  78 800 kr
Lån som förfaller inom ett år: 1 172 600 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2020-12-31 2019-12-31

Räntekostnader 2 792 2 693
Styrelsearvoden 20 000 20 000
El 5 757 5 762
Värme 22 129 29 961
Revision 20 000 20 000
Förskottsbetalda avgifter och hyror 125 239 108 460
vatten/avlopp 8 382 8 576
Beräknade upplupna soc avg 5 577 5 577
Avfall 8 267 0

218 143 201 029

 
Not 11 Ställda säkerheter

2020-12-31 2019-12-31

  
Fastighetsinteckningar 16 400 400 16 000 400

16 400 400 16 000 400

 
 
Johanneshov den 
 
 
 
 
Fredrik Karlsson Emma Rossi Bolin

Johanna Lindborg Amanda  Lundqvist

Josefin Widman

 
Min revisionsberättelse har lämnats 
 
 
 
Tomas Ericsson  
Auktoriserad revisor
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Till revisorn i Brf Vita Staden 
 
Uttalande från styrelsen 
 
Detta uttalande lämnas i anslutning till din revision av årsredovisningen för Brf Vita Staden för det räkenskapsår som 
slutade den 31 december 2020. Uttalandet syftar till att du ska ge uttryck för din uppfattning om huruvida årsredovisningen i 
alla väsentliga avseenden ger en rättvisande bild av föreningen, enligt årsredovisningslagen. 
 
Vi bekräftar, utifrån vår bästa kunskap och övertygelse, följande: 
 

1. Styrelsen har tagit sitt ansvar för upprättandet av årsredovisningen (finansiella rapporterna) enligt villkoren för 
revisionsuppdraget, särskilt att årsredovisningen ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 

 
2. Det har enligt vår kännedom inte förekommit några oegentligheter där styrelsen, eller någon annan med 

betydelsefull roll i fråga om redovisningssystem och system för intern kontroll är inblandade, som skulle kunna ha 
påverkat årsredovisningen väsentligt. 

 
3. Vi har gett er tillgång till allt räkenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll från 

räkenskapsårets stämmor och styrelsemöten samt alla väsentliga avtal och överenskommelser. 
 

4. Alla föreningens transaktioner har bokförts i räkenskapsmaterialet och avspeglas i årsredovisningen. 
 

5. Föreningen har uppfyllt alla sådana avtalsvillkor som skulle kunna ha påverkat årsredovisningen väsentligt om de 
inte hade uppfyllts.  

 
6. Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot närstående parter 

(definierade enl. ÅRL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokförts på ett korrekt sätt, tillräcklig information har lämnats i 
årsredovisningen och eventuell jävsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa transaktioner. 

 
7. Föreningen kan styrka sin äganderätt till alla tillgångar på ett tillfredställande sätt, och det finns inga panträtter eller 

andra inteckningar i föreningens tillgångar förutom vad som framgår av årsredovisningen. 
 

8. Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgång. 
 

9. Vi har på lämpligt sätt bokfört eller lämnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsförbindelser. Inga 
andra rättsliga skadeståndskrav, som kan medföra väsentliga kostnader för föreningen, har tagits emot eller 
förväntas. 
 

10. Det finns inga spärrade medel eller konton med liknande begränsningar.  
 

11. Vi intygar att vi i förvaltningsberättelsen eller not har redogjort för alla kända omständigheter som är nödvändiga 
när det gäller att bedöma föreningens förmåga till fortsatt verksamhet.  

 
12. Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans med 

årsredovisningen eller på annat sätt och kan påverka bilden av föreningens resultat och ställning.  
 

13. Vi har på ett riktigt sätt bokfört och lämnat upplysning i årsredovisningen om att föreningen är ett 
privatbostadsföretag (s k äkta bostadsrättsförening), eller en s k oäkta bostadsrättsförening. 

 
14. Samtliga affärshändelser har registrerats i bokföringen som ligger till grund för årsredovisningen. Årsredovisningen 

innehåller inga väsentliga felaktigheter och inga väsentliga uppgifter har utelämnats. 
 

15. Bortsett från vad som beskrivits i förvaltningsberättelsen eller not har det inte förekommit några händelser efter 
räkenskapsårets slut som kräver ändring eller upplysning i årsredovisningen. 

 
16. Ingen av styrelsens ledamöter eller företrädare för föreningen är att betrakta som en person i politiskt utsatt 

ställning (PEP) enligt Lag (2017:630) om åtgärder mot penningtvätt och finansiering av terrorism. 
 
 
Detta uttalande signeras i anslutning till att din revision avslutas för det räkenskapsår som slutade den 31 december 2020. 
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