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Styrelsen for Brf Hallmarken i Knivsta far hdarmed avge &rsredovisning for rakenskapséret
2020-01--01 - 2020-12-31,

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarna ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tid.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Vrd 1:706 i Knivsta kommun omfattande 16 lagenheter. Brf
Hallmarken i Knivsta ar ett privatbostadsforetag, eller sé kallad dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten ér fullvardesforsakrad genom Bostadsréatterna. I forsakringen ingdr bostadsréattstilldagg.

Foreningen har sitt site i Knivsta,

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Aret 2020 har det skett tva storre hindelser inom foreningen.
I borjan av dret gjordes en extra amortering pé 500.000 kr i samband med lanefornyelse.

I slutet av 2020 intraffade en vattenlicka i ett forréd. Vattenldckor har tyviérr skett tidigare i detta och
andra forrdd och styrelsen har anmalt detta till TB Bygg som skapat ett reklammationsidrende. Planen ar
att under varen 2021 kommer alla forradstak att byggas om i forebyggande syfte. Detta for att laga
nuvarande vattenldcka men dven for att forhindra framtida lackage.

Forvaltning har skett utan ndgra avvikelser frin det normala,
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 28
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 0
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret 0
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 28

Ordinarie foreningsstimma avholls den 25 maj, 2020 och valde till:

Styrelseledamoter
Evelinn Arfvidsson

Joel Jonsson

Monica Millestu Persson
Kent Jansson

Styrelsesuppleanter
Daniel Arfvidsson

Valberedning
Charlotte Rider

Revisor

Hans Wallerstrom, Revision | Mélardalen AB
Styrelsen har under aret haft 4 protokoliforda moten.
Ekonomisk forvaltning

Emvix Forvaltning & Byggservice AB

Teknisk forvaltning
Emvix Forvaltning & Byggservice AB

Snordjning
Ostuna Schakt & Transport AB

Foreningen 4r medlem i Bostadsrétterna
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Flerdrsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsétining 749
Resultat efter finansiella poster -83
Soliditet (%) 72
Kassalikviditet (%) 257
Beldning (kr/kvm) 9903

2019
750
-59

71
401
10 412

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2018 2017
754 752
~29 2

71 71
339 259
10 520 10 628

3(10)

I berdkning av nyckeltal belaning kr/kvim har totala laneskulden till banker och kreditinstitut stallts i

forhdllande till bostadsarean (boa), 1248 kvm.

Fordndring av eget kapital

Medlems- Fond fir yttrve
insatser umllvrh;ill

Belopp vid arets ingéng 32 000 000 73 830
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets avsittn, yttre
UH-fond 38 070
Arets resultat
Belopp vid drets utging 32 000 000 111 900

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade fortusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning dverfores

Balanserat

resultat

72 813

-58 602

-38 070

-169 485

Arets
resulfat

-58 602

58 602

-83 053
-83 053

-169 485
-83 053
-252 538

38070
290 608
-252 538

Totalt

31942 415

0

0
-83 053
31859 362

D4 foreningen inte har ndgon uppréttad underhalisplan gors avséttning till yitre underhallsfond enligt
stadgarna §54, med 0,25% av taxeringsvérdet for byggnader och mark.

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgdr av eflerfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not gg;gg g}

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 749 376
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m. 749 376 .

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -168 688
Ovriga externa kostnader 4 -86 028
Personalkostnader -41 897
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~353 740
Summa rirelsekostnader -650 353
Rirelseresultat 99 023

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -182 076
Summa finansiella poster -182 076
Resultat efter finansiella poster -83 053
Resultat fore skatt -83 053

Arets resultat -83 053
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2019-01-01
-2019-12-31

749 825
749 825

~136 641
-85 157
-41 897

-353 740

017 435
132 390

-190 992
-190 992
-58 602
-58 602

-58 602
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdingar
Byggnader och mark

Summa matericlla anliiggningstiligangar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

2020-12-31

43719 735
43 719 735

43 719 735

23 332
23 332

570 780
§70 780
594 112

44 313 847
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2019-12-31

44 073 475
44 073 475

44 073 475

21711
21711

947 530
947 530
969 241

45042 716
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

LAngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

32 000 000
111900
32 111 900

-169 485
-83 053
252 538
31 859 302

12223750
12 223 750

135 000
15829
938

78 968
230 735

44 313 847
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2019-12-31

32 000 000
73 830
32073 830

-72 813
-58 602
-131 415
31942 415

12 858 750
12 858 750

135 000
11721
19 497
75 333

241 551

45042 716
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningstagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat eflter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
~2020-12-31 -2019-12-31

Arsavgifter 620001 619 968
Avgifter vatten och aviopp 75 504 75 504
Avgifter parkeringsplatser 53 862 52734
Avgifter andrahandsupplételser . 0 1517
Oresutjimning 9 45
Motkonto hyresbortfall 0 57

749 376 749 825
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Not 3 Driftskostnader

El for belysning

Vatten och aviopp

Sophémtning

Snérojning

Reparations- och underhallskostnader
Teknisk forvaltning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsforsakringspremier
Forvaltningskostnader

Ersattningar till revisor
Service-/medlemsavg branschorganisation
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2020-01-01
-2020-12-31

17 456
83479
36 504
11312
13514
6423
168 688

2020-01-01
-2020-12-31

29227
29 166
16 650
4190
2574
4221
86 028

2020-12-31

45 400 000
45 400 000

-1 326 525
-353 740
-1 680 265

43 719 735

13 200 000
2028 000
15 228 000

33 694 000
10 026 000
43 720 000
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2019-01-01
~2019-12-31

17729
77271
28 381
7531

0

5729
136 641

2019-01-01
-2019-12-31

25797
28 486
17 475
4110
2575
6714
85 157

2019-12-31

45 400 000
45 460 000

-972 785
-353 740
-1326 525

44 073 475

13 200 000
2028 000
15228 000

34 047475
10 026 000
44 073 475
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Not 6 Forutbetalda kostnader

Forutbetald forsékringspremie
Forvaltningskostnader
Medlemsavgifter

Teknisk forvaltning

och upplupna intéikter

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Beridknad amortering
nistkommande rakenskapsér

Riintesats
%

1,46

1.42

1,45

Datum for
riintefindring
2021-03-25
2022-03-25
2024-03-25

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intikter
Berdknade revisionsarvoden
Upplupna elkostnader
Upplupen snordjning

2020-12-31

10 197
7263
4280
1592

23 332

Linebelopp
2020-12-31
4286 250
4286 250
3786250
12 358 750

135 000

2020-12-31

1 486
55115
17 125

492

3750
78 968

9.(10)

2019-12-31

8 833
7126
4190
1 562
21711

Lanebelopp
2019-12-31
4331250
4 331 250
4331250
12 993 750

135 000

2019-12-31

1592
55107
17050

1584

0
75333
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Not 9 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000
13 500 000 13 500 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststillelse.

Knivsta 2021- O% -9

Evelinn Arfvidsson .lge’f)lonsson

Monica Millestu Kent Jansson
; - . /‘1‘. 2 n
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Revisorspaiteckning

Min revisionsberittelse har limnats 2021- © 3~ ZQ

RAN:

Hans Wallerstrom
Revisor
Revision 1 Milardalen AB




[ ]
RiM
Revision i Mé3lardalen AB

Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Hallmarken i Knivsta, org.nr 769629-5265.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Hillmarken i Knivsta for ar
2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av {Greningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
férenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ir
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfsr granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utglra en
grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvirderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens f6rméga att
fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna 1 drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens fOrvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hallmarken i Knivsta for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till fGreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av fSreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. J ag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Knivsta den 26 mars 2021

e

Hans Wallerstrém
Auktoriserad revisor



