Brf Skogas 3 1(13)
Org.nr 712800-0218

Styrelsen for Brf Skogas 3 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningen, som &r en &kta bostadsrattsférening, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Hissen 1 och 2 samt Hjulet 1, bebyggdes 1965. Féreningen
registrerades 1964-05-29 och den ekonomiska planen &r registrerad. Fastigheten &r belagen
pa Loftvagen 8-18, Skogas, Huddinge Kommun. Pa fastigheten finns 6 bostadshus
innehallande 204 |4genheter som upplats med bostadsratt och 3 lokaler med hyresréatt. P4
fastigheten finns dven 151 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

14 stycken 1 rum och kék

84 stycken 2 rum och kdk

55 stycken 3 rum och kdk

46 stycken 4 rum och kék
4 stycken 5 rum och kék
1 stycken 6 rum och kék

Total bostadsyta: 15476 m2
Total lokalyta: 152 m2

Féreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsékrad i Lansférsakringar AB. |
férsakringen ingar styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensamhetslokal och en bordtennislokal samt ett gastrum med 4 baddar

fér uthyrning.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rdkenskapsaret skétts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Féreningen har en anstalld vicevard, Sven Forsell och en anstalld lokalvardare,
Thongdee Mankham. Fastighetsskoétseln har utférts av Trangsunds Tradgards- och
Fastighetsservice.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att
fastigheten besiktas och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livsldngd
men dven pa styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

Planerade atgarder de kommande aren &r féljande: Stambyte av alla stammar till lAgenheterna
i alla hus och elombyggnad.

Utférda underhallsatgirder Ar
Asbestsanering 2021

Nya nyckeltuber : 2021
Skadedjurssanering 2021
Parkarbete 2021
Malning av trapphus Loftv. 16 & 18 2020
Relining & stambyte kulvertar loftgangar 2019-2020
Malning av trapphus Loftv. 8,10 & 12 2019
Renovering tvéttstuga 2018
Utférd energideklaration 2018
Rengoéring av franluftskanaler och uteluftsventiler 2018
Isolering vindsbjalklag 2017
Relining spill- och dagvattenledningar under 8 & 16 2016-2017
Renovering tak 2015-2016
Fasadtvatt 2015-2016
Lasbyte 2015
Spolning, relining dagvattenledningar 10, 14 & 18 2015
utférd OVK 2014
Injustering vdrme samt relining 2012
Foénsterbyte 2007-2009
Badrumsrenovering 2002

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 459 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus med
tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under aret utfért periodiskt underhall fér ca 1 600 000 kronor. Det periodiska
underhallet bestar av asbestsanering, nya nyckeltuber, skadedjurssanering och parkarbete

Arsavgifterna héjdes med 2% fran 1 januari 2021.

COVID-19 utbrottet i borjan av 2020 har pa kort tid gett stora effekter pa ekonomin i allménhet.
Vi har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att
paverkan pa féreningen &r begrénsad.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
Féreningen planerar att utféra stambyte av alla stammar till Idgenheterna i alla hus, projektet
finansieras genom upplaning och egna medel.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid
rédkenskapsarets bérjan var antalet medlemmar 272 stycken, och vid arets slut var
medlemsantalet 266 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2021-06-02 haft féljande

sammansattning:

Ordinarie Yvonne Larsson Ordférande
Anna-Karin Grabert Ledamot
Inger Schwartz Ledamot
Werner Hjortsberg Ledamot
UIf Geijerman Ledamot
Suppleant Niclas Lepistd

Per Erik Johansson
Styrelsen har under rdkenskapsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Boshra Ziarmal
Ann-Marie Quaglia

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-02-12.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift bostéader, genomsnitt per
kvm (kr)

Varmekostnad per kvm totyta (kr)
Vattenkostnad per kvm totyta (kr)
Elkostnad per kvm totyta (kr)
Fastighetslan per kvm totyta (kr)
Skuldranta (%)

2021
9787
1106
395,6

19,9

601
102
22

17
1510
0,5

2020
9492
365
277,0
16,4

583
105
23

18
1550
0,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2019
9 364
338
253,3
14,7

574
105
23

18
1590
1,1
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2018
9324
1025
254,5

13,7

572
106
20

20
1630
1,6

2017
9320
590
200,1
10,7

572
105
19
19
1670
1,7

I 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader &ndrats jamfért med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och
féregaende ar. De kostnader dér periodiseringen har &ndrats &r fjarrvarme, el, vatten, och

renhallning.

Foérandring av eget kapital

Medlems-
insatser

2155620 1309130 2774000
520 278

Belopp vid arets ingang
Avséttning fond yttre UH
lanspraktagande fond
yttre UH

Omféring av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Upplatelse-
avgift

Foérslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att

stageenlig reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verfoéres

Fond fér
yttre

underhall

-156 000

2155620 1309130 3138278

Balanserat
resultat

-1 562 012
-520 278

156 000

364 854

-1 561 436

-1 561 436
1106 351
-455 085

520 278

0
-975 363
-455 085

Arets
resultat

364 854

-364 854
1106 351

1106 351

Totalt

5 041 592
0

0

0
1106 351

6 147 943

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

9 786 923
9 786 923

-6 353 811
-417 905
-666 644

-1 126 363
-8 564 723

1222 200
514

-116 363
-115 849
1106 351
1106 351

1106 351

5 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

9491 553
9 491 553

-6 746 641
-423 162
-640 138

-1 086 780
-8 896 721

594 832

771
-230 749
-229 978
364 854
364 854

364 854
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende arbeten

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

23 737 557
0
23 737 557

23 737 557

17 681
38 567
339 543
395 791

6 805 511
6 805 511
7 201 302

30 938 859

6 (13)

2020-12-31

24 863 920
7 645
24 871 565

24 871 565

11 834
14 103
329 889
355 826

5 540 951
5 540 951
5896 777

30 768 342
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

2155620
1309 130
3138 278
6 603 028

-1 561 436
1106 351
-455 085

6 147 943

22 970 520
22 970 520

627 708
435 031
26 153
47 139
684 365
1820 396

30 938 859
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2020-12-31

2155620
1309 130
2774 000
6 238 750

-1 562 013
364 854
-1 197 159

5 041 591

23 598 228
23 598 228

627 708
180 332
20 062
12 920
1287 501
2 128 523

30 768 342



Brf Skogas 3
Org.nr 712800-0218

Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

1106 351
1126 363
-31 832

2 200 882

-5 847
3805
254 698
-568 915
1884 623

7645
7 645

-627 708
-627 708
1264 560

5 540 951
6 805 511
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2020-01-01
-2020-12-31

364 854
1086 780
6 568

1458 202

17 793

-24 456

-1 007 427
130 876
574 988

-1 651 983
-1 651 983

-627 708
-627 708
-1 704 703

7 245 653
5 540 950
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 3-5ar

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hégsta Férvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintékter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
dkta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 10 033 210 kr.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhalisplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berédknas som férhallandet
mellan omsaéttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
beraknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens antal kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser
Bredband

Ovriga intékter

Pant- och overlatelseavgifter
Erséattning 6vrigt

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskétsel/stadning entreprenad
Uppvéarmningskostnader
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snéréjning
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsférsékringar
Kabel-TV

Fastighetsavgift, fastighetsskatt

2021

9 295 500
23192
393 950
2040
25517

37 065
9659
9786 923

2021

805 987
1586 073
782 386
1586 359
345 027
260 956
294 448
49 406

5 006

166 106
170 161
301 896
6 353 811
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2020

9 022 863
23392
390 140
2040

15 465

37 654

0

9 491 554

2020

638 255
2083962
708 492
1641 071
352 080
279 411
373 449
10 801

32 077
161 658
169 610
295776
6 746 642

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader éndrats jamfért med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och
féregaende ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjdrrvarme, el, vatten, och

renhallning.
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader (mindre féretag)

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Man

L6n lokalvardare

Arvode till vicevard

Arvode till styrelsen/arvode 6vriga tjanster
Sociala avgifter

2021

156 913
129 971
262 880
116 879
666 643

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstdmman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde markanlaggning
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

2021-12-31

53 726 320
256 471

0

53 982 791

-31 089 447
-1 126 363
-32 215 810

1970575
1970 575

23 737 556

123 216 000
50 210 000
173 426 000

21 766 981
1970575
23 737 556
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2020

179 355
136 874
228 380

95 418
640 027

2020-12-31

52 052 990
256 471
1673 330
53 982 791

-30 002 667
-1 086 780
-31 089 447

1970575
1970 575

24 863 919

123 216 000
50 210 000
173 426 000

22 893 344
1970 575
24 863 919

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 173 000 000 kr, lokaler 426

000 kr.
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Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Pagaende arbeten

Ingadende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgifter relining kulvertar loftgangar
Under aret genomférda omférdelningar (kostnadsférd

del)

Under aret genomférda omférdelningar (aktiveras)

Under aret nedlagda utgifter stambyte
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Kassa

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Réintesats
%

0,30

0,39

0,39

0,39

2021-12-31

32 057 000
32 057 000

2021-12-31

7 645

7 645

-7 645
-7 645

2021-12-31

87
4726 455
2078970
6 805 512
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2020-12-31

32 057 000
32 057 000

2020-12-31

28 992
3288 677

-1 644 339
-1673 330
7 645
7 645

7 645

2020-12-31

87
3461 894
2078970
5 540 951

Datum for

rantedndring

2022-03-20
2022-03-19
2022-02-17
2022-02-17

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 459 688 kr.

Lanebelopp
2021-12-31
5215 808

7 958 000

2 309 050
8115370
23 598 228

627 708
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Not 10 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Personskatt 30 633 7413
Sociala avgifter 16 041 5507
46 674 12 920
Skogas 2. 012— 055t
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Skogas 3, org.nr 712800-0218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skogas 3 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och beddémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte l1&angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning foér
Brf Skogas 3 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisoms ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
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forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras péa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 3 juni 2022

Ohrlings PricewaterhguseCoopers AB

Auktori§erad revisor
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