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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Pegasus i Taby, 769632-6904, med sate i Taby, far harmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-08-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-01-02 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-02 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Harald Classon Ordforande 2022

Emil Ahlistedt Ledamot 2022

Sebastian Lévgren Ledamot 2022

Mari Mankesjé Ledamot 2022

Ann Stadberg Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Niclas Flodin Suppleant 2022

Lars Karlsson Schippers Suppleant 2022

Ordinarie revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Ella Bladh, Auktoriserad revisor 2022

Revisorssuppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Revisorssuppleant 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Mars 3 i Taby kommun med darpa uppférd byggnad med 99 lagenheter.
Byggnaden ar uppford 2018. Fastighetens adresser ar Grindtorps Skolgrand 40-46.

Féreningen upplater 99 lagenheter med bostadsratt samt 1 garage med hyresratt.

| foreningens garage finns 72 bilplatser och 3 MC-platser, vilka samtliga upplats med hyresratt till
dottebolaget Grindtorp Parkering AB

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
19 46 10 21 3
Total tomtarea: 3618 kvm

Total bostadsarea: 6 059 kvm

Total garagearea: 1 876 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Grindtorp Parkering AB 1 876 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-06-26.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Féreningen ar delaktig i Mars GA:1 gemensamhetsanlaggning tillsammans med Mars 2 (Brf
Polstjarnan i Taby) och Mars 1 (Brf Orion i Taby). Gemensamhetsanlaggningen omfattar gard samt
parkeringsgarage.

Till férman for féreningens fastighet finns tre servitut avseende underjordiska ledningar.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial

Telia Sverige AB Kabel-TV

Telia Sverige AB Bredband

Stockholm CC Service AB Stadning

E.ON Sverige AB Elavtal avseende volym

E.ON Sverige AB Fjarrvarme

Bredablick Férvaltning i Sverige AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Elis Textilservice AB Serviceavtal mattor

Brunata AB Avlasning varmvatten

Egain Sweden AB Energioptimering
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 42 729 kr samt underhall for 76 188 kr.
Kostnaderna specificeras narmare i not 4 och not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021-03-19 via Sustend AB.

Enligt av styrelsen antagen underhallplan avsétts det 908 850 kr 2021 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 150 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 14 juni 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Fdreningen har under aret amorterat 1 miljon SEK pa sina lan.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 12 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 15 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 163 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 155 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

e

Arsavaifter
Féreningen hojde arsavgifterna med 2 % den 1 januari 2022.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2021 2020 2019
Rérelsens intakter o 5810 5375 5282
Resultat efter finansiella poster 334 -61 236
Férandring av underhallsfond 833 1091 76
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1586 933 2246
Soliditet % 81 81 81
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 688 675 662
Driftskostnad, kr / kvm 336 301 259
Ranta, kr / kvm 149 166 173
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 150 150 13
Lan, kr/kvm 13 633 13798 14 128
Snittranta (%) 1,09 1,19 1,22

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

- - Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 365 450 000 1166 358 -873 472 -61 425

Disposition enligt féreningsstamma -61 425 61 425
Avsattning till underhallsfond 908 850 -908 850
lanspraktagande av underhallsfond -76 188 76 188

Arets resultat - 334 278

Vid arets slut 365 450 000 1999020 -1767559 334278

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -934 897
Arets resultat fore fondférandring 334 278
Arets avsattning till underhallsfond -908 850
Arets ianspraktagande av underhallsfond 76 188
Summa dver/underskott -1 433 281

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdakning -1 433 281

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning -
Belopp i kr Not
Rérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rorelseintakter 3

Summa rorelseintikter

Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 456
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

5(14)

2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
4 756 021 4 922 891
1053918 452 365
5 809 939 5 375 256
-2 154 936 -1 845 296
-204 452 372 478
-125 900 -126 426

-2 085 003 -2 085 003
-4 570 291 -4 429 203
1239 648 946 053
304 698

-905 674 1008 176
-905 370 -1 007 478
334 278 61425
334 278 61425
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Brf Pegasus i Taby 6(14)
Balansrakning - - -
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 446 253 740 448 338 743
Summa materiella anlaggningstillgangar 446 253 740 448 338 743
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 11 25 000 25 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 25000 25000
Summa anlaggningstillgangar 446 278 740 448 363 743
Omesittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 25967 2 681
Ovriga fordringar 12 3209106 1800 981
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 _ 190 501 216 580
Summa kortfristiga fordringar 3425574 2020 242
Summa omsattningstillgangar 3425574 2020 242
SUMMA TILLGANGAR 449 704 314 450 383 985
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 365 450 000 365 450 000
Underhallsfond 1999 020 1166 358
Summa bundet eget kapital 367 449 020 366 616 358
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 767 559 -873 472
Arets resultat 334 278 -61 425
Summa fritt eget kapital -1 433 281 -934 897
Summa eget kapital 366 015 739 365 681 461
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 49 060 000 65 080 000
Summa langfristiga skulder 49 060 000 65 080 000
Kortfristiga skulder :

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 33 540 000 18 520 000
Leverantorsskulder 175 206 264 730
Skatteskulder 2110 61100
Ovriga skulder 80 389 73 956
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 830 870 702 738
Summa kortfristiga skulder 34 628 575 19 622 524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 449704314 450383 985
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringverksamheten
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Likvida medel avser klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare.
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2021-01-01-  2020-01-01-
| 2021-1231  2020-12-31
1239 648 946 053
2085 004 2 085 003
3324 652 3031 056
304 698
-905 675 1008 176
2 419 281 2023 578
13329 -74 981
13949 285
2392 003 1948 882
. -25 000
; -25 000
-1 000 000 -2 000 000
-1 000 000 -2 000 000
1392 003 .76 118
1784 711 1860 829
3176 714 1784 711

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa

féreningsstamma.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anidggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 4169791 4 090 500
Hyror p-platser/garage 586230 832391
Summa 4756 021 4 922 891
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
Kommunikation 261 239 261 360
Vatten 142 683 124 467
Gastlagenhet 5700 5100
Overlatelseavgifter 16 611 10 627
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 340 13 384
Investeringsmoms 589 245 -
Ovriga intékter 32100 37427
Summa 1053918 452 365
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Not 4 Reparationer
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 2778 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14 624 6710
Varme, installationer 2819 1 531
Ventilation, installationer 2488 -
El, installationer 5627 3143
Hiss 14 394 2 454
Ovriga installationer - 2017
Klottersanering - 4763
Summa 42729 20 617
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ventilation, installationer 76 188 -
Summa 76 188 -
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

_ - 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsskatt 56 000 112 000
Teknisk forvaltning 242 151 236 218
Besiktningskostnader 4762 5612
Bevakningskostnader 3113 -
Serviceavtal 26 109 26 575
Faérbrukningsmaterial 18 957 12675
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 49 151 27 867
El 292 373 228 480
Uppvarmning 405 521 287 647
Vatten och aviopp 211 079 192 882
Avfallshantering 127 673 123 692
Férsakringar 38 946 36 166
Systematiskt brandskyddsarbete 16 384 8 000
Gemensamhetsanlaggning 282 796 248 437
Bredband 261 005 278 428
Summa 2036019 1824 679
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 130 =
Tele och post 6162 5 665
Férvaltningskostnader 129 505 171 733
Revision 41 000 54 250
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 2060 -
Jurist- och advokatkostnader 14 500 24 980
Bankkostnader 2163 2287
IT-tjanster 3198 3198
Ovriga externa tjanster - 93 500
Serviceavgifter till branschorganisationer 5034 5184
Ovriga externa kostnader 700 11681
Summa 204 452 372478
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Styrelsearvoden 95800 96 200
Summa 95 800 96 200
Sociala avgifter 30 100 30 226
Summa 125 900 126 426

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 2085003 2 085 003

Summa 2085003 2 085 003
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader
Varav mark

Not 11 Andelar i koncernforetag
Dotterbolag / Org.nr / Séte
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2021-12-31  2020-12-31
250200346 250 200 346
202829654 202829 654
453030000 453 030 000
453030000 453 030 000

-4 691 257 -2 606 254
-4 691 257 -2 606 254
-2085 003 -2 085 003
-2085 003 -2 085 003
-6 776 260 -4 691 257
446253740 448 338 743
043424 086 245 509 089
202829654 202 829 654
172000000 172 000 000
5600 000 5 600 000
177600000 177 600 000
126 600000 126 600 000
51000000 51000000

_ Redovisat védrde

Grindtorp Parkering AB, 559267-1548, Taby

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare
Momsfordran

25000

2021-12-31 2020-12-31
32392 517
3176 714 1784 711
= 15753

3209 106 1 800 981
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna intakter . ’ 67 613 98 139
Forutbetalda kostnader 122888 118 441
Summa 190 501 216 580

Not 14 Forfall fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 33 540 000 18 520 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 49 060 000 65 080 000
Forfaller senare an fem &r fran balansdagen - _ -
Summa 82 600 000 83 600 000

Not 15 Fastighetslan
2021-12-31  2020-12-31

Fastighetslan 82600000 83 600 000
Summa 82 600 000 83 600 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,74% 2025-07-28 31 540 000 ' . - 31540000
SEB 0,66% 2026-07-28 17 520 000 - - 17520000
SEB 1,46% 2022-07-28 34 540 000 - 1000000 33540000
Summa 83 600 000 - 1000000 82600 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 125112 124 323
Upplupna rantekostnader 4 659 5286
Forutbetalda intakter 394 294 341 639
Upplupna revisionsarvoden 29 375 29 000
Upplupna driftskostnader 277 430 202 490
Summa 830 870 702738

Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 87 600 000 87 600 000

Summa stéllda sakerheter 87 600 000 87 600 000
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Underskrifter

Taby 2022-05— 07

Mlasson

Styrelseordfdrande

Sebastian Lévgren

Ann Stadber?/

Emil Ahlstedt

)

Mari Mankesjo

Var revisionsberattelse har lamnats 2022-045 - OF .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

i fo

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Pegasus i Taby, org.nr 769632-6904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Pegasus i Taby for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
érsredovisningen.ﬁ
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillnérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Pegasus i Taby for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kravy
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 maj 2022
Ohrlings PricewaterhouseGCoopers AB
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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