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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som é4ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ir det alltid rikenskapsdrets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. T en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ér alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r balansen” i

balansridkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager
kassaflddesanalysen mer 4n resultatrakningen. Hér kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under iret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som liser arsredovisningen ska f mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de dr, vilken rénta

de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa
grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1992-03-02 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2002-12-03. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2020-05-25. Styrelsen har sitt séte i

Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Kadetten 16 i Stockholms kommun forvarvades 2002-12-11

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Tomtebogatan 32. Fastigheten byggdes 1909 och
har vardeédr 1983.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 577 kvm, varav 2 259 kvm utgér ligenhetsyta och 318 kvm lokalyta. I
foreningen finns garage med 8 platser. Garaget hyrs ut i sin helhet till det av foreningen helagda Kadpark 16
AB som i sin tur hyr ut parkeringar sévil till foreningens medlemmar som till externa hyresgaster. I dagslaget

ar det ko till garageplatserna.

Lagenhetsférdelning

8 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
55t 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Samtliga 27 ligenheter ar upplitna med bostadsratt
Foreningen har 2 uthyrda lokaler:

Kontor om 48 kvm G-W Studios AB
Garage om 270 kvm Kadpark 16 AB
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Féreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring
Fastigheten ér forsikrad till fullvirde hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor. I avtalet ingar

styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdtining

Daniel Oliveira De Sousa  Ledamot/Ordforande

Therese Pihl Ledamot/Kassor
Carl Larsson Ledamot

Jaakko Patrakka Ledamot

Jack Julin Ledamot

Johan Wirlén Enroth Suppleant

Anna Nilsson Suppleant
Valberedning

Till valberedning valdes Alexander Hed och Therese Sjdberg.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva ledamdéter i foreningen.

Revisorer

Matthias Vidh ~ Godkind revisor ~ Baker Tilly Mapema AB

Styrelsemdten
Ordinarie stimma holls 2021-05-05. Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda
sammantriden. Dessa ingdr i arbete med den kontinuerliga férvaltning av f6reningens fastighet som styrelsen

under aret arbetar med.

Utforda historiska underhdll

1983 Stambyte

1983 Fasadrenovering

2004 Bygge av vindsldgenheter
2005 Malning av tak

2008 Balkongbygge

2011-2012  Gérdsrenovering
2011-2012  Garagebygge
2017 OVK
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2018 Takarbete

2018 Byte av avloppsror i killaren

2019 Glipa i smygplatar runt garageportar atgdrdat

2019 Elarbete i fastigheten

2019 Oversyn av flaktar

2020 Undersékning av stammar samt spolning och filmning
2020 Brandtitning i kdllaren

2020 Elarbete i fastigheten

Underhallsplan har foreningen upprattat ar 2014/2015, vilken strécker sig 20 ar. Planen uppdateras
fortlopande.

Arets utférda underhdll

Under 2021 har foreningen installerat laddstoplar for samtliga parkeringsplatser i garaget. I samband med
detta har dven brandskyddet i garaget setts ver. Hissarna har underhallits och exempelvis har nya hissdoérrar
installerats i foreningens tva hissar. Andra storre atgirder som gjorts under dret dr Gversyn av ventilation och

radonmétning.

Planerat underhdll

2022  Renovering av trapphus

2022 Byte av dorrar till gemensamhetsutrymmen samt lagenheter

2022 Installation av fler kameror i garaget for dkad sikerhet

Till det planerade underhallet samlas medel via érlig avséttning till foreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital

i balansrakningen.

Avtal med leverantorer
Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel ~ Nybo AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen &r idag medlemmar i Fastighetsigarna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Féreningens resultat for ar 2021 dr en vinst, resultatet for dret r samre an resultatet foregaende dr. Storsta

anledningen till forsimringen ar de hogre underhéllskostnaderna som foreningen haft under aret.

Féreningens storsta kostnadspost ar fjarrvarmen och den har under 2021 &kat jamfort med foregaende ar.
Rintekostnaden som ér en annan stor kostnadspost har under 4ret legat p4 samma niva som foregdende &r .
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I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pé foreningens likviditetsflode som ddremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av 1an, har foreningen ett positivt kassaflsde. Anledningen till detta dr att foreningen under éaret haft ett
positivt kassaflode frin den 16pande verksamheten.. I kassaflédesanalysen iterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Firindringar i avtal

Féreningen har tecknat ett nytt forvaltningsavtal med Nybo AB och dirmed sagt upp tidigare avtal med
Nytorget fastigheter AB.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under éret var 12 och
avgiende medlemmar under aret var 13. Vid rikenskapsdrets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 7 dverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverldtelseavgift pa fn 1208 kr. Pantsittningsavgift debiteras
koparen med f n 483 kr.

Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning 1773854 1764401 1730117 1705813
Resultat efter fin. poster 116 707 310251 140 614  -237679
Soliditet, % 71 70 70 70
Yttre fond 2614647 2332781 2050915 2146315
Taxeringsvirde 93 962 000 93962 000 93962000 68200000
Bostadsyta, kvm 2262 2262 2262 2262
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 626 626 626 626
Lan per kvm bostadsyta, kr 6195 6217 6219 6 264
Genomsnittlig skuldrdnta, % 0,46 0,47 1,18 1,35
Belaningsgrad, % 30,41 30,31 30,13 30,15

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokfrt vérde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 irs resultat ~ Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 34987 345 - - 34987345
Upplatelseavgifter 618 843 - - 618 843
Fond, yttre underhall 2332781 - 281 866 2614647
Balanserat resultat -3 870979 310 251 -281866  -384259%4
Arets resultat 310 251 -310 251 116 707 116 7067
Eget kapital 34 378 241 0 116 707 34494948

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3 842 594
Arets resultat 116 707
Totalt -3 725 887

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond for ytt
eservearmg ond for yttre 281 866
underhall
Att fran yttre fond i anspréak ta -152 488
Balanseras i ny rdkning -3 855 265
-3 725 887

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Arsredovisning 2021

Resultatrakning

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -

0
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintikter 2
Nettoomsittning 1773 854 1764 401
Rorelseintikter 0 12 600
Summa rorelseintikter 1773 854 1777 001
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 142 951 -943 598
Ovriga externa kostnader 7 -112 365 -116 982
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -349 622 -340 432
Summa rorelsekostnader -1 604 939 -1401011
RORELSERESULTAT 168 915 375 990
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -52 208 -65 739
Summa finansiella poster -52 208 -65 739
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 116 707 310251
ARETS RESULTAT 116 707 310 251
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 46 086 692 46 390 304
Maskiner och inventarier 10 355 819 343 429
Summa materiella anliggningstillgdngar 46 442 511 46 733 733
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 11 252 800 252 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 252 800 252 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 695 311 46 986 533
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 7 684 68 326
Ovriga fordringar 12 63 545 2790
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 64 563 57714
Summa kortfristiga fordringar 135 792 128 830
Kassa och bank
Kassa och bank 2013283 1706 562
Summa kassa och bank 2013283 1706562
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2149 075 1835392

SUMMA TILLGANGAR 48 844 386 48 821 926

10
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35 606 188 35 606 188
Fond for yttre underhall 2614 647 2332781
Summa bundet eget kapital 38 220 835 37 938 969
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 842 594 -3 870979
Arets resultat 116 707 310251
Summa fritt eget kapital -3 725 887 -3560 728
SUMMA EGET KAPITAL 34 494 948 34 378 241
Langfristiga skulder 14
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 14 013 496 14 062 996
Leverantdrsskulder 68 786 69 490
Skatteskulder 1511 9350
Ovriga kortfristiga skulder 3129 27 741
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 262 516 274108
Summa kortfristiga skulder 14 349 438 14 443 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 844 386 48 821 926

11
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2021

2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

Likvida medel vid arets borjan 1706 562 1174135
Resultat efter finansiella poster 116 707 310 251
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 349 622 340 432
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l1opande verksamhet 466 329 650 683
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 962 -61 929
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -44 747 -3 431
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 414 620 585 323
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -58 400 -49 146
Kassaflode fran investeringar -58 400 -49 146
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -49 500 -3 750
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -49 500 -3 750
Arets kassaflode 306 720 532427
Likvida medel vid arets slut 2013283 1706 562

12
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kadetten 16 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning cller avisering skett.

Anldaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 1-10 %
Installationer 4-10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Balkong/terassavgifter 16 200 16 200
Hyresintakter, garage 171 200 171 200
Hyresintékter, lokaler 125 388 115632
Pantsittningsavgifter 11 891 5187
Arsavgifter, bostader 1415 280 1415280
Overlatelseavgifter 8323 11723
Ovriga intdkter 25572 29179
Ovriga rorelseintikter 0 12 600
Summa 1773 854 1777001
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 16 675 3653
Fastighetsskotsel 37 654 37 446
Radonmitning 20539 0
Snérojning 30292 15017
Stad och entrémattor 57119 51 306
Yttre skotsel 8 886 5580
Ovrigt 1853 2034
Summa 173018 115035
Not 4, Reparationer och underhall 2021 2020
Forsakringsskador 0 17 425
OVK 10 818 0
Reparationer 111987 184 578
Underhall 152 488 0
Summa 275293 202 003
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 77 245 53 568
Fjarrvirme 309 176 274 506
Sophimtning 41 042 38 162
Vatten 60 329 55095
Summa 487 792 421 330
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Arsredovisning 2021

Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 47 729 46 943
Fastighetsskatt/avgift 77 550 76 774
Kabel-TV och bredband 81 569 81513
Summa 206 848 205 230
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Avgift Brf-organisation 5020 5166
Bankkostnader 2821 2672
Ekonomisk férvaltning 61308 58 894
Forbrukningsinventarier/material 3275 13190
Revisionsarvoden 28730 28273
Ovriga externa kostnader 11211 8787
Summa 112 365 116 982
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rintekostnad fastighetslan 65 240 65 588
Utdelning Brandkontoret -13 200 0
Ovriga rintekostnader 168 151
Summa 52208 65739
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Arsredovisning 2021

Not 9, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 51 425739 51 425739
Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde 57 425 739 51425 739
Ingdende ackumulerad avskrivning -5035 435 -4 731 826
Arets avskrivning -303 612 -303 609
Utgaende ackumulerad avskrivning 5 339 047 -5 035 435
Utgdende restvirde enligt plan 46 086 692 46 390 304
I utgdende restvirde ingdr mark med 16 158 517 16 158 517
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 32 137 000 32137 000
Taxeringsvarde mark 61 825 000 61 825 000
Summa 93 962 000 93 962 000
Not 10, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 1 094 607 1045 461
Inkop 58 400 49 146
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1153 006 1094 607
Ingdende ackumulerad avskrivning -751178 -714 355
Avskrivningar -46 010 -36 823
Utgdende ackumulerad avskrivning _797 188 751 178
Utgéaende restvirde enligt plan 355 819 343 429
Not 11, Langfristiga virdepappersinnehav 2021-12-31 2020-12-31
Andelar i Kadpark 16 AB, org.nr 556881-8792 250 000 250 000
Deposition SBC 2800 2 800
Summa 252 800 252 800
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Not 12, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 170 2790
Ovriga fordringar 63 375 0
Summa 63 545 2790
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 20570 20 378
Ekonomisk forvaltning 15 648 15327
Fastighetsforsakring 5516 5129
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 829 16 880
Summa 64 563 57714
Not 14, Skulder till kreditinstitut Villkorsdandringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 2022-12-01 0,51% 4900496 4949 996
Stadshypotek AB 2022-12-01 0,51% 4825000 4852000
Stadshypotek AB 2022-12-01 0,51% 3648000 3648000
Stadshypotek AB 2022-12-30 0,31 % 640 000 640 000
Summa 14013496 14089 996
Kortfristig del av ldngfristiga skulder: |
Amortering inom 12 mdnader -134 232 -49 500
Lan for villkorsdndring inom 12 mdnader -13879264 -14 040 496
Summa langfristiga skulder 0 0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.
Lén med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2021-12-31 2020-12-31
El 13 562 5294
Fjarrvirme 45510 36 506
Forutbetalda avgifter/hyror 174 261 175516
Rantor 5617 5422
Vatten 10 079 9548
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 487 41 822
Summa 262 516 274108
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 20200 000 20200 000
Summa 20200 000 20 200 000
Iockhelm 2082 04 oY
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Kadetten 16
Org.nr 716421-8492

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kadetten 16 for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fSreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgéirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kadetten 16 for rakenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fsreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fors laget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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