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r‘ Riksbyggen

Bésta medlemmar i Brf Frukten!
Vi har fatt manga nya medlemmar i Brf Frukten som vi varmt védlkomnar och hoppas kommer att trivas!

Under 2019 fortsatte anldggandet av tradgarden med ytterligare planteringar och en uppfréschning av
griasmattorna bade pa framsidan och pa garden. Odlingsladorna tycks vara populédra och odlandet tog fart.

Samtliga fonster i trappuppgéngar skrapades och malades och dven fonsternischerna fick ytbehandling
och ny firg. Utvéndigt mélades fonsterna mot garden — nu i samma férg som husets fonster ut mot gatan.
Detta gav ett varmare och mer enhetligt intryck.

Med utgangspunkt frén originalporten mot garden tillverkades en ny stabil port som installerades ut mot
gatan. Porten mélades gron och forsdgs med sparkplat i koppar och beslag i méssing.

Vid arsstimman 2019 diskuterades nydragning av el. Vi har varit i kontakt med olika el-firmor men dnnu
inte anlitat ndgon. Samtidigt har frdgan om solceller pa taket lyfts av flera medlemmar. Ar detta kanske
néagot som skall ses 6ver samtidigt, s att vi far en totallosning pé elfragan?

Foreningen gick dven over till digital bokning av tvittstugan, som nu kan bokas via en elektronisk tavla utanfor sjélva
tvittstugan eller via appen - Boka tvittid. Vi hoppas att detta har underléttat for vara medlemmar.

Hoppas att ni vill komma och diskutera detta och annat vid arsstdmman pa torkvinden
kl. 19.00, tisdagen den 19:e maj, 2020. Varmt vdlkomna!

Halsningar
Styrelsen for Brf Frukten



Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe......uuneireineeeerieiieiencnc 2

ReSUNAEAKNING i.sicriveenssivmmismimmniimmsssssisisssmissstsmo i issueimivsmsssosisesmsesistisssss 7
Balansrakning ......oeeveeirieinieenieecececese s 8
Kassaflodesanalys. ... ...vueuiuiiiniiiiiii i 10
INOTET .. cveerenennssanenrnmsassnsonsssepssssonnssnnessessiissdd FHEVETERS $305FRATHSTRRINIRS HRBIVERRIRH ERLRERVRDHIGAS 11
Bilagor

Attbo i BRF

Ordlista

Styrelsens ord

1 | ARSREDOVISNING BRF Frukten Org.nr: 746000-1378




Styrelsen for BRF Frukten far hcrmed

Forvaltningsberattelse  =aoimses "

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Féreningens likviditet har under ret fordndrats fréan 241% till 121%.

I resultatet ingar avskrivningar med 50 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -134 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Frukten 5 i Malmd kommun med dérpa uppford byggnad med 22 ldgenheter. Byggnaden dr
uppford 1938. Fastighetens adress #r Jespersgatan 14 i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdefdrsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 14

2 rum och koék 6

3 rum och kok 1

4 rum och kok 1

Total tomtarea 828 m?
Total bostadsarea 1 108 m?
Arets taxeringsvirde 13 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 9238 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsteknik - Energiforvaltning Riksbyggen
Kabel-TV Canal Digital
Bredband B2 Bredband AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 73 tkr och planerat underhdll for 249 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underh&lisplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhalisplan visar pd ett underhillsbehov pd 1 587 tkr f5r de ndrmaste 12 dren. Den genomsnittliga
kostnaden per &r for foreningen ligger pa 132 tkr. Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsdret
gjorts med 150 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhAll.

Arets utforda underhdll
Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt 249 tkr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christopher Wahlin Ordfsrande 2020

Nadja Ali Sekreterare 2020

Kathrine Heiby Sahin Kassor 2020

Ashraf Haddad Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Paulina Living Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sara Griberg Fortroendevald revisor 2020

Bengt Abrahamsson Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulf Cronvall 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Edling 2020

Ulf Cronvall 2020

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens pdverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 29 personer.

Foreningens érsavgift dndrades 2019-04-01 dé den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 543 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlételser av bostadsriitter skett (foregdende ar 5 st.)

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som k&ps in till
AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkrafi. Med detta gor bostadsrittsféreningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslépp av klimatp&verkande vixthusgaser.Foreningen képer energitjénster av Riksbyggen for
att ge en Sverblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianvéndning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 792 775 759 768 759
Resultat efter finansiella poster -184 -280 =217 -23 108
Arets resultat ‘ -184 -280 =217 -23 108
Balansomslutning 996 1198 1210 1463 1584
Soliditet % -181 -135 -111 =77 -70
Likviditet % 121 241 159 269 255
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 543 528 518 518 511
Brinsletilldgg, kr/m? 1710 171 171 175 175
Driftkostnader, kr/m? 704 771 709 527 360
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 479 450 427 371 340
Rénta, kr/m? 35 41 49 54 58
Underhalisfond, kr/m? 0 0 65 212 232
Lan, kr/m? 2388 2 449 2141 2195 2248
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Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

5 I ARSREDOVISNING BRF Frukten Org.nr: 746000-1378



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 25000 0 -1367734 -280 192
Disposition enl. arsstammobestut 280 192 280 192
Reservering underhéllsfond 150 000 -150 000
lanspréktagande av
underhallsfond -150 000 150 000
Arets resultat 183532
Vid arets slut 25600 0 -1 647 926 -183 532
Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 647925
Arets resultat -183 532
Arets fondavsittning enligt stadgarna -150 000
Arets ianspréktagande av underhélisfond 150 000
Summa -1 831 457
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1831457

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 791 670 774 813
Ovriga rorelseintikter Not 3 62 984 60 982
Summa rorelseintikter 854 654 835795
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 =779 820 -854 187
Ovriga externa kostnader Not 5 -89 227 -100 078
Personalkostnader Not 6 =79 281 -63 128
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -49 936 -52 033
Summa rorelsekostnader -998 263 -1 069 426
Roérelseresultat -143 609 -233 631
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 15 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -39 938 -46 561
Summa finansiella poster -39 923 -46 561
Resultat efter finansiella poster -183 532 -280 192
Arets resultat -183 532 280 192
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 726 535 776 471
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 726 535 776 471
Summa anliggningstillgangar 726 535 776 471
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 29 788 31238
Ovriga fordringar Not 10 17 688 18 541
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 29 468 33478
Summa kortfristiga fordringar 76 944 83 257
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 192 340 338 213
Summa kassa och bank 192 340 338213
Summa omsiittningstillgangar 269 284 421 470
Summa tillgangar 995 819 1197 940
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25000 25 000
Summa bundet eget kapital 25000 25000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 647 925 -1367 734
Arets resultat -183 532 -280 192
Summa fritt eget kapital -1 831 457 -1 647925
Summa eget kapital -1 806 457 -1 622 925
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 578 840 2 646 080

Summa langfristiga skulder 2 578 840 2 646 080

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 67 240 67 240
Leverantorskulder 34 533 29 984
Skatteskulder Not 14 1727 144
Ovriga skulder Not 15 5471 7 823
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 114 465 69 594
Summa kortfristiga skulder 223 436 174 785
Summa eget kapital och skulder 995 819 1197 940
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 183,332 280,192
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 49 936 52 033
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital -133 596 -228 158
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 6313 -3927
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 48 650 -72 993
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -78 632 -305 078
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -67 240 341 020
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -67 240 341 020
Arets kassaflode -145 872 35942
Likvidamedel vid arets borjan 338 213 302 271
Likvidamedel vid arets slut 192 341 338 213

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader Linjar Fardigavskriven
Reglercentral Linjar 20 2018
Ovriga poster Linjar 2020
Sakerhetsdorrar Linjér 20 2020
Elbyte killare och vind Linjar 20 2021
Tappvatten- och avloppsstammar Linjar 40 2048
Inventarier Linjér Fardigavskriven
Bredbandsinstallation Linjar 10 2024
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 601 986 585 129
Brénsleavgifter, bostédder 189 684 189 684
Summa nettoomsattning 791 670 774 813
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 45 540 45 540
Balkonginglasning 9360 9360
Ovriga erséttningar 6 034 5903
Fakturerade kostnader 360 179
Ovriga rorelseintédkter 1690 0
Summa ovriga rorelseintékter 62 984 60 982
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -248 750 -355 184
Reparationer -73 036 -27 050
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -30 294 -271714
Forsdkringspremier -12 500 -10 907
Kabel- och digital-TV -66 352 -65 630
Sné- och halkbekéimpning -12 047 0
Forbrukningsinventarier -1471 -16 525
Fordons- och maskinkostnader 0 <2422
Vatten -49 610 -48 161
Fastighetsel -31 634 -24 378
Uppvérmning -185 785 -205 564
Sophantering och atervinning -38 686 -39 033
Forvaltningsarvode drift -29 655 -31 620
Summa driftkostnader -779 820 -854 187
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -68 171 -66 376
Resekostnader 0 -596
Ovriga forvaltningskostnader -4 305 -5692
Kreditupplysningar -675 -360
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 640 -3 869
Kontorsmateriel -896 -2 915
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -60
Medlems- och foreningsavgifter -4 390 -4 300
Bankkostnader -3 150 -1 650
Ovriga externa kostnader 0 -14 260
Summa Ovriga externa kostnader -89 227 -100 078
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -13 608 -17 024
Styrelsearvoden -41 248 -32 000
Arvode till Svriga fértroendevalda och uppdragstagare -8 250 0
Pensionskostnader 0 -99
Sociala kostnader -16 175 -14 005
Summa personalkostnader ~79 281 -63 128
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materielia-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Anslutningsavgifter -3 862 -3 862
Avskrivningar tillkommande utgifter -46 074 -48 171
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -49 936 -52 033
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 196 046 196 046
Mark 74 736 74 736
Tillkommande utgifter 1485353 1485353
Anslutningsavgifter 38 622 38 622
1794 758 1794 757
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1794 758 1794 757
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -196 046 -196 046
Anslutningsavgifter -15 448 -11 586
Tillkommande utgifter -806 792 -758 621
-1 018 287 -966 253
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter -3 862 -3 862
Arets avskrivning tillkommande utgifter -46 074 -48 171
-49 936 -52 033
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 068 223 -1 018 286
Restvarde enligt plan vid arets slut 726 534 776 471
Varav
Byggnader 0 0
Mark 74 736 74 736
Anslutningsavgifter 19 311 23 174
Tillkommande utgifter 632 487 678 561
Taxeringsvéirden
Bostéder 13 000 000 9 238 000
Totalt taxeringsvéarde 13 000 000 9 238 000
varav byggnader 7 600 000 6200 000
varav mark 5400000 3038000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 125 707 125 707

125 707 125 707
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 125 707 125 707
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -125 707 -125 707
-125 707 -125 707

Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -125 707 -125 707
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -125 707 -125 707
Restvirde enligt plan vid arets siut 0 0
Not 10 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 853
Skattekonto 17 688 17 688
Summa ovriga fordringar 17 688 18 541
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 12 809 12 500
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 659 16 588
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 4 390
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 468 33478
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 16 063 3063
Bankmedel 40 189 37 882
Transaktionskonto 136 088 297 267
Summa kassa och bank 192 340 338 213
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 2 646 080 2713320
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -67 240 -67 240
Langfristig skuld vid arets slut 2 578 840 2 646 080

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SEB 2019-11-28 400 000,00 -400 000,00 0,00 0,00
SEB 2,01% 2019-12-28 788 100,00 ~788 100,00 0,00 0,00
SEB 2,01% 2019-12-28 234 560,00 -234 560,00 0,00 0,00
SEB 0,98% 2020-02-28 0,00 1422 660,00 36 800,00 1 385 860,00
SEB 1,77% 2022-02-28 480 000,00 0,00 12 000,00 468 000,00
SEB 2,01% 2023-01-28 810 660,00 0,00 18 440,00 792 220,00
Summa 2713 320,00 0,00 67 240,00 2 646 080,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 67 240 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 268 960 kr till betalning mellan 2 och 5 r efter balansdagen. Resterande
skuld 2 309 880 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ér efter balansdagen.

Not 14 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 30294 0
Beriiknad s#rskild I6neskatt pa pensionskostnader 0 144
Debiterad prelimindrskatt -28 567 0
Summa skatteskulder 1727 144
Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 5471 6 853
Avrikning hyror och avgifter 0 970
Summa ovriga skulder 5471 7 823
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 694 257
Upplupna driftskostnader 2 825 0
Upplupna elkostnader 2708 0
Upplupna virmekostnader 28 582 29 634
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 825 2 635
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 4390 0
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 72 441 37 068
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 114 465 69 594
Not 17 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 2921000 2921000
Foreningen har inte identifierat nagra eventual forpliktelser
Styrelsens underskrifter
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Till foreningsstdamman i Brf Frukten
Rapport fran lekmannarevisorer

Vi har granskat arsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens férvaltning for ar 2019
for Brf Frukten. Det ar styrelsen som &r ansvarig for att uppratta arsredovisningen i
enlighet med god redovisningssed och for att skéta férvaltningen i enlighet med
féreningens stadgar.

Vi har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och &r uppréttad
i enlighet med god redovisningssed. Vi har dessutom granskat att féreningens
verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande
satt och att féreningens interna kontroll &r tillracklig.

Baserat pa var granskning anser vi att:

« Arsredovisningen &r i allt vasentligt uppréattad enligt god redovisningssed och baseras
pa en ordnad bokféring.

« Styrelsens ledaméter har utfért sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens
stadgar.

Vi anser saledes att:
 Féreningsstamman kan faststélla arsredovisningen
« Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Malméden [/ 2020
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Sara Griberg Bengt Abrahamsson
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrtt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa érsavgiften sé att den tidcker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. KKostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tv4 slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sa 4r det en frutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen I6pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

A Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd fSreningen é,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
frhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en frening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintdkter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i foSrekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behéver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till f6jd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osiikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualftrpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
B R F F ru kte n for BRF Frukten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' N
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Livet:




