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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamhet

Foreningen innehar fastigheten Mjélner 15 i Huddinge kommun. Alla féreningens 35 lagenheter &r upplatna med
bostadsratt. Foreningen bestar av 41 medlemmar. Under rakenskapsaret har 7 6verlatelser skett. Bostadsrattsforeningen
ar en akta férening.

Arsavgifter
Inga hojningar av arsavgifter ar planerade for ar 2019.

Fastighetsunderhall

Under aret har utbyte till LED-lammpor skett.

Stamspolning och markarbeten runt brunnar har genomforts.
I 6vrigt har I6pande underhall genomférts.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen samt I6pande underhéll administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entreprendrer.

Den ekonomiska forvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.

Styrelse
Styrelsen har under rékenskapsaret haft 10 protokollférda méoten. Styrelse sammansattning har varit féljande:

Charlotta Erlandsson ledamot
Felix Gradin ledamot
Pia Herrstrom ledamot
Ulrika Roseen ledamot
Gunilla Wester ledamot
Annita Verpers suppleant
Charlotte Hogberg suppleant

Av féreningen vald revisor har varit Johan Berglund
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 6 021 000

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Forandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 6 021 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Fond for verkligt varde
Balanserat resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

1801-1812
1948

-39

44

Yttre fond

640 000

50 000

690 000

1743 419
-39 254
1704165

50 000
1654 165
1704 165

1701-1712
1923

26

44

Balanserat
resultat
1767 239

26 179
-50 000

1743 418

1601-1612
1963

73

42

Arets
resultat
26 179

-26179

-39 254
-39 254

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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1501-1512
1959

120

42

Totalt

8454418

0

0

-39 254
8415164
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Arsavgifter

Ovriga avgifter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

S w

2018-01-01
2018-12-31

1817 441
130 186
1947 627

=1:335:777
-38 673
-430 000
-1 804 450
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2017-01-01
2017-12-31

1713 369
209 208
1922577

~15217:662
-38 954
-484 360
-1740 976

Finansiella poster
Rantekostnader
Summa finansiella poster

r finansiella po

-182 431
-182431

-155 422
-155 422
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

17 858 000
17 858 000

17 858 000

11 287
11287

1099 647
1099 647

18 968 934
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18 288 000
18 288 000

18 288 000

465
11137
11602

1127 374
1127 374

1138976

19 426 976
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

‘Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott pa avgifter/hyror

Leverant&rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31 -

6 021 000
690 000
6 711 000

1743 419
-39 254
1704165

8 415 165

10 128 000

- 10128000

102 179
156 816
92 820
21149
52 805

425 769

18 968 934
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T

6 021 000
640 000
6 661 000

1767 240
26 179
1793419

8454 419

10 628 000

10628 000

87 540
110 831
90 405
19 245
36 536

344 557

19 426 976
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Driftskostnader 2018 2017
Belysning 159 672 156 392
Varme 303 969 322 257
Vatten och avlopp 61 303 60 342
Renhallning och stadning 54 926 51 062
Fastighetsservice 139711 35375
Reparationer och underhall 354 049 365 342
Hissar 30410 44782
Fastighetsavgift/skatt 48 342 41 313
Forsakringar 22571 20 266
TV/Bredband 41922 42 247
Ovriga kostnader 5542 5100
Revisionsarvode 30 275 16 000
Redovisningstjanster tidigare = 6038
Redovisningstjanster 61912 42 885
Styrelsekostnader 7422 8 261
Ovriga konsultkostnader 13750 -

1335776 1217 662
Not 3 Styrelsearvoden 2018 2017
Styrelsearvoden 30 000 30 000

Totala léner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 38673 38 954
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Not 4 Avskrivningar

Byggnad, stomme 2,00procent 50 ar
Byggnad 6vrigt 4,00 procent 25 ar
Hiss 10 procent 10 ar

Anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den foérvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter.

Not 5 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 21603 340 21603 340
Utgaende anskaffningsvarden 21603 340 21603 340
Ingaende avskrivningar -9 315 340 -8 830 980
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -430 000 -484 360
Utgaende avskrivningar -9 745 340 -9 315 340
Ingéende anskaffningsvarde mark 6 000 000 6 000 000
Utgaende nedskrivningar 6 000 000 6 000 000
Redovisat virde 17 858 000 18 288 000
Taxeringsvarden 26 200 000 26 200 000

Boytan utgdr 1952kvm. Inga lokaler for uthyrning foinns. Byggar ar 1997.

Not 6 Likviditetsanalys

2018 2017
Pengar in
Avgifter 1947 627 1922577
Pengar ut
Driftskostnader =1 335777 -1217662
Arvoden -38 673 -38954
Réntor -182 431 -155422
Amorteringar -500 000 -400000
Likviditetsférandring -109 254 110539

Bnakmedel behallning 1099 647 1127374
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Not 7 Upptagna lan

Swedbank, ranta 1,63%. Villkorsandringsdag 21-01-25
Swedbank, ranta 1,95%. Villkorsandringsdag 22-10-25
Swedbank, ranta 1,72%. Villkorsandringsdag 20-11-25

Av lanen forfaller 500 000kr inom ett ar.

Not 8 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar, Swedbank

Summa stillda sdkerheter

2018-12-31

-4 753 000
-3 375000
-2 000 000
-10 128 000

2018-12-31

21 680 000

21 680 000
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2017-12-31

-5153 000
-3 475 000
-2 000 000
-10 628 000

2017-12-31

21 680 000

21 680 000
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UNDERSKRIFTER
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Pia Herrstrc Felix Gradin
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nilla Wester

Min revisionsberéattelse har [amnats dev‘ Z/S‘ 210 ((’1

Johan Berglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Mj6lner 15, org.nr 769601-0409

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for mina (vara) uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd av
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oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser saddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste
Jjag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Mjolner 15 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som #r vésentliga fr verksamheten och dér avsteg och
vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Téby den 2 maj 2019

Johan Berglund

Auktoriserad revisor



