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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Komedianten 3, 702000-2445 med site i Stockholm fir hirmed avge
arsredovisning for perioden 1 januari till och med 31 december 2019.

Allmant om verksamheten
Styrelse

Daniel Chandéus, ordférande
Henrik Herodes, kassér

Dan Edvinsson, sekreterare

Jenny Garneij Sandstrém, ledamot
Hanna von Oelreich, suppleant

[ tur att avga ur styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r samtliga ledaméter och suppleanten.

Revisorer
Foreningens revisor under verksamhetsaret har varit Elias Haraldsson pa Allegretto Revision AB
(extern revisor).

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastighet for ar 2019 uppgar till SEK 35 600 000.

Véasentliga héndelser under och efter rakenskapsaret

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 maj 2019. Styrelsen har under ret haft fyra protokollfrda
sammantridden. Utdver formella méten diskuterar styrelsen i stor omfattning pagiende projekt via
telefon och email. Kontinuerlig kontakt har hafts med medlemmar avseende byggnation av terrass pa
fSreningens innergard. Nytt bygglov har beviljats och planen r att terrassen skall byggas under
varen/sommaren 2020.

Fasaden pa gérdshuset genomgar for nirvarande en partiell renovering. Fasaden har skadats av

regnvatten frén ett igensatt stuprdr har runnit efter viiggen och fatt den att delvis krackelera. Arbetet
forviintas vara firdigstillt varen 2020.

Byggnadens anslutning till koksavloppet i ligenhet 1 har under aret reparerats med obudgeterad
kostnad som foljd. Under hosten uppticktes dven misstinkt fuktskada i titskiktet mellan ligenhet 10
och 14. Skadan visade sig emellertid vara begrinsad.

Fastigheten ér fullvdrdesforsikrad genom Linsforsikringar Stockholm.

Styrelsen Overvakar fortsatt nogsamt kostnadsutvecklingen i foreningen. Eventuell avgiftshdjning
kan inte uteslutas i samband med eventuellt kommande renoveringsbehov.

Foreningens totala 1an uppgar vid érets slut till SEK 2 072 415.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet vid utgangen av 2019 var 18. Medlemsantalet har under aret varit oforindrat. Av
foreningens 15 medlemsligenheter har under verksamhetsdret en dverlatelse skett (ligenhet 11), med
de nya medlemmarna har @nnu inte haft tilltride till ligenheten.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 620 435 623 859 627 135 629 878
Resultat efter
Finansiella poster 94 439 191 056 -180 903 160 329
Soliditet (%) 81 % 81 % 82 % 82 %
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Ansamlad férlust -1 405 974
arets resultat 94 439
avsattning till reparationsfonden -106 800
overférs i ny rakning -1418 335

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat-
och balansridkningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Foérandring eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid  Féréndring  enl stimmans Belopp vid
arets utgang  under éaret beslut  arets ingang
Bundet eget kapital
Grundavgifter 89 644 89 644
Reparationsfond 237 808 84 600 153 208
Uppskrivningsfond 9339415 -116 743 9 456 158
Upplatelseavgift 1944 119 1944 119
Summa bundet eget kapital 11 610 985 - 11 643 129
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -1 405 974 -84 600 191 056 -1 512 430
Arets resultat 94 439 191 056
Summa fritt eget kapital -1 311 535 ) -1 321 374
Summa eget kapital 10 299 450 10 321 755
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31  2018-12-31

Rérelsens intdkter

Arsavagifter 620 435 623 859

Ovriga rérelseintakter 30 969 13 325
651 404 637 184

Rérelsens kostnader

Fastighetsdrift -278 980 -282 847

Reparation och underhall -129 189 -23 473

Fastighetsavgift -20 655 -20 055

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -62 051 -48 060

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -31 076 -41 280

Rdérelseresultat 129 453 221469

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -35014 -30 413

Resultat efter finansiella poster 94 439 191 056

Resultat fére skatt 94 439 191 056

Arets resultat 94 439 191 056
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar -

Byggnader och mark 11735179 11 882 998
11735179 11 882 998

Summa anldggningstillgangar 11735 179 11 882 998

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 25 516 24 177
Ovriga fordringar 4 502 4033

26 018 28 210
Kassa och bank 867 472 786 559
Summa omsittningstillgangar 893 490 814 769

SUMMA TILLGANGAR 12 628 669 12 697 767
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Balansrdkning

Belopp i kr Not  2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 89 644 89 644

Reparationsfond 237 808 153 208

Uppskrivningsfond 9 339 415 9 456 158

Upplatelseavgift 1944 119 1944 119
11 610 985 11 643 129

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -1 405 974 -1 512430

Arets resultat 94 439 191 056
-1 311 535 -1 321 374

Summa eget kapital 10 299 450 10 321 755

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 2 057 027 2072 415

Summa 2 057 027 2072415

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 388 15 388

Leverantérsskulder 26 174 35 925

Skuld medlem (deposition) 68 399 91 300

Skatteskuld 1210 609

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 161 021 160 375

Summa 272 192 303 597

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 628 669 12 697 767
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriiknat
restviirde och avskrivning sker dver tillgdngens beriknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestdende virdenedgang.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden fr under
aret forvirvade och avyttrade tillgangar. Efter dialog med foreningens revisor har styrelsen
beslutat att samma avskrivningsprocent skall anviindas for Till- och ombyggnationer som for

Byggnader.

Anlégqningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader )

-Till- och ombyggnader 1,0

Avskrivning av uppskrivningsfond har skett med 1,0 %.
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Noter

Not 1 Ovriga rorelsekostnader

Fastighetsdrift

Vatten

Varme

El

Sophamtning

Kabel-tv

Medlemskap Fastighetsdgarna Stockholm
Fastighetsférsakring

Stédning

Summa

Reparation och underhall
Bostader

Byggnad

Gard
Vérmeanlaggning/Tvittstuga

Summa

Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode
Konsultarvode
Bankkostnader
Administration
Summa

Avskrivningar
Byggnad
Till- och ombyggnader

Summa

2019-01-01-  2018-01-01-

2019-12-31  2018-12-31
20 889 20 520
134 657 143 901
22729 22 757
30 461 26 706
14 858 14 525
5142 5082
22 445 22 194
27 799 27 162
278 980 282 847
46 166 -
66 964 12 247
720 4 850
15 339 6 376
129 189 23473
20 655 20 055
13 696 14 500
29 842 20 100
2 959 3026
15 554 10 434
62 051 48 060
10 667 10 667
20 409 30613
31076 41 280

M
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Not 2 Materiella anlaggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden (inkl uppskrivning):
Byggnader 1066 727 1066 727
Uppskrivning byggnad 11674 271 11674 271
Till- och ombyggnader 2 040 881 2 040 881
Maskiner och inventarier 42 225 42 225
14 824 104 14 824 104
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
Avskrivningar byggnad -362 705 -352 038
Avskrivningar till- och ombyggnader -318 063 -287 450
Maskiner och inventarier -42 225 -42 225
Uppskrivningsfond -2218 113 -2 101 370
-2 941 106 -2 783 083
-Arets avskrivning enligt plan
Byggnad -10 667 -10 667
Till- och ombyggnader -20 409 -30 613
Uppskrivningsfond -116 743 -116 743
Summa avskrivningar -147 819 -158 023
Redovisat varde vid arets slut 11735179 11 882 998
Taxeringsvarde byggnader: 11 800 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark: 23 800 000 18 200 000
35 600 000 28 200 000
Not 3 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Lansforsakringar 14 192 13 812
Anticimex 1960 1942
Comhem 3767 3714
Handelsbanken 2100 1500
Hogia Small Office 3 497 3209
25516 24177

@U’-\
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Not 4 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Fordran medlemmar 7 3 538
Skattekonto 495 495
502 4033
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 &ndringsdag
Stadshypotek 1,70% 550 965 557 353 3-man
Stadshypotek 1,70% 500 000 500 000 3-man
Stadshypotek 1,70% 158 250 167 250 3-man
Stadshypotek 1,70% 163 200 163 200 3-man
Stadshypotek 1,38% 200 000 200 000 3-man
Stadshypotek 1,70% 500 000 500 000 3-man
Avgar kortfristig del -15 388 -15 388
2 057 027 2072 415
Den del som forfaller fem ar eller senare uppgar till 1 995 475
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31  2018-12-31
Stockholm Exergi 14 525 19 017
Revision 12 000 12 000
Ellevio 1 566 2 568
Handelsbanken - 276
Stockholm Vatten & Avfall 8 052 «
Upplupna rantor 2700 1698
Férskottsbetalda bostadsavgifter 122 178 124 916
161 021 160 375
Stéillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
2019-12-31 2018-12-31
Panter och sékerheter fér egna
skulder
Fastighetsinteckningar 2 794 050 2794 050
Summa 2794 050 2 794 050

74
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Underskrifter
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Stockholm den - ¥ ‘/l 2020
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Héngodes Daniel Chandéus
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Min revisionsberéttelse har lamnats den .0 Z¢ ~ G5 -0 z
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Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor




l Allegretto

Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Komedianten 3
Org.nr 702000-2445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Komedianten 3 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om frhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild. '

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Komedianten 3 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siéikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av réikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som ir relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm.den 7 maj 2020

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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