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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Alphyddan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2017 - 30 juni 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-04-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-02-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-09 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Monica Inga-Lill Mary Kinnander Ledamot
Bengt Mikael Lindberg Ledamot
Ana Isabel Monllor Saldana Ledamot
Bjorn Erik Sjélund Ledamot
Jan Ake Larsson Suppleant
Gina Beate Reppert Suppleant
Carine Viktoria Sandstrém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Jan Ake Larsson, Ana Isabel Monllor Saldana, Gina Beate Reppert, Carine Viktoria Sandstrém och Bjérn Erik Sjslund.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Toresson
Ralf Toresson
Laila Ledder
Malin Persson

Valberedning
Birgitta Bellman

Ordinarie Extern
Suppleant Extern
Ordinarie Intern

Suppleant Intern

Sammankallande

Anny Markussen
Peter Wedel

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-11-29.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Alphyddan
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Toresson Revision AB
Toresson Revision AB

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
SICKLAON 84:3 1960 Nacka
SICKLAON 86:1 1960 Nacka

Fullvardesférsakring finns via Gjensidige.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1960 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1965.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 526 m2, varav 9 069 m2 utgér lagenhetsyta och 457 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 152 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

60 61
30

1 rok 2 rok 3 rok

1 0 0

4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Affarslokal 478 m? 20181231
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu

Gemensamhetslokal

Overnattningsrum

Ovrigt

Bastun ar 6ppen alla dagar enligt
sarskilt schema.

Uthyrs till medlemmar fér fester
dagtid och till medlemmar och
utomstdende for utstallningar,
arsstammor, kurser och liknande.
Ligger i anslutning till
gemensamhetslokalen och uthyres
till medlemmar.

Hobbyrum, ett i vardera
fastigheten.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2050.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

2

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte belysning allmanna utrymmen 2016

Renovering av foreningslokal och 2016 -2018 Pagdende

dvernattningsrum

Hissrenovering/byte 9,13,15 2015 -2016

renovering tatning av 2013 -2014

avloppsstammar under markplan

alphyddevagen 9, 13-15.

Renovering av tvattstugor 2012

Omlaggning av tak 2007

Yttre renovering bursprak 2006

Rorstambyte 1998

Renovering av balkonger 1998

Planerat underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2018

Energikartldaggning 2018 Med bidrag fran EU

Besiktning fasader 2018

Byte termostatventiler 2018 Framflyttat till 2019/2020

Byte av franluftsflaktar inkl 2018/2019

rokluckor

Varmeatervinning franluft 2019 Ej beslutat beroende pa
energikartlaggning

Eventuell fasadrenovering 2019 Ej beslutat beroende pa
fasadbesiktning

Eventuellt byte av fonster 2019/2022 Ej beslutat
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vrig

Avtal

a avtal.

Leverantor
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Internet uppkopplingstyp
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Hisservice

Fjarrvarme

Stadning

Kabel tv

Bredbandsbolaget och ComHem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Nacka Drift och Skotsel AB

Amsler hiss AB

FORTUM

Attenta

ComHem

Foéreningens ekonomi

Avgiterna kommer antagligen att hojas, beroende pa utfallet av fasadbesikningen.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017-2018 2016-2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 757 505 2 830 055

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5878 198 5838 251

Finansiella intakter 393 499

Minskning kortfristiga fordringar 14 699 0
5893 290 5838 750

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 143 241 4324279

Finansiella kostnader 129 043 147 854

Okning av kortfristiga fordringar 0 16 291

Minskning av langfristiga skulder 27 644 1062 600

Minskning av kortfristiga skulder 35 360 276
4299 963 5911 300

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 350 832 2 757 505

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1593 327 -72 550

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-  Kapital- -
6% ningar  kostnader Repa?:izoner

Arsavgifter
94%

13%

Ovrig drift
28%

3%

Fastig
avgift
5%

Taxebundna
kostnader
48%
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 152 st
Overlatelser under aret: 15 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 203

Tillkommande medlemmar: 25
Avgdende medlemmar: 27

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 201

Flerarsoversikt

Nyckeltal 17/18 16/17 15/16 14/15
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 606 606 592 551
Hyror/m2 hyresréattsyta 760 752 646 596
Lan/m2 bostadsrattsyta 890 893 1011 900
Elkostnad/m?2 totalyta 19 19 21 20
Varmekostnad/m?2 totalyta 155 153 153 147
Vattenkostnad/m? totalyta 51 51 54 56
Kapitalkostnader/m? totalyta 14 16 29 31
Soliditet (%) 45 44 42 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) 941 701 -1 963 32
Nettoomsattning (tkr) 5830 5832 5671 5272
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 069 m?2 bostader och 457 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1011770 0 0 1011770
Upplatelseavgifter 1287 150 0 0 1287 150
Fond for yttre underhall 2 103 533 390 798 -324 795 2 037 530
S:a bundet eget kapital 4 402 453 390 798 -324 795 4 336 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3706 357 -390 798 1026 257 3070 898
Arets resultat 941 153 941 153 -701 462 701 462
S:a fritt eget kapital 4 647 510 550 355 324 795 3772360
S:a eget kapital 9 049 963 941 153 0 8108 810
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

941 153
4097 155
-390 798

4 647 510

4 647 510

Brf Alphyddan
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2017-2018 2016-2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5830 398 5831 809
Ovriga rorelseintakter Not 3 47 800 6 441
Summa rorelseintakter 5878 198 5838 251
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3727 337 -3935965
Ovriga externa kostnader Not 5 -251 575 -262 750
Personalkostnader Not 6 -164 329 -125 564
Avskrivning av materiella Not 7 -665 154 -665 154
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 808 395 -4 989 433
RORELSERESULTAT 1 069 802 848 817
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 393 499
Rantekostnader och liknande resultatposter -129 043 -147 854
Summa finansiella poster -128 650 -147 355
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 941 153 701 462
ARETS RESULTAT 941 153 701 462
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-06-30 2017-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13 480 099 14 145 253
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 480 099 14 145 253
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 485 099 14 150 253
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5136 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4424914 2 844 165
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 6 125
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4 430 050 2 850 290
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 575 3707
Summa kassa och bank 2 575 3707
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 432 625 2 853997
SUMMA TILLGANGAR 17 917 724 17 004 250
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-06-30 2017-06-30

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 298 920 2 298 920
Fond for yttre underhall Not 13 2 103 533 2 037 530
Summa bundet eget kapital 4 402 453 4 336 450
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3706 357 3070898
Arets resultat 941 153 701 462
Summa fritt eget kapital 4 647 510 3772 360
SUMMA EGET KAPITAL 9 049 963 8 108 810

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 8 074 884 8102 528
Summa langfristiga skulder 8074884 8 102 528
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 172 411 176 259
Skatteskulder 18 061 7573
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 602 405 609 081
intakter

Summa kortfristiga skulder 792 877 792 912
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 917 724 17 004 250
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016-2017 2015-2016
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Tvattstuga 20 ar 20 ar
Soprum/sophus 10 ar 10 ar
Bastu 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2017-2018 2016-2017
Arsavgifter 5496 899 5496 899
Hyror lokaler 338 293 334 537
Hyresrabatt -23 525 0
Gemensamhetslokal 12 800 300
Solarie 200 0
Avgift andrahandsuthyrning 5 688 0
Oresutjamning 43 73
5830 398 5831809
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017-2018 2016-2017
Fakturerade kostnader 47 800 0
Ovriga intékter 0 6 441
47 800 6 441
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 275 000 372 176
Fastighetsskotsel bestallning 28519 56 210
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 2 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 056 0
Snéréjning/sandning 70 890 27 875
Stadning entreprenad 156 881 80 378
Stadning enligt bestallning 32 625 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 12 250 20 875
Hissbesiktning 5081 6 587
Bevakning 0 4199
Gemensamma utrymmen 73 358 8 557
Serviceavtal 0 1475
Forbrukningsmateriel 21427 11635
Brandskydd 650 47 901
682 736 639 867
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 32 022
Lokaler 688 25063
Gemensamma utrymmen 0 8411
Tvattstuga 24172 1207
Kallare 1250 0
Bastu/pool 14 886 0
Entré/trapphus 5 007 0
Las 5106 6 069
VS 12 749 7 257
Varmeanldggning/undercentral 0 1000
Ventilation 12 462 3341
Elinstallationer 39 184 6 562
Bredband 699 0
Hiss 15 562 16 054
Fonster 6 398 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1613
Vattenskada 0 17 656
138 163 126 255
Periodiskt underhall
Byggnad 0 41950
Lokaler 0 46 602
Gemensamma utrymmen 0 21180
Tvattstuga 0 14 396
Bastu/pool 8 154 0
Entré/trapphus 0 106 250
Elinstallationer 0 94 417
8154 324 795
Taxebundna kostnader
El 183 981 181 322
Véarme 1475 024 1455 959
Vatten 490 414 489 854
Sophamtning/renhalining 201 741 218 539
2 351160 2345674
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Ovriga driftkostnader
Forsakring 79 392 75020
Sjalvrisk 44 800 22 100
Kabel-TV 186 064 183 018
Bredband 3 840 3 840
314 096 283 978
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 233 028 215 396
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3727 337 3935965
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Medlemsinformation 7 873 0
Tele- och datakommunikation 10 229 14 013
Inkassering avgift/hyra 5525 2125
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 19 500 19 500
Foreningskostnader 8232 25323
Fritids- och trivselkostnader 1200 0
Forvaltningsarvode 172 044 166 888
Administration 7 105 2329
Korttidsinventarier 11437 14 571
Konsultarvode -120 9450
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 550 8 550
251 575 262 750
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 129 665 99 595
Sociala kostnader 34 664 25969
164 329 125 564
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017-2018 2016-2017
Byggnad 263036 263 036
Forbattringar 402 119 402 119
665 154 665 154
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 31588213 31588213
Utgaende anskaffningsvarde 31588 213 31588 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -17 442 960 -16 777 805
Arets avskrivningar enligt plan -665 154 -665 154
Utgaende avskrivning enligt plan -18 108 114 -17 442 960
Planenligt restvarde vid arets slut 13 480 099 14 145 253
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1878 100 1878 100
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 73 224 000 73224 000
Taxeringsvarde mark 57 042 000 57 042 000
130 266 000 130 266 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 128 000 000 128 000 000
Lokaler 2 266 000 2 266 000
130 266 000 130 266 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 167 021 167 021
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 167 021 167 021
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -167 021 -167 021
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -167 021 -167 021
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 76 657 76 657
Klientmedel hos SBC 4 348 257 2753798
Fordringar 0 13710
4424914 2 844 165
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ANDRA LANGFRISTIGA
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Not 11  VARDEPAPPERSINNEHAV AU 2017-06-30
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5 000
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-06-30 2017-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
OVK 0 6 125
0 6 125
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-2018 2016-2017
Vid arets borjan 2 037 530 4240 484
Reservering enligt stadgar 390 798 390 798
Omféring reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -324 795 -2 593752
Vid arets slut 2 103 533 2 037 530
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-06-30 2018-06-30 2017-06-30 andringsdag
Handelsbanken 1,500 % 2 847 316 2847 316 2019-04-30
Handelsbanken 2,340 % 624 000 624 000 2019-04-30
Handelsbanken 2,340 % 866 712 866 712 2018-07-30
Handelsbanken 1,450 % 2 736 856 2 764 500 2018-07-30
Handelsbanken 1,520 % 1 000 000 1 000 000 2020-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 8 074 884 8 102 528
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
8 074 884 8 102 528

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 074 884 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2018-06-30 2017-06-30
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 13 425 000 13 425 000

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Utbyte franluftflaktar inklusive rékluckor samt eventuell varmeatervinning

Besiktning av tegelfasader samt vidtagande av nédvéndiga atgarder

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-06-30 2017-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 123 680 121 015

Sociala avgifter 38 860 38 000

Ranta 19 546 19613

Forutbetalda avgifter och hyror 412 426 430 453

VVS 7 892 0

602 404 609 081
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Styrelsens underskrifter

NACKAden /74 /D 2018

NS . TSNS U MW

Monica Inga-Lill Mary Kinnander Bengt Mikael Lindberg
Ledamot Ledamot

Bjérn Erik Sj6lund
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den IB ; 1O 2018

0/_/ ( | 7;4&/4@4//%/

Carina Toresson Laila Ledder
Extern revisor Intern revisor

Sida 16 av 16



REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Alphyddan, org.nr 714000-0022.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Alphyddan for rakenskapséret 1 juli 2017 — 30 juni 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedomer &r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr séa tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Alphyddan
Org.nr: 714000-0022

1(2)

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Vi maéste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Alphyddan
for rikenskapsaret 1 juli 2017 — 30 juni 2018 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor 4r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stédller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad sd& att  bokf6ringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebédr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omréden och
forhéllanden som r vésentliga for verksamheten och dir
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avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som #&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som wunderlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Stockholmden (8 /10 2018

Carina Toresson Laila Ledder

Toresson Revision AB
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Budget
Budget utfall Budget
BUDGET 2018/2019 2017/2018 2017/2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 5496 000 5496 899 5496 000
Hyror lokaler 340 000 338293 335000
Hyresrabatt 0 -23 525 0
Gemensamhetslokal 0 12 800 0
Solarie 0 200 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 5688 0
Gastlagenhet 0 0 5000
Oresutjamning 0 43 0
Fakturerade kostnader 0 47 800 0
Ovriga intakter 5000 0 0
5841000 5878 198 5 836 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -280 000 -275 000 -300 000
Fastighetsskotsel bestallning -50 000 -28 519 -50 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -25 000 -6 056 -25 000
Snéréjning/sandning -40 000 -70 890 -25 000
Stadning entreprenad -161 000 -156 881 -161 000
Stadning enligt bestallning -40 000 -32 625 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -12 250 0
Hissbesiktning -7 000 -5 081 -7 000
Gemensamma utrymmen -10 000 -73 358 0
Gard -30 000 0 -1 000
Forbrukningsmateriel -15 000 -21 427 -15 000
Brandskydd -20 000 -650 -20 000
-678 000 -682 736 -604 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -110 000 0 -110 000
Lokaler 0 -688 0
Tvattstuga 0 -24 172 0
Kallare 0 -1250 0
Bastu/pool 0 -14 886 0
Entré/trapphus 0 -5 007 0
Las 0 -5 106 0
WS 0 -12 749 0
Ventilation 0 -12 462 0
Elinstallationer 0 -39 184 0
Bredband 0 -699 0
Hiss 0 -15 562 0
Fonster 0 -6 398 0
-110 000 -138 163 -110 000
Periodiskt underhall
Byggnad -2 000 000 0 -200 000
Bastu/pool 0 -8 154 0
VS -250 000 0 -250 000
Ventilation -250 000 0 -200 000
-2 500 000 -8 154 -650 000
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Budget Utfall Budget
BUDGET FORTSATTNING 2018/2019 2017/2018 2017/2018
Taxebundna kostnader
El -189 000 -183 981 -187 000
Varme -1 500 000 -1 475024 -1 490 000
Vatten -500 000 -490 414 -500 000
Sophamtning/renhalining -208 000 -201 741 -235 000
-2 397 000 -2 351 160 -2 412 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -81 000 -79 392 -77 000
Sjalvrisk 0 -44 800 0
Kabel-TV -190 000 -186 064 -188 000
Bredband -4 000 -3 840 -4 000
-275 000 -314 096 -269 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -228 000 -225 884 -223 000
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 -7 144 0
-228 000 -233 028 -223 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 0 -7 873 0
Tele- och datakommunikation -10 000 -10 229 -10 000
Inkassering avgift/hyra -5 000 -5525 -5 000
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -19 500 -20 000
Foreningskostnader -20 000 -8 232 -20 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -1200 0
Forvaltningsarvode -178 000 -172 044 -170 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -5 000 0 -5 000
Administration -5 000 -7 105 -5 000
Korttidsinventarier 0 -11 437 0
Konsultarvode -70 000 120 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -9 000 -8 550 -9 000
-322 000 -251 575 -244 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -134 000 -119 165 -134 000
Revisionsarvode arvoderad -4 000 -4 500 -4 000
Ovriga arvoden -6 000 -6 000 -6 000
Arbetsgivaravgifter -45 000 -34 664 -45 000
-189 000 -164 329 -189 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -263 000 -263 036 -263 000
Forbattringar -402 200 -402 119 -402 200
-665 200 -665 154 -665 200
SA RORELSENS KOSTNADER -7 364 200 -4 808 395 -5 366 200
RORELSERESULTAT -1 523 200 1069 802 469 800
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 393 0
Lanerantor -150 000 -128 855 -150 000
Ovriga rantekostnader 0 -188 0
-150 000 -128 650 -150 000
RESULTAT -1 673 200 941 153 319 800
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