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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hagelyckan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2027.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och mark med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-07-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-12-14
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Claés Peter Fange Ledamot Ordférande
Else-Mari Birgitta Fange Ledamot Sekreterare
Heimo Aarne Olavi Heiskanen Ledamot

Kerstin Margareta Hellman Ledamot

Gosta Vilhelm Gustafsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lars-Erik Nilsson Ordinarie Extern Hermes revision

Valberedning

Anna-Greta Andreasson Sammankallande
Goran Engstrom
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-14. Arsredovisning, férvaltningsberattelse och revisionsrapport godkéndes
och lades till handlingarna. Avgaende ledamot Bertil Gunnarsson, tilltradande ledamot Heimo Heiskanen godkandes.
Styrelsen beviljades ansvarsfrihet.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Viken 135:145 2000 Hbganas

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via gemensam panncentral med vattenburen golvvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1999 - 2000 och bestar av 22 smahus.

Vérdedret ar 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 842 m2, varav 1 842 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetshus 3 rum: moteslokal, pannrum, férrad

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2027.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC AB
Utemiljé/Tradgard Renfast AB
Utemiljé/Snérojning-sandning Bo Engstrom AB
Varmepanna Weishaupt Svenska AB
Kabel TV Rinex AB
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Foéreningens ekonomi
Bostadslan 2018-12-31
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Foreningen har 5 st 1dn hos Handelsbanken. Vi har i ar bundit vart korta 3-man lan till 3 ar.

60 % av lanen ar nu medelldnga (3-ariga) varav ett 1an ska omsattas 2019.

40 % é&r langa (5-ariga) varav ett 1an ska omsattas 2019.

Ovrig information angdende lanen, se not Skulder till Kreditinstitut.

Amortering per ar: 150.000 kr (0,86%)

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2027.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1250 818 883 728
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1534763 1532208
Finansiella intakter 0 26
Minskning kortfristiga fordringar 14 686 0
Okning av kortfristiga skulder 25711 0
1575 160 1532234
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 702 037 642 491
Finansiella kostnader 338 523 354722
Okning av kortfristiga fordringar 0 14 699
Minskning av langfristiga skulder 150 000 150 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 3233
1190 560 1165 145
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1635418 1250 818
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 384 600 367 089
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader

Arsavgifter
100%

27%

3%

Taxebundna
kostnader
22%
Avskriv-
ningar
18%
Fastighets-
. avgift
Ovrig drift 13%

17%
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Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Handelser under verksamhetsaret

Samtliga lagenheter var vid arets utgang upplatna.
Under aret har 2 6verlatelser skett:
Igh nr 3 (33C) 3rok Pris 1.750 tkr.

Igh nr 2 (33B) 2rok Pris 1.470 tkr.

Medlems forteckning

SBC forvaltar lagenhetsférteckningen.

Medlems aktiviteter
e Styrelsen har arrangerat arlig varstadning av gatan med efterféljande varmkorvs fortaring.
e Styrelsen har pa svenska flaggans dag arrangerat kaffe med tarta vid utefika platsen
e Styrelsen har i augusti arrangerat traditionell sommarfest i festtéltet for medlemmarna.
e Styrelsen har i december arrangerat advents glégg i gemensamhetslokalen.

Ovriga handelser i foreningen

e Styrelsen har férnyat elavtalet med Hogands Energi infér 2019. Vi har tecknat ett 3-arigt fastprisavtal om
55,76re/kWh och avtalat bort drsavgiften om 288 kr samt sankt det generella paslaget om 2,9 ére till 2,2
ore/kWh. Beddmningen ar att elpriset férvdntas stiga p.g.a. allman elbrist sédra Sverige p.g.a. att stamnatet ar
maximerat, Ringhals 2 st karnkraftreaktorer ska stangas 2019 och 2020 och brist i vattenmagasinen p.g.a. torr
sommar.

e Uterumsbygget i anslutning till gemensamhetslokalen har vi erhallit bygglov i november. Uterummet &r bestallt
fran Willab med leverans v.4 2019 och byggfirman Kullabygdens Entreprenad &r avtalad. Byggstart beraknas
tidig var 2019, beroende pa vader.

e Fiberdragning till samtliga tomtgranser och anslutning till 11 lagenheter blev klart v34. Fiberanslutning aven till
gemensamhetshuset for framtida TV distribution. Vi blev sist anslutna i Vikens tatort.

e Kullabygdens snickeri AB har reparerat rotskador pa lister runt div. fonster samt div. paneler
forrad/carport/garage/vindskivor diverse ldgenheter. Aterstar en del att &tgarda &r 2019.

e Installerat belysning gangvéag vastra utfarten med valvilligt tillstand fran Anna-Greta Kjellberg.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 31 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgaende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 30 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 832 832 825 831
Lan/m2 bostadsrattsyta 9376 9 457 9538 9616
Elkostnad/m?2 totalyta 10 6 6 21
Varmekostnad/m?2 totalyta 111 111 74 103
Vattenkostnad/m? totalyta 25 16 15 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 184 193 202 259
Soliditet (%) 41 41 40 39
Resultat efter finansiella poster (tkr) 271 312 186 251
Nettoomsattning (tkr) 1532 1532 1520 1530

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 842 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11 052 000 0 0 11 052 000
Fond for yttre underhall 653 397 67 647 0 585 750
S:a bundet eget kapital 11 705 397 67 647 0 11 637 750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 404 580 -67 647 312 009 160 218
Arets resultat 271191 271 191 -312 009 312 009
S:a fritt eget kapital 675 771 203 544 0 472 227
S:a eget kapital 12 381 168 271 191 0 12 109 977
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

271191
472 227
-67 647

675 771

675 771

Brf Hagelyckan
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Hagelyckan
769604-5959

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1532208 1532208
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 555 0
Summa rorelseintakter 1534763 1532 208
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -607 674 -532 542
Ovriga externa kostnader Not 5 -56 577 -72 163
Personalkostnader Not 6 -37 786 -37 786
Avskrivning av materiella Not 7 -223 012 -223 012
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -925 049 -865 503
RORELSERESULTAT 609 714 666 705
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 26
Rantekostnader och liknande resultatposter -338 523 -354 722
Summa finansiella poster -338 523 -354 696
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 271 191 312 009
ARETS RESULTAT 271 191 312 009

Sida 7 av 15



Brf Hagelyckan
769604-5959

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 28 180 482 28 403 494
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 180 482 28 403 494
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 180 482 28 403 494

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1666 762 1295 291
Summa kortfristiga fordringar 1666 762 1295 291
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 1557
Summa kassa och bank 0 1557
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1666 762 1296 848
SUMMA TILLGANGAR 29 847 244 29 700 342
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 052 000 11 052 000
Fond for yttre underhall Not 11 653 397 585 750
Summa bundet eget kapital 11 705 397 11637 750
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 404 580 160 218
Arets resultat 271191 312 009
Summa fritt eget kapital 675 771 472 227
SUMMA EGET KAPITAL 12 381 168 12 109 977
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 10 352 800 10 140 750
Summa langfristiga skulder 10 352 800 10 140 750
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 6917 000 7 279 050
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 36 921 9 145
Skatteskulder 11325 12715
Ovriga skulder 14 686 14 686
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 133 343 134018
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 113 275 7 449 614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 847 244 29 700 342
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 282 ar 282 ar
Varme/kylanldggning 5ar 5ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1532 208 1532208
1532 208 1532 208
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 2 555 0
2 555 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 38282 37 562
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 1716
Snéréjning/sandning 5125 2 094
Gemensamma utrymmen 1001 110
Gard 705 0
Forbrukningsmateriel 790 2 105
Fordon 352 625
46 255 44 212
Reparationer
Fastighet forbattringar 14 763 956
VS 0 4261
Elinstallationer 1969 5190
Fonster 14 075 0
Mark/gard/utemiljé 399 1617
Ovrigt 1525 0
32 731 12 024
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 4114 4114
Ventilation 0 1243
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 5352 3735
9 466 9 092
Taxebundna kostnader
El 17 914 10 680
Gas 203 907 204 587
Vatten 46 347 28 661
Sophamtning/renhalining 11558 8 836
279 726 252 764
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 336 29318
Kabel-TV 23 858 23632
Bredband 19 900 0
74 094 52 950
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 165 402 161 500
TOTALT DRIFTKOSTNADER 607 674 532 542
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Revisionsarvode extern revisor 8 450 8 450
Foreningskostnader 5003 3788
Styrelseomkostnader 1127 0
Fritids- och trivselkostnader 456 0
Forvaltningsarvode 39 403 37 988
Administration 2138 4437
Konsultarvode 0 17 500
56 577 72 163
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 33 000 33 000
Sociala kostnader 4786 4786
37 786 37 786
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 100 182 100 182
Forbattringar 122 830 122 830
223 012 223012
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 30414 150 30414 150
Utgaende anskaffningsvarde 30 414 150 30 414 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 010 656 -1 787 644
Arets avskrivningar enligt plan -223 012 -223 012
Utgaende avskrivning enligt plan -2 233 668 -2 010 656
Planenligt restvarde vid arets slut 28 180 482 28 403 494
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1 500 000 1 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 494 000 11 494 000
Taxeringsvarde mark 10 934 000 10 934 000
22 4238 000 22 428 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 22 428 000 22 428 000
22 428 000 22 428 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 020 44 020
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 44 020 44 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -44 020 -44 020
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -44 020 -44 020
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 31344 46 030
Klientmedel hos SBC 1 049 668 767 635
Placeringskonto hos SBC 585 750 481 626
1666 762 1295 291
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 585 750 518 466
Reservering enligt stadgar 67 647 67 284
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 653 397 585 750
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,140 % 3423750 3824 000 2020-06-30
Handelsbanken 1,610 % 3 830 000 3137 000 2019-03-30
Handelsbanken 1,360 % 3 155 050 3155050 2021-09-01
Handelsbanken 1,360 % 3 824 000 3473750 2021-06-30
Handelsbanken 2,950 % 3 037 000 3 830 000 2019-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 17 269 800 17 419 800
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 917 000 -7 279 050
10 352 800 10 140 750

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 519 800 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 19 001 000 19 001 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 4 965 5640

Avgifter och hyror 128 378 128 378

133 343 134018

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Gemensamhetshusets uterum kommer att fardigstallas till sommaren 2019.

Fasadmalning kommer att utféras inom en 3-ars period.
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Styrelsens underskrifter

-
HOGANAS den /7 /3 2019

\ —

Claés Peter Fange
Ledamot

%M%%

Helmo Aarne Olavi Heiskanen
Ledamot

(//&”’//ﬁ/’? % 72

Else-Mari Birgitta Fénge
Ledamot

%é’é 7z ’/fzé’//,’/?/am_,

Kerstin Margareta Hellman
Ledamot

; .
Min revisionsberattelse har ldmnats den /3 /L/ 2019

o F e

Lars-Erik Nilsson
Extern revisor
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Ihermmes

REDOVISNING AB
Din foretagsadministrator

Lars-Erik Nilsson
Auktoriserad Redovisningskonsult

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hagelyckan Org.nr 769604-5959

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens f6rvaltning i Brf
Hagelyckan for rdkenskapséret 2018.

Det #r styrelsen som har ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsédkra mig om
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Helsingborg den 2019-04-13

W - = .%

Lars-Erik Nilsson

Revisor
Adress: Box 33,263 21 HOGANAS Telefon: 042-33 20 15 Mail: lars-erik@hermesredovisning.se
Bestksadress: Krapperups Kyrkovig 24 Fax: 042-34 19 16

263 76 Nyhamnslage Mobil: 070-339 12 99



