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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skraddaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. L3s mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foéreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens @ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter och i férekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-02-27
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Fanny Hagbom Ordforande

Niclas Antonsson Ledamot

Mirsada Borisic Ledamot

Annie Hedman Ledamot

Johan Perols Ledamot

Grant Thornton Sweden AB Revisor

Josef Hagsten Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Josef Hagsten Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning

Jan Persson
Adam Pfeiffer
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma halls 2020-06-03.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sykorgen 6 2014 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 2017.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 423 m2, varav 3 423 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Fdreningen upplater 73 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

39
28

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Takterrass Foreningen har gemensamt en

takterrass som ar tillgénglig for alla
mediemmarna dar man exempelvis
kan grilla under sommaren.
Miniverkstad Féreningen har dven gemensamt en
miniverkstad dar man kan
genomfdra mindre reparationer p&
exempelvis cykel eller mobler.

Miljérum Foreningen har ett gemensamt
miljérum for kallsortering.

Cykelrum Foreningen har flera cykelrum dar
medlemmar kan férvara sina cyklar
tryggt och sakert.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020 och stricker sig fram till 2040.
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
Utfort underhall Ar Kommentar
Obligatorisk Ventilationskontroll 2020 OVK genomfordes i november
(OVK) 2020. Foreningen fick en godkand
kontroll utan nagra anmérkningar.
Planerat underhall Ar Kommentar
Radonmatning 2021 Radonmatning paborjades i

november 2020. Resultat av
matning vantas under 2021.

Malning av trappuppgangar 2021 Malning av vaggar i portuppgangar
planeras under 2021.

Obligatorisk ventilationskontroll 2023 OVK genomfors var tredje ar i
foreningen.

Rensning/stamspolning 2024 Rensning/spolning av stammar

genomfors var sjunde ar.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Forstena energi & kontroll
Ekonomisk férvaltning SBC

Foreningens ekonomi

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 aktivt arbetat med att utveckla foreningen och var boendemiljo.
Féreningen har fortsatt en stabil ekonomisk stélining med positivt kassafléde, amortering av féreningslan och gor
avsattningar for investeringar och framtida underhall.

Féreningen har under 2020 tagit fram en underhalisplan som ger en god &verblick éver framtida underhall och
investeringar.

ARSAVGIFTER
Foreningen har inte hojt nagra arsavgifter under 2020 och har inte beslutat om forandrade arsavgifter fér 2021.

LANEBELASTNING

Foreningen har enligt plan amorterat foreningslanen under 2020 och bundit lanerantan for alla tre foreningslan.
Féreningens lanedtaganden minskade med 0,5% under 2020.

UNDERHALL OCH INVESTERINGAR

Féreningen pabdrjade under 2019 avsattning av medel for framtida underhall och investeringar. Totalt uppgick
foreningens avsattning till framtida underhall och investeringar till runt 4,6 miljoner kronor placerade i bade fonder
och konto fér att sprida risker.

SKATTER

Fran och med &r 2019 ar foreningen skattebefriad av Skatteverket under en period om 15 ar. Detta i enlighet med
gadllande skattelagstiftning.

TAXERINGSVARDE
Taxeringsvérdet for féreningens mark och byggnad faststalldes av Skatteverket till 118 000 000kr f&r 2020.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar pa anldggningstiligangar enligt plan och enligt regelverket K3 och baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad ekonomisk livslangd. Mer information finns i arsredovisningens
tilldaggsupplysningar.
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RESULTATET

Syftet med en ekonomisk férening ar inte att redovisa vinst varje ar utan Gver en lingre period uppna en ekonomi i
balans med bibehallen kvalitet i fastigheten. Féreningens resultat och stallning per den 31 december 2020 for
verksamheten under rakenskapséret framgar av arsredovisningens resultat - och balansrakningar.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1943 965 5382 296
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2 435 702 2 738 359
Finansiella intakter 75 200
Okning av kortfristiga skulder 0 258 748
2435777 2 997 307
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1490 871 2192944
Finansiella kostnader 503 636 517 795
Okning av kortfristiga fordringar 32 204 3537393
Minskning av langfristiga skulder 250 008 187 506
Minskning av kortfristiga skulder 8930 0
2 285 649 6 435 638
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 094 093 1943 965
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 150 128 -3 438 331

*Likvida medel redovisas i balansrikningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-Reparationer 1, ehundna
intakter 3% kostnader 1% kostnader
7% 8%
- [ ' [
Ovrig drift
= e — S— 17%
N

Avskriv
ningar
69%
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vasentliga nandelser unaer rakenskapsaret

Bekvamlighet och hallbarhet & genomgéaende teman i Brf. Skraddaren. Visionen ar att det ska vara enkelt och tryggt
att bo i var férening. Under 2020 har darfor féreningen fokuserat pa att fortsitta stabilisera ekonomin. Vi har dven
gjort vissa investeringar for att forbattra boendemiljon ytterligare. Har nedan foljer en summering av de mest
vasentliga handelserna under aret.

INVESTERING TAKTERRASS

Vid féreningsstdmman 2020 beslutades att féreningen skulle investera i utveckling av den gemensamma
takterrassen. Styrelsen anlitade darmed en diplomerad tradgardsdesigner som har arbetat fram ett forslag for
terrassen. Forslaget bygger pa att terrassen delas upp i ytor, med mojlighet till olika stérre och mindre sallskap
samtidigt. En samtida, ungdomlig formgivning som ger en positiv, varm och behaglig framtoning till terrassen. En
terrass som tar tillvara pa utsikten och fargerna i boendemiljon med utrymmen for solbaddar, matlagning och en
integrerad bar. Terrassen forvandlas till en fértrollande kalla kvallstid, med behagligt fjus, lyktor, belysta skulpturer
och en subtil inramning av en pergola, som férstarker rumskanslan.

Forslaget kommer presenteras for foreningens medlemmar under borjan av 2021.

UNDERHALLSPLAN

Under aret har féreningen tagit fram sin férsta underhallsplan. Underhalisplanen beskriver fastighetens framtida
behov av underhall. Den visar vilka &tgarder som behéver genomféras med fastigheten, nar i tid det ska géras, samt
hur mycket det kommer att kosta. Planen omfattar underhalisatgérder for de kommande 20 aren. Planen innehaller
bland annat renoveringar av olika komponenter och malningar, och dven byte av stérre komponenter som fonster
och dérrar baserat pa férvantad livslangd.

OBLIGATORISK VENTILIATONSKONTROLL (OVK)

I november genomférdes den forsta obligatoriska ventilationskontrollen (OVK). Kontrollen kunde genomféras i 70 av
de 73 lagenheterna och resulterade inte i nadgra anmarkningar pa ventilationen i fastigheten. Nasta kontroll kommer
genomfdras om 3 ar.

RADONMATNING

Under november manad pabarjades aven en radonmatning i fastigheten, vilken pagar under tvd manader. Resultatet
av matningen kommer aterrapporteras under borjan av 2021.

MILJORUM, HIARTSTARTARE OCH CYKELRUM
Under dret har féreningen gjort vissa uppgraderingar av gemensamma utrymmen i huset. Bland annat har
miljorummet fatt nya och stérre avfallskarl for att kunna fa béttre plats med de miljpavfall medlemmarna samlar in.

Foreningen har dven investerat i en hjértstartare som kan anvandas av medlemmar om en akut situation skulle
intraffa.

Vidare képte féreningen in en ny elgrill till takterrassen och nya cykelstall har placerats ut i foreningens alla cykelrum
for att sakerstalla battre ordning i cykelrummen.

UPPSAGNING AV BILPOOLSAVTAL

Vid foreningsstamman beslutade stamman att avtalet med bilpoolsfortaget inte kommer forlangas nar det nuvarande
I6per ut. Detta da kostnaden for féreningen ar mycket hég och f& medlemmar nyttjar bilpoolen. Avtalet |6per ut
under 2022. Efter det kommer féreningen inte upphandla ndgon ny bilpoolstjanst. Parkeringsplatsen gar tillbaka till
foreningen och platsen kommer att erbjudas till medlemmar som star i féreningen parkeringskd.

2-ARSBESIKTNING

Féreningen genomforde 2-arsbesiktning av alla ligenheter och gemensamma utrymmen i fastigheten i juni 2019.
Styrelsen har sedan besiktningen arbetat med att sakerstalla att atgarder av besiktningsanmarkningar hanteras och
genomfars. | slutet av 2020 var det endast ett fatal golvatgarder i lagenheter kvar som ar under hantering. Alla andra
besiktningsanmarkningar har hanterats och &tgardats.

UPPDATERADE PARKERINGSAVTAL

Under 2020 skrevs nya parkeringsavtal med alla nuvarande nyttjanderéttshavare av parkeringsplatser i féreningen.
Alla nya nyttjanderattshavare skriver pa samma avtal framgent. Det nya avtalet sakerstller att parkeringsplatser
endast kan nyttjas av medlemmar som &r bosatta i féreningen. Upplatelse av parkeringsplatser i andrahand &r inte
tillatet.
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INDIVIDUELL MATNING OCH DEBITERING (IMD)
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Den 3 december 2019 kom en dom fran Hagsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning (IMD) av el, virme,

vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

Da féreningen anvander sig av IMD for varmvatten innebar det att féreningen under aret har momsregistrerat sig och
upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09 och darfor
har momsredovisning uppréttats for rakenskapsaret men ocksa for &r 2018 och 2019, Det kan innebédra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret, da bada intakter och kostnader har
minskat och istallet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for dren 2018 och 2019 ar gjord under 2020 s3
kan det dven innebara en bristande jamfarbarhet mellan rakenskapsaret och kommande rakenskapsar, da

momsrattning for 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 73 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 23 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 96 st
Tillkommande medlemmar: 13 st

Avgdende medlemmar: 16 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut; 93 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 638 638 642 320
Lan/m? bostadsrattsyta 14 479 14 552 14 607 14 607
Elkostnad/m? totalyta 36 153 196 51
Varmekostnad/m? totalyta 37 73 101 25
Vattenkostnad/m? totalyta 10 2 6 3
Kapitalkostnader/m? totalyta 147 151 150 235
Soliditet (%) 82 82 82 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 942 -4 354 -109 3924
Nettoomsattning (tkr) 2 370 2729 2 849 1267
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 423 m2 bostider.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 199 495 500 0 0 199 495 500
Upplatelseavgifter 27 690 000 0 0 27 690 000
Fond for yttre underhall 314 200 118 000 0 196 200
S:a bundet eget kapital 227 499 700 118 000 0 227 381 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 70 562 -118 000 -4 353610 4542172
Arets resultat -3 941 701 -3 941 701 4353610 -4 353610
S:a ansamlad forlust -3 871138 -4 059 701 0 188 562
S:a eget kapital 223 628 562 -3 941 701 0 227 570 262
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas
att i ny rakning overfors

-3 941 701
188 562

-118 000

-3 871 139

3894

-3 867 245

Brf Skraddaren
769629-2841

Betraffande féreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 370 158 2728635
Ovriga rorelseintakter Not 3 65 545 9724
Summa rorelseintakter 2 435 702 2738 359
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -992 998 -1 586 401
Ovriga externa kostnader Not 5 -353 972 -529 558
Personalkostnader Not 6 -143 901 -76 985
Avskrivning av materiella Not 7 -4 382 971 -4 381 430
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 873 842 -6 574 374
RORELSERESULTAT -3 438 140 -3 836015
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 75 200
Rantekostnader och liknande resultatposter -503 636 -517 795
Summa finansiella poster -503 561 -517 595
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 941 701 -4 353 610
ARETS RESULTAT -3 941 701 -4 353610
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 267 927 073 272 310 044

Summa materiella anldggningstillgangar 267 927 073 272 310 044

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 267 927 073 272 310 044

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 493 6 887

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1291 585 1078 495

Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 26 632 25070

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1324709 1110 451

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 3 500 000 3 500 000
3 500 000 3 500 000

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 998 900 1030 826

Summa kassa och bank 998 900 1030 826

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 823 609 5641277

SUMMA TILLGANGAR 273 750 682 277 951 321
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 185 500 227 185 500
Fond fér yttre underhall Not 12 314 200 196 200
Summa bundet eget kapital 227 499 700 227 381 700
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 70 562 4542172
Arets resultat -3 941 701 -4 353610
Summa fritt eget kapital -3871 138 188 562
SUMMA EGET KAPITAL 223 628 562 227 570 262
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 32 875 152 33 041 824
Summa langfristiga skulder 32 875 152 33 041 824
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 16 687 334 16 770 670
kreditinstitut

Leverantorsskulder 52 208 156 250
Ovriga skulder 0 17 290
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 507 427 395 024
intakter

Summa kortfristiga skulder 17 246 969 17 339 234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 273 750 682 277 951 321
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s3 att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inget annat anger.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i bokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjande period. Féljande avskrivningar uttrycks i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplett. for. 50 &r 50 ar
Stomkomplett. medl. 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel 50 ar 50 ar
Luftbehandlingssyst. 30 ar 30ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Fasader/balkonger 40 ar 40 ar
Fonster/dorrar, port 60 ar 60 ar
Yttertak 20 ar 20 ar
Utemilj allmant 25 ar 25 ar
Hissar 35ar 35ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavqifter 2182 686 2182 686
Hyror parkering 78 000 78 000
Hyror férrad 2 400 0
Varmvattenintakter 6125 17 204
Elintakter -2 800 350 461
Avgift andrahandsuthyrning 103 797 100 310
Oresutjgmning -60 -26

2 370 158 2728 635

Pga att individuell métning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar 2018,2019 och
2020, sd kan det innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende
rakenskapsaret.
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 61427 0
Ovriga intakter 4118 9724

65 545 9724

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 238 670 261 087
Fastighetsskotsel bestalining 69 774 69 943
Fastighetsskotsel gard bestéllning 45 530 6 896
Snorgjning/sandning 1909 29123
OVK Obl. Ventilationskontroll 25 000 0
Hissbesiktning 8 469 7937
Myndighetstillsyn 0 7 080
Gemensamma utrymmen 0 4376
Gard 10 200 4013
Serviceavtal 17 948 14 232
Forbrukningsmateriel 38 903 37 487
Brandskydd 4403 0
Fordon 85 629 85 629

546 434 527 802
Reparationer
Brf Lédgenheter 47 157 44 068
Entré/trapphus 0 185
Las 2 315 599
Elinstallationer 1158 2024
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5 000 0
Hiss 0 2 245
Skador/klotter/skadegérelse 8 389 19 607
Vattenskada 0 70 493
64 019 139 221
Periodiskt underhall
Elinstallationer 3 894 0
3894 0
Taxebundna kostnader
El 124 785 522 469
Varme 127 486 250 874
Vatten -33518 6 825
Sophdmtning/renhallning 86 786 80 928
Grovsopor 3 544 0
309 083 861 096
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 412 55 469
Bredband 2 156 2813
69 568 58 282
TOTALT DRIFTKOSTNADER 992 998 1586 401

Brf Skraddaren
769629-2841

Pga att individuell métning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar 2018,2019 och
2020, sa kan det innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende
rakenskapsaret.
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3062 1525
Tele- och datakommunikation 2 537 4027
Juridiska atgarder 0 89 375
Inkassering avgift/hyra 4 050 5525
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 37 371 127 882
Foreningskostnader 5832 15 591
Styrelseomkostnader 0 3 247
Fritids- och trivselkostnader 776 267
Forvaltningsarvode 93 124 95 680
Administration 8378 11244
Korttidsinventarier 13 822 40 637
Konsultarvode 178 440 128 098
Foéreningsavgifter 0 6 460
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 580 0

353 972 529 558

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 109 500 58 700

Sociala kostnader 34 401 18 285
143 901 76 985

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 718 650 718 650
Yttertak K3 342 215 342 215
Fasader/balkonger K3 399 758 399 250
Fonster/d6rrar och portar K3 228 334 228 143
Stomkomplettering forening K3 365 398 365 029
Stomkomplettering medlem K3 684 429 684 429
Stamledningar VA K3 228 143 228 143
Varmesystem K3 296 885 296 585
Luftbehandlingssystem K3 417 948 418 262
Fastighetsel inkl. svagstro K3 387 843 387 843
Utemiljo allmant K3 313 367 312 882

4 382 971 4381430
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 277 135 000 277 135 000
Utgaende anskaffningsvarde 277 135 000 277 135 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 824 956 -443 526
Arets avskrivningar enligt plan -4 382 971 -4 381 430
Utgaende avskrivning enligt plan -9 207 927 -4 824 956
Planenligt restvarde vid arets slut 267 927 073 272 310 044
| restvardet vid arets slut ingar mark med 48 992 000 48 992 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 73 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde mark 45 000 000 45 000 000
118 000 000 118 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 118 000 000 118 000 000
118 000 000 118 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1355 1355
Skattefordran 164 000 164 000
Momsavrakning 31037 0
Klientmedel hos SBC 1095193 913 140
1291585 1078 495
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 19 692 18 490
Kabel-TV 220 0
Forutbetalda kostnader 0 0
Upplupna intakter 0 6 580
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 720 0
26 632 25 070
Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfaort Verkligt Bokfort
Nominelit varde varde vérde
varde 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Fonder 0 3 500 000 3680474 3 500 000
3 500 000 3680474 3 500 000
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 196 200 0
Reservering enligt stadgar 118 000 118 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 78 200
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 314 200 196 200
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,810 % 16 520 662 16 603 998 2021-04-06
Nordea 1,180 % 16 521 162 16 604 498 2023-03-15
Nordea 1,030 % 16 520 662 16 603 998 2022-03-16
Summa skulder till kreditinstitut 49 562 486 49812494
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 687 334 -16 770 670
32 875 152 33 041824
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 312 446 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 50 000 000 70 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 0 17 046
El 13 901 14 096
Varme 24 209 26 191
Vatten 1197 1142
Sophdmtning 8 090 7185
Arvoden 63 000 0
Sociala avgifter 19794 0
Ranta 120 575 113473
Avgifter och hyror 225 338 199 512
Forutbetalda avg/hyror 0 0
Upplupna kostnader 0 0
Fastighetsskotsel bestallning 18 750 6912
Forbrukningsmaterial 12:573 748
Bredband 0 216
Konsultarvode 0 8 503
507 427 395 024
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

INVESTERING TAKTERRASS
Arbetet med att utveckla foreningens takterrass fortsatter. Foreningen vantar pa beslut

om bygglov och nar detta erhallits kommer forslaget gallande takterrassen presenteras
for féreningens medlemmar.

MALNING AV TRAPPUPPGANGAR
Malning av vdggar i entréplan planeras under 2021.

RADONMATNING
Radonmatning paborjades i november 2020. Resultat av matning vantas under 2021.

UPPSAGNING AV BILPOOLSAVTAL

Nuvarande bilpoolsavtal kommer inte férnyas efter 2022. Bilpoolen i féreningen upphér
darmed under 2022.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skriddaren

Org.nr. 769629-2841

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Skriddaren for dr 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6émningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti f6r att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund fér vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Skriddaren for dr
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och forhillanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 24 mars 2021

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten

Auktoriserad revisor
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