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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tollare 2:49

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga storre underhdll ar planerade de nérmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-01-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-09-24
och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-31 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Sundbyberg.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en skta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Erik Barkman Ledamot
Anders Berg Ledamot
Fredrik EImberg Ledamot
Erica Englundh Ledamot
Ville lhamaki Ledamot
Erik Dyberg Suppleant
Dick Klingemo Suppleant
Sofia Kumlin Suppleant
Rikard Lindstrom Suppleant
Revisor

Bo Svensson Ordinarie Extern Sund Revision
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-28.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Tollare 2:49 2018 Nacka

Fullvérdesforsakring finns via Nordeuropa.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrittstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme och franluftsvarmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2018 - 2019 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardearet ar ej faststallt.

Byggnadernas totalyta &r enligt ekonomisk plan 4 850 m2, varav 4 850 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 69 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

22
11 | 5 15 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Sida 2 av 11



Brf Tollare 2:49
769633-8362

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Taxebundna
intakter 10% kostnader kostnader
9%

15% 1%

— Ovrig drift
29%

Avskriv-
Arsavgifter rigar
1% 45%
Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens fastighets
nybyggnadsar.
Eventuell fastighetsskatt under fastighetens uppférande betalas av Jarntorget Bostad AB.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Avrakning har skett mellan Brf Tollare 2:49 och Jarntorget Bostad AB per 2019-09-30.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 69 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan: 3
Tillkommande medlemmar: 104

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 103

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 660
Lan/m2 bostadsrattsyta 13378
Elkostnad/m? totalyta 12
Varmekostnad/m? totalyta 60
Vattenkostnad/m? totalyta 8
Kapitalkostnader/m? totalyta 136
Soliditet (%) 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -91
Nettoomsattning (tkr) 991

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 4 850 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 145 883 500 145 883 500 0 0
Upplatelseavgifter 62 521 500 62 521 500 0 0
Fond for yttre underhall 36 371 36 371 0 0
S:a bundet eget kapital 208 441 371 208 441 371 0 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -36 371 -36 371 0 0
Avrets resultat -91219 91219 0 0
S:a ansamlad forlust -127 590 -127 590 0 0
S:a eget kapital 208 313 781 208 313 781 0 0
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -91 219
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -36 371
summa balanserat resultat -127 590
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning overférs -127 590

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 990 985 0
Ovriga rorelseintakter Not 3 370 0
Summa rorelseintakter 991 355 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -328 321 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -40 985 0
Personalkostnader Not 6 -70 000 0
Avskrivning av materiella Not 7 -478 459 0
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -917 765 0
RORELSERESULTAT 73 590 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 60 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -164 869 0
Summa finansiella poster -164 809 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -91 219 0
ARETS RESULTAT -91219 0

Resultatrakningen fér 2019 avspeglar perioden frén avrakningstidpunkten och framat, dvs fran 2019-10-01 till

2019-12-31.
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 272 876 541 227 873 000
Summa materiella anldggningstillgangar 272 876 541 227 873 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 272 876 541 227 873 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 318 0
Ovriga fordringar Not 9 404 000 0
Summa kortfristiga fordringar 404 318 0
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 873 613 1250
Summa kassa och bank 873613 1250
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1277 931 1250
SUMMA TILLGANGAR 274 154 472 227 874 250
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 208 405 000 0
Fond fér yttre underhall Not 10 36 371 0
Summa bundet eget kapital 208 441 371 0
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -36 371 0
Arets resultat -91 219 0
Summa fritt eget kapital -127 590 0
SUMMA EGET KAPITAL 208 313 781 0
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 64 653 500 149 363 352
Summa langfristiga skulder 64 653 500 149 363 352
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 231 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 206 624 0
Skuld till férvaltare 0 72 710 898
Ovriga kortfristiga skulder 0 5 800 000
Skatteskulder 404 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 345 567 0
intakter

Summa kortfristiga skulder 1187 191 78 510 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 274 154 472 227 874 250

Sida 7 av 11

Brf Tollare 2:49
769633-8362



Brf Tollare 2:49
769633-8362

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019
Byggnader 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 801 627 0
Hyror parkering 103 440 0
Bredbandsintakter 62 359 0
Varmvattenintakter 23 565 0
Oresutjamning -6 0
990 985 0
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intékter 370 0
370 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 20813 0
Stadning entreprenad 14239 0
Forbrukningsmateriel 7 343 0
42 394 0
Taxebundna kostnader
El 12722 0
Vérme 74 002 0
Vatten 11 056 0
Sophdmtning/renhallning 24739 0
122 519 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32185 0
Kabel-TV 131223 0
163 408 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 328 321 0
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 306 0
Forvaltning 17 500 0
Forvaltningsarvode 22 856 0
Administration 323 0
40 985 0
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse 50 000 0
Sociala kostnader 20 000 0
70 000 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 478 459 0
478 459 0
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 273 355 000 227 873 000
Utgaende anskaffningsvarde 273 355 000 227 873 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -478 459 0
Utgéende avskrivning enligt plan -478 459 0
Planenligt restvérde vid arets slut 272 876 541 227 873 000
| restvardet vid arets slut ingar mark med 82 021 500 82 021 500
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 60 000 000 34 080 000
Taxeringsvarde mark 41 000 000 22 720 000
101 000 000 56 800 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 101 000 000 56 800 000
101 000 000 56 800 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Avrakning byggare 404 000 0
404 000 0
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 36 371 0
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 36 371 0
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,950 % 10 000 000 0 Rorlig ranta
Handelsbanken 0,950 % 20 000 000 0 2021-06-30
Handelsbanken 1,020 % 15 000 000 0 2022-06-30
Handelsbanken 1,100 % 19 884 500 0 2024-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 64 884 500 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -231 000 0
64 653 500 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 729 500 kr.
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Not 12 _ STALLDA SAKERHETER 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 65 000 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH - 2019-12- 1 20181231
FORUTBETALDA INTAKTER " -

2
%

Arvoden £
Sociala avgifter » R
Awgifter och hyror

0
0
2 0
© 345567 0

Not 14 vASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhalisarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

Saltsjd-Boo den 2‘/ L—? 2020
Lo v

Erlk Barkman Anders Berg
Ledamot
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Fredrik Elmberg ot
Ledamot ’
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