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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrittsforening Assjan i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Assjan 5 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholm Ian, Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 25 1225
Lokaler(Bostadsratter) 3 84
Lokaler(Hyresratter) 1 21

Foreningens fastighet ar byggd 1924 vardedr 1951

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa Forsakring AB. I forsakringen ingdr
styrelseansvarsforsakring men inte bostadsrattstillagg.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under 3ret har arsavgifterna hojts med 6% fr&n 2020-01-01 for att att técka kostnaden for renoveringen av horisontella avioppsror
i bottenplattan. Det &r foreningens policy att pd ett ansvarsfullt satt halla &rsavgifterna pad en, fér medlemmarna, rimlig niva.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret

Foreningen har anlitat HSB i uppdrag att skriva forfrégningsunderlag, samla in offerter och kvalitetssakra arbetet géllande utbyte av
horisontella avioppsstammar i bottenplattan. Féreningen fick in tre (3) offerter fran olika firmor och har slutit avtal med Sofia R6r AB
(556355-6777). Byggstart januari 2021 med planerat fardigstallande under mars/april 2021. Renoveringen kommer till stérsta del att
finansieras med ett nytt 1&n via Handelsbanken, utbetalas under kvartal 1 2021.

Styrelsen har dven foljt upp anmarkningarna frén tidigare OVK-kontroll och dtgardat de brister som fanns, vilket framst beror pd att
medlemmar ej var hemma vid tidigare besiktningskontroller. Féreningen ar nu godkand och nasta OVK-kontroll planeras till
verksamhetsdret 2026.

Vidare har féreningen under dret valt att installera rorelsedetektorer och LED-lampor i kdllargdngar och soprum for att pd sikt minska
energikostnaderna samt utbytet av lampor och armaturer.
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Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2021 Fastighet Byte av horisontella avloppsstammar i bottenplatta

2021 Tvattstuga Renovering av tvattstuga samt ny tvattmaskin i samband med renovering
av avloppsstammar

2021 Fastighet Radonmatning

2021 Markytor Se Gver sattningar pa garden och eventuellt se Gver 16sning for att Hantera dagvatten

2022 Markytor Renovering av murar pa gdrden och mur mot Dalagatan. Besiktiga och vid behov
renovera sophuset pd gérden. Besiktiga och vid behov underhdll av portar

2023 Fastighet Besiktiga och vid behov renovera balkonger och taket

2024 Tvattstuga Se over status pd tvattstugans maskinpark. Ev. utbyte av torksk&p och torktumlare

2026 Fastighet OVK-besiktning

2028 Fastighet Besiktiga undercentral och varmesystem

2029 Fastighet Energideklaration

2030 Fastighet Renovera trapphus

2032 Fastighet OVK-besiktning

2035 Fastighet Besiktiga fonster och ev. renovering/utbyte

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 Fastighet Fasadrenovering

2018 Fastighet Mé&lning av skorstenar

2018 Fastighet OVK har genomforts

2018 Fastighet Traden pé foreningens gérd beskars av arborist

2019 Fastighet Fonster pd vindsvaning renoverats

2019 Fastighet Brandskyddsplat pd taket mot Sankt Eriksgatan 122

2019 Tvattstuga Ny tvattmaskin

2020 Fastighet Rorelsedetektorer och LED-belysning i kéllargdngar och soprum
2020 Fastighet Slutfért uppféljning av OVK

Ovriga vasentliga hindelser
Foreningen har dven haft tvd staddagar, en pa vdren och en pé hosten.

Foreningen har under &ret tagit hjdlp av jurister frdn HSB i samband med att en medlem tog féreningen till hyresndmnden i en tvist om
andrahandsuthyrning, dér utfallet blev i féreningens favor i samband med att medlemmen drog tillbaka arendet.

Styrelsen har dven pé nytt, efter diskussion p& &rsstémman i maj 2020, utrett Vindsgruppens’ ratt till ersattning efter konvertering av
rdvinden 2004 — 2007. 'Vindsgruppen’ inkom med underlag till styrelsen som sedan i dialog med jurister fr&n HSB har gjort
bedémningen att det inte anses finnas underlag for ersattning varvid frdgan bedéms som avslutad.

Stamma
Ordinarie foreningsstdamma holls 2020-05-28. Vid stamman deltog 12 medlemmar varav 10 var rdstberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stamman 2020-05-28 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Cecilia Tollin Ordférande
Monica Stenberg Ledamot
Christoffer Martensson Ledamot
Mikael Nilsson Ledamot
Henrik Landstrom HSB-ledamot

Christoffer Nilsson Suppleant
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Under perioden fran stdmman 2020-05-28 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll Vald till
Monica Stenberg Ordférande 2021
Andreas Lindmark Ledamot 2022
Mikael Nilsson Ledamot 2022
Suzanne Nobel Ledamot 2022
Henrik Landstrom HSB-ledamot 2021
Christoffer Nilsson Suppleant 2022

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Monica Stenberg.
Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Monica Stenberg, Andreas Lindmark, Mikael Nilsson och Suzanne Nobel. Teckning sker tv3 i férening.

Revisorer

Cristina Josephson Foreningsvald ordinarie
BoRevision i Sverige AB  Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Monica Stenberg.

Valberedning
Valberedningen bestdr av styrelsen dar Suzanne Nobel ar ordférande.

Aktuella avtal

Leverantor Tjanst Avtal till
HSB Ekonomisk forvaltning  2022-12-31
HSB Fastighetsforvaltning 2022-12-31
Erkinsson AB Lokalvard Tillsvidare
Sodertdrns Plat AB Snoskottning tak Tillsvidare
Telenor Bredband 2021-07-01
ComHem TV 2021-06-30
Kundkraft AB (fn. Nordic Green Energy) El 2021-04-30
TryggHansa Forsakring 2021-08-31
Handelsbanken Bank Tillsvidare
Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s3 stort miljdmassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 38 (39) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under dret har 5 (4) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 877 827 789 721 725
Totala intakter kr/kvm* 959 900 856 769 762
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 288 278 214 227 150
Beldning, kr/kvm 8 059 8 220 8 351 6 402 6 487
Réntekanslighet 9% 10% 11% 9% 9%
Totala driftkostnader kr/kvm 560 505 529 433 429
Energikostnader kr/kvm 188 191 191 184 181

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag an i tidigare rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdarme och vatten som faktureras
medlemmarna raknas ej med i totala intékter. Mdnga bostadsrattsféreningar har intékter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintékter samt ranteintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pé& s satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksa att se hur
vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mnga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avgiften med om réntan pé I&nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll, dvriga externa kostnader samt personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras
darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pad ytan for
bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1274 1196 1137 1021 1011
Resultat efter finansiella poster 25 -82 42 -18 -149
Soliditet 7% 7% 8% 9% 9%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 1273 794
Rorelsekostnader = 1102 444
Finansiella poster - 146 414
Arets resultat 24 936
Planerat underhall + 0
Avskrivningar + 358 756
Arets sparande 383 692
Arets sparande per kvm total yta 288

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 39 689 1203 313 0 -296 409 -81 682
Reservering till fond 2020 12 605 -12 605
Tanspraktagande av fond 2020 0 0

Balanserad i ny rékning -81 682 81 682

Arets resultat 24 936

Belopp vid drets slut 39 689 1203 313 12 605 -390 696 24 936

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -378 091
Arets resultat 24 936
Reservering till underhélisfond -12 605
Iansprdktagande av underhélisfond 0
Summa till stémmans forfogande -365 760

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning -365 760

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatréikning_j 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 1273 794 1195 969
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -643 825 -588 292
Ovriga externa kostnader Not 3 -60 437 -43 263
Planerat underhdll 0 -100 594
Personalkostnader och arvoden Not 4 -39 426 -39 426
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -358 756 -350 713
Summa roérelsekostnader -1 102 444 -1 122 287
Rorelseresultat 171 350 73 682
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1242 1274
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -147 656 -156 638
Summa finansiella poster -146 414 -155 364
Arets resultat 24 936 -81 682
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 10 676 513 11 024 768
Inventarier och maskiner Not 8 31 500 42 000
P3gdende nyanlaggningar Not 9 231 875 0
10 939 888 11 066 768
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 10 940 388 11 067 268
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1982 1 956
Avrdkningskonto HSB Stockholm 860 292 767 945
Ovriga fordringar Not 11 3 266 21 692
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 63 231 53 963
928 772 845 556
Kortfristiga placeringar Not 13 181 869 181 869
Summa omsattningstillgdngar 1110 641 1 027 425
Summa tillgdngar 12 051 028 12 094 693
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 39 689 39 689

Upplatelseavgifter 1203 313 1203 313

Yttre underhdlisfond 12 605 0
1 255 607 1243 002

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -390 696 -296 409

Rrets resultat 24 936 -81 682

-365 760 -378 091

Summa eget kapital 889 847 864 911

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3 640 983 10 718 337
3 640 983 10 718 337

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7 077 354 205 676

Leverantorsskulder 189 641 59 705

Skatteskulder 3419 2119

Fond for inre underhall 24 448 24 448

Ovriga skulder Not 16 36 000 36 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 189 336 183 497
7 520 198 511 445

Summa skulder 11 161 181 11 229 782

Summa eget kapital och skulder 12 051 028 12 094 693
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 24 936 -81 682
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 358 756 350 713
Kassaflode fran I6pande verksamhet 383 692 269 030
Kassaflode fran forédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 9132 -32 920
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 137 075 61 817
Kassaflode fran I6pande verksamhet 529 899 297 927
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -231 875 -95 753
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -52 500
Kassaflode fran investeringsverksamhet -231 875 -148 253
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -205 676 -173 855
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -205 676 -173 855
Arets kassaflode 92 348 -24 181
Likvida medel vid 3rets borjan 949 814 973 994
Likvida medel vid 3rets slut 1042 161 949 814

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsriattsforening Assjan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt o6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1146 776 1081 852
Hyror 63 432 62 424
Bredband 29 700 29 700
Ovriga intakter 33 886 21993
Bruttoomsattning 1273 794 1195 969
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 75 560 38 899
Reparationer 45 581 49 396
El 41 248 31081
Uppvarmning 169 102 177 266
Vatten 39 456 45 767
Sophamtning 21 924 20 654
Fastighetsforsakring 31 597 30 190
Kabel-TV och bredband 46 446 42 504
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 61 235 59 935
Férvaltningsarvoden 92 268 87 108
Ovriga driftkostnader 19 408 5 492
643 825 588 292
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 5641 4 660
Administrationskostnader 17 571 2 353
Extern revision 10 500 12 000
Konsultkostnader 15975 13 500
Medlemsavgifter 10 750 10 750
60 437 43 263
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 30 000 30 000
Sociala avgifter 9 426 9 426
39 426 39 426
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 389 386
Ranteintakter HSB bunden placering 817 820
Ovriga ranteintakter 36 68
1242 1274
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 13ngfristiga skulder 147 656 156 638
147 656 156 638
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 14 217 351 14 121 598

Anskaffningsvarde mark 40 400 40 400

Arets investeringar 0 95 753

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 257 751 14 257 751

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -3 232 983 -2892 770

Arets avskrivningar -348 256 -340 213

Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 581 238 -3 232983

Utgdende bokfort virde 10 676 513 11 024 768

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 13 800 000 13 800 000

Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 1 140 000 1 140 000

Taxeringsvdrde mark - bostdder 33 000 000 33 000 000

Taxeringsvdrde mark - lokaler 1411 000 1411 000

Summa taxeringsvidrde 49 351 000 49 351 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 52 500 0

Arets investeringar 0 52 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 52 500 52 500

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -10 500 0

Arets avskrivningar -10 500 -10 500

Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 000 -10 500

Bokfort varde 31500 42 000
Not 9 P3gdende nyanldggningar och férskott

Arets investeringar 231 875 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 231 875 0
Not 10 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 3 266 21 692

3 266 21 692
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 63 095 53 824
Upplupna intakter 136 139
63 231 53963
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 181 869 181 869
181 869 181 869
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 199240 1,46%  2021-12-01 2 985 000 0
Stadshypotek AB 401716 0,87%  2021-12-30 3087 750 0
Stadshypotek AB 407890 1,16%  2022-01-30 3732651 91 668
Stadshypotek AB 902621 0,87%  2020-12-01 912 936 114 008
10 718 337 205 676
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 689 957
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 640983
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 11 230 000 11 230 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 7 077 354 205 676
7 077 354 205 676
Varav amortering 205 676 205 676
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 27 000 27 000
Kallskatt 9 000 9 000
36 000 36 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 8901 10 425
Forutbetalda hyror och avgifter 124 891 110 646
Ovriga upplupna kostnader 55 544 62 426
189 336 183 497

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.
Not 18 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Utbyte av horisontella avloppsstammar i bottenplattan pdbérjas i januari 2021
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Andreas Lindmark Henrik Landstrém Mikael Nilsson

Monica Stenberg Suzanne Nobel
Vér revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Assjan i Stockholm, org.nr. 702002-6683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Assjan i
Stockholm for rékenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Assjan i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortiGpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dlelarlav Iage”n 0"1 edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Lena Zozulyak Cristina Josephson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



