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Styrelsen for BRF Valnéten 11, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-08-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket. Brf Valnéten 11
forvirvade den 1 september 2000 fastigheten Valnoten 11. Fastigheten &r beligen vid korsningen
Hantverkargatan/Sodra Agnegatan och #r bebyggd med ett gathus och ett gérdshus.

Foreningen #r ett s.k. privatbostadsforetag (en ikta bostadsrittsférening).

I fastighetens byggnader finns 43 bostadslagenheter varav en #r uthyrd som privatbostad och 42 upplatna
med bostadsritt samt 8 lokaler for kommersiella hyresgister.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Valnoten 11 2000 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsiékring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvirmning ir fjdrrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1885-86 och bestér av 2 flerbostadshus i 4-6 véningar ovan mark med inredd

kéllarvaning.

Byggnadernas uthyrbara yta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3 641 kvadratmeter, varav 2 705
kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och 936 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsritt och 1 ligenhet med hyresritt.

Légenhetsfordelningen for bostadsritter:

I rok 2 rok 3 rok 4 rok S rok

6 9 23 1
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Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades hdsten 2017 dir storre arbeten striicker sig fram till
2049. Underhallsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens
virde §ver tiden.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning har skétts av Botema Fastighets AB.

Teknisk forvaltning har skétts av BK fastighetsservice AB.

Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar

Genomford atgard Ar
Renovering av trapphusen 1995

Nya balkonger 2003-2006
Nya entréddrrar (Sodra Agnegatan 24) 1995
Omputsning av fasad 1995,2010 och 2011
Installation av fjérrvirme 1995
Rérstambyte 1995
Elstambyte 1995
Energi- och ljudisolerade fonster, delvis 1995
Renovering av fonster 2008
Injustering av virmesystemet med pumpbyte 2012-2013
Ommalning av taket 2012
Renovering av tvittstuga/soprum och hantverkar-WC 2015
lordningstillande av styrelserum 2015
Installation av fiber for bredband 2015
Renovering av golv i trapphus 24 2016
Renovering av trapphus 30A 2016
Hissarnas maskineri, 30, 32, 24 2016
Renovering av trapphus 30, 32, 24 2017
Ombyggnation av undercentral 2017
Fonstermélning plan 3-5 2018

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret samt efter dess slut och utférda
underhallsarbeten

Nedansiaende dtgdrder har genomforts under dret

En del avloppsror har bytts i killaren efter vattenlicka, vattenlickan fick ocksa till f6ljd att Oleole
tvingades sténga nigon vecka innan jul, arbetet for att laga och éterstilla fortgick hos dem #nda in i mars
ménad 2022. Bittringsmalning i trapphus gjordes under hosten. Tvittstugan uppgraderades med nya och
fler maskiner. Verksamheten under 2022 har fortlopt planenligt.

Hyreslokaler

Den relativt lilla hyresfordran som uppstod i samband med coronavirusets framfart aterbetalades under
aret. Under slutet av aret stod det klart att Plastgosisten FH Hansen ldmnar sitt kontor i fortid S&dra
Agnegatan, Bréd och Salt tar 6ver den ytan och anpassar ytan till ett “co-working™ stiille i direkt
anslutning till deras café. For nérvarande finns inga vakanser.
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Atgdirder inom egenkontroll och energieffektivisering
Brf Valndten 11 har ett kvalitets-, miljé- och arbetsmiljésystem som skall verka for en siker och
hilsosam milj6 for boende och lokalhyresgéster och andra som paverkas av var verksamhet.

Genom att organisatoriskt precisera ansvarsomréaden inom styrelsen genom fors egenkontroller som skall
sikerstilla att stédllda krav i Plan- och Bygglagen, Miljobalken, Arbetsmiljslagen samt Lagen om skydd
mot olyckor efterfljs.

Detta sker inom vér egen verksamhet och genom att delegera ansvaret till vara lokalhyresgéster och
deras verksamheter samt till de fSretag vi anlitar inom den tekniska forvaltningen.

Inom kvalitets- och miljdarbetet i styrelsen analyseras behov av reparationer, renoveringar och
forbittringar av sdkerheten och beslut om atgérd Gverfors till underhéllsplanen.

Genom att méjlighet ges for medverkan i kurser och foreldsningar tillfors styrelsen nya kunskaper och far
del av fragor som rér kvalitets-, milj6-, arbetsmiljs- och brandskyddsarbetet.

Vid dndringar i lagenheter, som kriver styrelsens godkéinnande, stills krav att arbetena upphandlas med
relevanta avtal och utfors enligt géllande lagar och bestimmelser. Entreprendren ska inneha foreskrivna
forsdkringar och utfor begirda egenkontroller.

Foreningens langsiktiga underhallsarbete fortsitter. Styrelsen arbetar efter en underhallsplan som
stréicker sig fram till 2049, arligen uppdateras och justeras denna.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten &r i stndig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Féreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen foljs upp och utvirderas kontinuerligt.

Upphandling av stérre renoveringar sker efter anbudsinfordran med forfragningsunderlag som grund.
Styrelsen samlar kontinuerligt information om de atgérder som genomforts i varje ldgenhet dér
godkdnnande av dndringen krévts fran styrelsen.

Allmén information av betydelse for medlemmarna finns pé foreningens hemsida (brfvalnoten| l.se).

Medlemsinformation
Av foreningens medlemsldgenheter har 5 st Sverlatits under aret 2021.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse #r:
Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap. Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen
ger sitt samtycke. I samband med andrahandsuthyrning tar féreningen ut en avgift

Vid ldgenhetsiverlatelser debiteras siljaren en overlatelseavgift och pantsittningsavgift debiteras
képaren. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen
Vid stimman 2021-06-23 valdes styrelsen.
Styrelsen har haft féljande sammansiittning:

Robert Hector Ordf6rande
Catrin Huldt Ledamot
Carl Lindberg Ledamot
Martin Sundberg Ledamot
Mattias Nilsson Suppleant
Lena Herder Suppleant

Robert Hector har under hela 2021 varit ordférande.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantriden.

Revisor
BDO Milardalen AB med auktoriserad revisor Bo Johansson som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Ulrika Norlin, Mikael Inglander

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-23.

Féreningens ekonomi :

Ett stort arbete har sedan tidigare lagts ner av styrelsen pa att fa en mer forutséigbar och transparent
avgiftsnivd med hénsyn till vér forenings villkor. Detta har gjorts bland annat genom att sétta en
langsiktig budget som bygger pa den budget som var ekonomiske frvaltare Botema producerar en gang
per dr, med justeringar for att bittre passa véra langsiktiga villkor som vi i styrelsen kan bedéma dem
idag. Dessa justeringar gas igenom arligen liksom den langsiktiga budgeten i dvrigt, da bedomning av
langsiktiga villkor kan, och rimligtvis kommer, foriandras pé sikt.

Foreningens kassa och lan

Féreningens kapitalstruktur ses regelbundet &ver av styrelsen med hénsyn till var balansrakning i Svrigt
och forviéintade kassafloden. For att klara kassaflédet har foreningen banklan och en kassa.

Vid érsskiftet uppgick foreningens sammanlagda totala skuld till 34.000.000 Sek.

Handelsbanken 21.500.000 Sek. Rnta rérlig Stibor 3 manader + 0,39%, men légsta referensriinta 0%.
Handelsbanken 12.500.000 Sek. Ranta bunden 2025-10-30 0,59%

Kassan uppgick vid arsskiftet till cirka 1.400.000 Sek.
Vid motsvarande tid 2020 var totalskulden 34.500.000 Sek och kassan uppgick till 1.000.000 Sek

e
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Flerarsoversikt (Tkr)

Rérelsens intdkter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)

Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 41311 721
Uppskrivningsfond 81361 004
Fond for yttre underhall 468 000
Balkongfond 57915
Balanserat resultat -5 807 600
Arets resultat 308 634
Belopp vid arets utging 117 699 674

Behandling av ansamlad forlust

2021
3174
4]
77

Disp av foreg
ars resultat

308 634
-308 634
0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

behandlas s att

avsittes till underhallsfond
balkongfond

i ny rdkning Sverfores

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfljande resultat-

tilliggsupplysningar.

6 (15)
2020 2019 2018 2017
3310 3342 3 146 3258
309 319 -1310 -1973
17 77 68 69
215 215 215 282
Foridndring Belopp vid
under aret drets utging
41 311 721
81 361004
234 000 702 000
8 820 66 735
-234 000 -5 732 966
4] 147 41 147
49 967 117 749 641
-5 732 966
41 147
-5 691 819
234 000
8 745
-5934 564
-5 691 819

och balansrikning med
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

—

3139493
2 34 009
3173 502

-1 184 707
-703 139
-143 950
-128 278
-768 008

-2 928 082

245 420

~N N B W

-204 273
-204 273
41 147

41 147

T(15)

2020-01-01
-2020-12-31

3277 131
33323
3 310 454

-935 999
-686 123
-218 823
-118 278
-768 008
-2 727231
583223

-274 589
-274 589
308 634

308 634

A
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstiligdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

8 151 721 216
151 721 216

151 721 216

2
35003
62 462
97 467

1398 871
1398 871
1496 338

153 217 554

8(15)

2020-12-31

152 489 224
152 489 224

152 489 224

0
19 949
60 692
80 641

1007 761
1007 761
1088 402

153 577 626
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Balkongfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

41311 721
81361 004
66 735
702 000
123 441 460

-5 732 966
41 147

-5 691 819
117 749 641

12 500 000
631200
13 131 200

21 500 000
214 144
11770
206 159
404 640
22 336 713

153 217 554

9(15)

2020-12-31

41311 721
81361 004
57915
468 000
123 198 640

-5 807 600
308 634

-5 498 966
117 699 674

34 500 000
631 200
35131200

0

96 616
39088
152 750
458 298
746 752

153 577 626

(A



BRF Valnéten 11 10 (15)
Org.nr 716421-6280

Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens
anskaffningsvirde. Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inte annat anges.

Anlidggningstillgangar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt Sver tillgangens bedsmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider (r):

Byggnader 100
Reparation gard 20
Fonsterrenovering 20
Fasadrenovering 20

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intédkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



BRF Valnéten 11
Org.nr 716421-6280

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostéider
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Brandkontoret

Ovr ersittningar och intéikter
Erséttning andrahandsuthyrning

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Virme

Vatten och avlopp
Soph@mtning/renhéllning
Killsortering

Not 4 Driftskostnader

Stiddning

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

2021

334531
116 156
2 688 807
3139 494

2021

6726
11 000
4375
11 908
34 009

2021

-309 073
-98 275
-569 119
-127 070
-53 316
-27 855
-1184 708

2021

111 034

-5601
-50 003

-9 725
-28 331
-80 034
-39 750
-56 310
-45 001
-258 737

-18 613
-703 139

11 (15)

2020

669 062
114 103
2 493 965
3277130

2020

6 860
10 500

15963
33 323

2020

-157 720
-64 774
-499 962
-134 474
-44 696
-34 373
-935 999

2020

-108 199
-4 613
-57 229
-9 469
-24 540
-77 434
-39 634
-56 244
-44 156
-257 447
-7 159
-686 124
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Méteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavg,

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Loner till kollektivanstillda

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2021

-36 764
-85 630
-5 580
-7 525
-3 575
-4 876
-143 950

2021

-100 000
-28 278
-128 278

2021

-617 426
-150 582
-768 008

12 (15)

2020

-38 941
-86 388
-1976
-83 640
-2 890
-4 987
-218 822

2020

-90 000
-28 278
-118 278

2020

-617 426
-150 582
-768 008
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets bérjan

Arets uppskrivning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2021-12-31

161 800 000
0
161 800 000

-10 425 585
-617 426
-11 043 011

150 756 989

68 200 000
93 600 000
161 800 000

142 200 000
19 600 000
161 800 000

3014628
3014 628

-1 899 820
-150 582
-2 050 402

964 226

150 756 989
964 226
151 721 215

13 (

2020-12-31

120 750 641
41 049 359
161 800 000

-9 808 159
-617 426
-10 425 585

151 374 415

68 200 000
93 600 000
161 800 000

142200 000
19 600 000
161 800 000

3014628
3014 628

-1749 238
-150 582
-1 899 820

1114 808

151374 415
1114 808
152 489 223

15)
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,59
SEB 0,67
SEB 0,50
Stadshypotek 0,39

Kortfristig del av langfristig skuld

Fran 2020 klassificeras lan som forfaller/villkorséndras inom 1 4r som kortfristiga skulder i
arsredovisningen. Lanen ir dock av langfristig karaktir och styrelsen avser att forlanga dem vid

villkorsindringsdatum.

Not 10 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Datum for
rinteéindring
2025-10-30
2021-03-28
2021-03-28
2022-03-28

Lanebelopp
2021-12-31
12 500 000
0

0

21500 000
34 000 000

21 500 000

2021-12-31

631200
631200

2021-12-31

47048 750
47 048 750

Inga

AL

14 (15)

Lanebelopp
2020-12-31
12 500 000
11000 000
11 000 000
0

34 500 000

0

2020-12-31

631200
631 200

2020-12-31

47 048 750
47 048 750

Inga



BRF Valnéten 11
Org.nr 716421-6280

Underskrifter
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Vir revisionsberittelse har limnats 2.0 22- 05~ 19

BDO Mailardalen AB

Johansson
uktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Valnéten 11

+

Org.nr. 716421-6280

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Valnoten 11
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 de-
cember 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovis-
ningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéiler resultatriknin-
gen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr obero-
ende i forhéllande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar cnligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund {or véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer
#r nddvéndig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighe-
ter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av fSreningens fSrméga att fortsitta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fSrma-
gan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktighe-
ter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lam-
na en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdo-
me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisio-
nen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat uti-

fran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga

och #ndamalsenliga for att utgéra en grund fSr vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighct till f5ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaclse av den del av foreningens interna kon-
troll som har betydelse fSr min revision for att utforma gransk-
ningsatgérder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon viasentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om fSreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modificra uttalan-
det om érsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhéimtas fram till datumet fSr revisionsberttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fore-
ning inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydclscfulla iakttagelser under revisionen, déri-
bland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revi-
sion av styrelsens forvaltning for Brf Valndten 11 for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i forhéllande till Brf Valndten 11 enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {Gr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I6pande bedéma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfor-
valtningen och foreningens ckonomiska angelégenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viért mél betrdffande revisionen av frvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot férenin-
gen, eller

* pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillimp-
liga delar av lagen om ckonomiska fSreningar, arsredovisningsla-
gen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ir forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfGrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller fSrsummelser som kan foranle-
da ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dis-
positioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvin-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella be-
domning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana aigérder, omraden och forhal-
landen som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gver-
trddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna t-
girder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 2022-05-19

Milardalen AB

b licho

Johansson
uktotiserad revisdr
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BDO Malardalen AB
Auktoriserad revisor Bo Johansson
Box 24193

104 51 Stockholm

Stockholm 19 maj 2022

Ledningens uttalande till foreningens revisor i anslutning till revision av arsredovisningen

Detta uttalande lamnas i anslutning till Er revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Valnoten 11 for det rakenskapsar som avslutas 2021-12-31 och syftar till att ge uttryck fér var
uppfattning om huruvida arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och darmed
ger en rattvisande bild av foreningens ekonomiska stéllning per 2021-12-31 samt resultatet av
verksamheten for det rakenskapsar som avslutats per detta datum enligt god redovisningssed i
Sverige.

Vi bekrdftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har uppréttats enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekréaftar utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:

Finansiella rapporter

e Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget, sarskilt att de finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt god
redovisningssed i Sverige.

o Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att gora uppskattningar i redovisningen,
daribland sadana som beraknas till verkligt varde, ar rimliga.

o Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar
har [@dmnats enligt god redovisningssed i Sverige.

e For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt god
redovisningssed i Sverige kraver justeringar eller att upplysningar lamnas har justeringar
gjorts eller upplysningar lamnats.

o Det foreligger inga felaktigheter som inte har rattats i de finansiella rapporterna.

Lamnad information
e Vi har forsett er med
— tillgang till all information som vi har kannedom om och som &r relevant for
upprattandet av de finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat,
ytterligare information som ni har begart av oss for revisionens syfte, och
obegrénsad tillgang till personer inom féreningen som ni har bedomt att det &r
nodvandigt att inhdmta revisionsbevis fran.
o Alla transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella
rapporterna.
e Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for att de finansiella rapporterna
kan innehalla vésentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.
Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller misstinkta oegentligheter
som vi kanner till och som paverkar foretaget och inbegriper
— foreningens ledning,
— anstallda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och
andra personer, ndr oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa de finansiella
rapporterna.
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e Vihar lamnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller misstankta
oegentligheter, med inverkan pa féreningens finansiella rapporter, som vi har fatt
kannedom om genom anstallda, tidigare anstallda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller
andra.

o Vihar upplyst er om alla kdnda fall av 6vertradelser eller misstinkta Gvertridelser av lagar
och andra forfattningar vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter upprattas.

e Vi har upplyst er om vilka foreningens narstaende ar och om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kédnner till.

e IT-system som hanterar finansiella transaktioner ar utan fel som skulle kunna ha paverkat
arsredovisglingen vasentligt samt att inga IT-relaterade risker foreligger som kan aventyra
foreningeps fortlevnad.

e Vihar ugplyst er om alla pagaende eller potentiella tvister som vi kanner till som kan ha
betydelge for foreningens finansiella rapporter

Rober%{ector

Styrelsens ordférande



