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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Skuruhill i Nacka

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Sickladn 240;3 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

1 foreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 48 4168
Hyresratter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och

garageplatser 40 0

Foreningens fastighet ar byggd 1964 vardedr 1964

Féreningen ar fullvérdesforsakrad i Protector. I forsakringen ing8r bostadsratistilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oforandrade.

Genomfort och planerat underhéll
Taken ar totalrenoverade plus att rékluckoma fungerar.

Fasaderna ar natade for att forhindra nya sprickor och &r darefter omputsade.

Samtliga ventilationsstammar ar rensade, ljudfallor installerade. Ljudfallor installerade for att kunna héja flaktarna for godkand OVK.

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Vattenstammar Spolning av samtliga vattenstammar, januari 2019.

2019 Koksfiaktar Byte av koksflaktar (till kolfitterflaktar), varen 2019
Sakerhetsdémar Lagenhetsddrrama ska bytas till skerhetsdorrar ndr ekonomin tilliter.
Bullerskydd Plank mot Varmdovagen nar ekonomin tilldter.

Tidigare genomfdrt underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2002-2003 Stambyte Stambyte

2004 Balkonger Balkongema gjordes strre

2017 Fonster Samtliga fonster bytta. Fonster i markplan laminerade, darfor inga galler.
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Forvaitningsberattelse for HSB Brf Skuruhill i Nacka

Ovriga viisentliga hindelser
Vi har bytt foretag som ska serva véra hissar. Avtalet med Kone 3r uppsagt, nytt avtal med Nackahissama ar tecknat.
Avtal ar tecknat med Nacka Drift & Skdtsel for att ploga och halkbekampa v&r parkering.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-05-22. Vid stamman deltog 24 medlemmar varav 22 var réstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft féljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roli
Annalena Forslund Ledamot
Ann-Cathrin Callmar Ordférande
Annelie Lofgvist Ledamot
Bjoérn Glad Ledamot
Lars Engstrém Ledamot
Per Oquist Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Lars Engstrom och Bjom Glad.

Styrelsen har under dret héllit 11 protokoliférda styrelsemoten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Ann-Cathrin Callmar, Lars Engstrom, Annlena Forslund och Bjorn Glad. Teckning sker tv4 i forening.
Revisorer

Magdalena Malmborg Féreningsvald ordinarie

Malin Cederlund Foreningsvald suppleant

BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning

Valberedningen bestdr av Jaana Gullstén, sammankallande.
Per Johan Lymer

June Kristensen

Underhalisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdl har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktningarna har skett I6pande i och med renoveringara.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstilla att medel finns for det planerade underhall som behévs for att hlla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgér av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 57 (56) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsfret 2018 (2017). Under &ret har 5 (4) dveridtelser skett.o
e 3
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Forvaltningsberdttelse for HSB Brf Skuruhill i Nacka

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s§ kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening.
Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gdra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 511 511 511 511 511
Totala Intakter kr/kvm 545 545 545 539 551
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 179 229 145 117 174
Beldning, kr/kvm 3087 1848 1224 1344 1556
Rantekanslighet 6% 4% 2% 3% 3%
Drift och underh3ll kr/kvm 306 268 350 366 309
Energikostnader kr/kvm 172 140 189 186 162
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 3rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rakna ut en enskild bostadsratts rsavgift ska man utg3 frin bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mnga bostadsrattsforeningar har
intakter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor miste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lpande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje 3r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utfdrda investeringar). P4
18ng sikt gar pengarna till de planerade underh3ll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar p8 banken eller
att vi har amorterat och pd s satt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jémfras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner g&r det ocks3 att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel3ning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd fr8n den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pd l3nestocken g&r upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhIl och investeringar.

Drift och underhail
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan fér bostader och lokaler och berdknas p8 drift och underhdll exkiusive eventuella
kostnader for planerat underh3ll.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet riknar in eventuella
intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hush&lisel utan att
debitera ut detta blir kostnadema hagre. o 2
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Skuruhill i Nacka

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsatining 2271 2272 2272 2 245 2 296
Resuitat efter finansielia poster 40 564 271 153 306
Soliditet 43% 56% 63% 61% 57%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdil och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den Idpande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt arets planerade underh3ll bort.

Rorelseintakter 2271471
Roreisekostnader - 2156 124
Finansiella poster = 74 982
Arets resultat 40 365
Planerat underhdll + 180 256
Avskrivningar : + 525 216
Arets sparande 745 837
Arets sparande per kvm total yta 179
Jamforelsestdrande post avser int3kter for mediemmar vid balkongrenoveringar under &ret.
Fordndring eget kapital
Upplitelse- Ytire uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 604 115 3512085 4072661 1 446 590 564 205
Reservering till fond 2018 350 000 -350 000
Iansprakiagande av fond 2018 -180 256 180 256
Balanserad i ny rakning 564 205 -564 205
Uppldtelse Iagenheter 0 0
Arets resultat 40 365
Belopp vid &rets slut 604 115 3512085 4242405 1 841 052 40 365
Forslag till disposition av 3rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 2010 796
Arets resultat 40 365
Reservering till underhdllsfond -350 000
Ianspréktagande av underhallsfond 180 256
Summa till stammans forfogande 1881417
Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 1881417

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stilining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tilla i g
ggsupplysningar 0 {/
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HSB Brf Skuruhdll i Nacka

2018-01-01 2017-01-01

Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Nettoomsatining Not 1 2271471 2 271 550
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 276 629 -1 116 403
Ovriga externa kostnader Not 3 -47 422 -50 999
Planerat underhall -180 256 -10 594
Personalkostnader och arvoden Not 4 -126 601 -120 893
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -525 216 -378 133
Summa rorelsekostnader -2 156 124 -1 677 022
Rorelseresultat 115 347 594 528
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 452 455
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -75 434 -30 778
Summa finansiella poster -74 982 -30 323
Arets resuitat 40 365 564 205

0
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HSB Brf Skuruhall i Nacka

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 22 660 880 15 840 479

Pdgaende nyanlaggningar Not 8 0 651 545

22 660 880 16 492 024

Finansiella anldggningstitigdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 496 500 496 500
496 500 496 500

Summa anlaggningstiligéngar 23 157 380 16 988 524

Omsdttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 2120

Avrakningskonto HSB Stockholm 491 909 1 200 766

Ovriga fordringar Not 10 9 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 65 895 102 089
557 813 1304 975

Kassa och bank Not 12 17 924 17 924

Summa omsattningstiligdngar 5715 737 1322 900

Summa tillgangar 23733118 18 311 424

C%



HSB Birf Skuruhall i Nacka

Org Nr: 714000-1350

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 604 115 604 115
Upplatelseavgifter 3512 085 3512 085
Yttre underhdlisfond 4 242 405 4 072 661
8 358 605 8 188 861
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 841 052 1 446 590
Arets resultat 40 365 564 205
1881 417 2 010 796
Summa eget kapital 10 240 022 10 199 657
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 12 805 000 7 700 000
12 805 000 7 700 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 60 000 0
Leverantorsskulder 105 328 93 691
Skatteskulder 4223 8 126
Ovriga skulder Not 15 28 770 27 806
Upplupna kostnader och forutbetalda intskter Not 16 489 775 282 144
688 096 411 767
Summa skulder 13 493 096 8 111 767
Summa eget kapital och skulder 23733 118 18 311 424
0-

Z
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HSB Brf Skuruhall i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 40 365 564 205
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 525 216 378 133
Kassaflode frén Iopande verksamhet 565 581 942 338
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 38 305 -2 330
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 216 329 -106 762
Kassaflode fran Iopande verksamhet 820 215 833 246
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -6 694 072 -3 132 872
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 148 175
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 694 072 -2 984 697
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 5165 000 2 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 5 165 000 2 600 000
Arets kassaflode -708 857 448 549
Likvida medel vid drets borjan 1218691 770 141
Likvida medel vid drets slut 509 833 1218691

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien. o
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HSB Brf Skuruhall i Nacka

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allminna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L3n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l3ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underh@lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 337 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliqa fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar. o 2
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HSB Brf Skuruhdll i Nacka
2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 1 Nettoomsatining

Arsavgifter 2130876 2130876
Hyror 133 150 128 600
Ovriga intakter 9 595 10 874
Bruttoomsatining 2273621 2 270 350
Avgifts- och hyresbortfall -2 150 2 200
Hyresforiuster 0 -1 000

2271471 2 271 550

Not 2 Drift och underhail

Fastighetsskatsel och lokalvérd 180 886 149 575
Reparationer 99 867 94 962
El 149 170 120 282
Uppvarmning 430 257 447 236
Vatten 138 325 15 333
Sophamtning 37 507 43720
Fastighetsforsakring 67 760 63 084
Kabel-TV och bredband 24 579 24 570
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 75 306 71994
Forvaltningsarvoden 68 988 78 368
Ovriga driftkostnader 3984 7 280

1276 629 1116 403

Not 3 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrenden 4338 2 383
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 1143 4 515
Administrationskostnader 12 149 14 683
Extern revision 9313 8938
Medlemsavgifter 20 480 20 480

47 422 50 999

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 89 900 89 600
Revisionsarvode 3 000 1 000
(Ovriga arvoden 3 000 2 000
Loner och vriga ersattningar 8900 0
Sodiala avgifter 21801 15 543
Ovriga personalkostnader 0 12 750

126 601 120 893

Not 5 Ranteintikter och liknande resuitatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 419 392
Ovriga ranteintakter 33 63
452 455

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader l&ngfristiga skulder 75227 30 550
Ovriga rantekostnader 207 228
75434 30778

. o
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HSB Brf Skuruhall i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 20174 133 17 551 685
Anskaffningsvarde mark 235 850 235 850
Arets investeringar 7 345 617 2 622 448
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 27 755 600 20 409 983
Ing&ende avskrivningar -4 569 504 -4 191 371
Arets avskrivningar -525 216 -378 133
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5094 720 -4 569 504
Utgéende bokfort viirde 22 660 880 15 840 479
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 441 000 441 000
Taxeringsvarde mark - bostader 23 800 000 23 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 672 000 672 000
Summa taxeringsvarde 56 913 000 56 913 000
Not 8 Pagdende nyanl3ggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 651 545 141 121
Arets investeringar -651 545 510 424
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1] 651 545
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 496 500 496 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 496 500 496 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
80 vindkraftandelar i OX2 Group AB 496 000 496 000
Skattekonto 9 0
9 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 65 895 102 089
65 895 102 089
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 15 000 15 000
SEB 2924 2924
17 924 17 924
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HSB Brf Skuruhdll i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 37072222 0,92% 2019-03-28 3 900 000 0
SE-Banken Boldn 41639709 0,64% 2019-03-28 3 000 000 0
SE-Banken Boldn 41639776 0,62% 2019-03-28 985 000 20 000
SE-Banken Boldn 41639792 0,62% 2019-03-28 990 000 20 000
SE-Banken Boldn 41639806 0,62% 2019-03-28 990 000 20 000
SE-Banken Boldn 42223182 0,80% 2019-03-28 1 000 000 0
SE-Banken Boldn 42223190 0,80% 2019-03-28 1 000 000 0
SE-Banken Boldn 42223220 0,73% 2019-03-28 1 000 000 0
12 865 000 60 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 805 000
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 12 565 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 13 500 000 13 500 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 60 000 0
Not 15 Ovriga skuider
!Séllskatt 28 770 27 780
Ovriga kortfristiga skulder 0 26
28 770 27 806
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 2363 971
Forutbetalda hyror och avgifter 189 146 173 005
Ovriga upplupna kostnader 298 266 108 168
489 775 282 144
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Vasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut -
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HSB Brf Skuruhall i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Lars Engstrﬁy Per Oquist
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Revisionsberattelse

Till fareningsstamman i HSB Brf Skuruhall i Nacka, org.nr. 714000-
1350

Som det av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionelit skeplisk instafining under hela

revisionen. Dessutom:

Rapport om arsredovisningen

L ]
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skuruhall i
Nacka for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafiade for
aret enligt arsredovisningslagen. Farvaliningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den .
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt .
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och

andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder til
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har lin som kiassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som

darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema -
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaidigheter,
vare sig dessa beror p3 oegentligheter efler p3 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt dnift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fareningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt attemativ till ait gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enfigt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte
innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
fetaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis sam 3r tillrackliga och
andamalsentiga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet Gl folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
information elier asidosattande av intem kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
intemna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn fill
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna konfrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatteisen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfakiom efler, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattetsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte tangre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aferger de underiiggande
transaktionemna och handelsema pa eft sait som ger en

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag idenfifierat.

Den fdreningsvalda revisomns ansvar
Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enfighet
med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stafining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skuruhall i Nacka for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget tit dispositioner betraffande
foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviliar styreisens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har i dwrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamiat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for

att en revision som uifors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka titkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionelia bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
algarder, omraden och forhalianden som ar vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och overiradelser skulle ha sarskild
betydeise for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhaiianden som 3r relevanta for vart uttaiande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forsiaget ar forenligt med bostadsratisiagen.

Lena Zozulyak
BoRevision | $verige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Magdale Matn'lborg
Av foreningen vald revisor
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