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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Féreningens &ndamal

Bostadsrittsforeningen Klockarbacken 7, orgnr. 769630-4869, med siite i Stockholms kommun
har registrerats hos Bolagsverket 2015-08-24. Féreningen har till indamal att fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostadslédgenheter och
lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning

Féreningens férvary av mark och byggnad

Fastigheten har forvievats genom forvirv av ett aktiebolag (Centrumporten AB, orgnt 556338~
3776) som vid forvirvstidpunkten var inskriven igare till Huddinge Klockarbacken 7.
Képeskillingen for akticbolaget motsvarar fastighetens marknadsvirde utan reduktion for latent
skatt pa skillnaden mellan fastighetens skattemiissiga vitde och dess marknadsvirde, Fastigheten
har direfter, genom en underprisdvetlitelse dverforts till bostadssittsféreningen f6r en
képeskilling motsvaraude fastighetens skattemissiga virde. Samma dag som aktiedverlitelsen
bvertog féreningen samtliga tillgingar och skulder i akticbolaget. Bostadsrittsforeningen
Klockarbacken 7 hat efter forvirvet blivit inskriven 4gare till fastigheten Huddinge
Klockarbacken 7.

Bostadstittsforeningen har inom fastigheterna uppfort tvi hus om 140 bostadsligenhetet, fem
lokaler och ctt garage med 37 garageplatser.

Byggnadsprojektet genomférs som totalentreprenad av Einar Mattsson Projekt AB enligt
entreprenadavtal med bostadsrittsforeningen.

Forvarvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har bostadsrittsforeningens styrelse
upprittat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berikning av foreningens &rliga
driftskostnader etc. grundar sig pi de beddmningar, vid tidpunkten f6r den ekonomiska planens
upprittande, kiinda forhillande och avser férhillande efter att slutlig finansieting hat skett.

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning

Upplitelseavtal f6r medlemmarna i hus 1 beriknas tecknas under forsta kvartalet 2017 med
inflyttning i mars och apsil. For hus 2 beriiknas upplitelseavtal tecknas andra kvartalet 2017 med
inflyting i augusti till oktober.

Avskrivningar

Brf Klockarbacken 7 kommer att gora avskrivningar pd bokfort varde av byggnaden, som
bedéms uppgh till 283 266 000 ke, 1 enlighet med god redovisningssed, vilket innebir att en linjir
avskrivningsmetod kommer att tillimpas. Avsktivning iir en bokféringsmiissig kostnad som
paverkar det redovisade resultatet men inte likviditeten eller f&reningens betalningsforméga.
Foreningens styrelse faststiller avskrivningstiden, i samead med sin revisor. Det fr den sittande
styrelsens generella beddmuing att en avskrivningstid om 100 dr ir férenlig med god
redovisningssed, vilket innebir en kostnad om 2 832 660 kr per ar. Avgifterna dr inte satta f6t att
tiicka avskrivningar, vilket medfor att foreningen prognostiseras att redovisa ett Arlipt underskott.
Féteningens formiga att finansiera framtida utgifter f6r underhill sikerstills istillet i form av §)
amortering och ii) avsittning till underhallsfond.

Stadgar
Foteningens stadgar registrerades av Bolagsvetket 2016-03-04.

Foérsékringar

Byggnaden kommer vara fullviirdesforsikrad vid inflytming,

Nybyggnadsforsikring har tecknats hos Gar-Bo Forskrings AB.

Fotskottsgarantiforsikring har tecknats hos Gat-Bo Forsakrings AB, gillande 132 bostadsritter,
som garanterar iterbetalning av férskottsbeloppet om det skulle bli aktuellt.
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B. KORTFATTAD BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Upplitelseform:
Adress:

Posthummer:
Kominun:

‘Tomtens areak:
Bostadsatea:

Antal huskroppar:
Antal Jigenheter:

Antal lokaler:

Antal garageplatser:
Antal patkeringsplatser:

Servitut:

Huddinge Klockarbacken 7

Tomten ir uppliten med dganderitt.
Sjddalsvigen 15-17 och Forridsviigen 11
141 46- 141 47

Huddinge

3 400 kv

7 718 kvm BOA

2 st

140 st

5 st

37 st

43 st + 1 handikapplats

Avtalsservitut gingtrafik till f5rmin for
Huddinge Klockarbacken 6.

BYGGNADSBESKRIVNING

Grundliggning:
Ytterviggar:
Ligenhetsskiljande viiggat:
Bjiilklag:

Yttertak:

Fasadbeklidnad:
Innerviiggar:

Fonstes/ fénsterddrrar:
Ytterdérs:

Innetdort:

Trapphus:

Betongstomme grundlagd p platta pa mark/palar
Betong

Betong

Betongbjilklag och viggar

Protanduk

Puts

Betong alt. gipsskivor

Trikatm 3 glas med yiterbige av aluminium
Sikerhetsddrr med milad yta

Slita, fabriksmalade inom ligenheter; stildorrar till allminna
utrymmen.

Mailade viiggar. Golvbeliggning av klinker i entréhall och
textilmatta pd vaningsplanen.
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INSTALLATIONER

Uppvéirmning:

El

Ventilation:

Vatten:

TV /tele/data:

Hiss:

RUMSBESKRIVNING

Allmént
Fénsterbankat:
Dorrar:
Innecrdorrstrycke:
Vigg:

Golw:

Tak:

Sockel:

Foder:
Gatderobsluckor:
Handtag garderober:
Tamburdorr:
Tamburdérrstrycke:
Hatthylla:
Takbelysning;

Kok Standard

Binkskap:
Overskip:
Handtag:

Binkbelysning;
Fluttag:
Ko6ksblandare:
Diskho:
Binkskiva:
Stinkskydd:

Fjirrvitme, virmesystem via uppvirmd tilluft déir foreningen
levererar 21 grader till ligenheten.

5-ledarsystem med ligenhetscentral inom ligenheten. Centralen ir
forsedd med automatsikringar och jordfelsbrytarc. Varje ligenhet
férses med mitning av el debiterad av foreningen utifran faktisk
férbrukning,

Frin- och tilluftsventilation med virmedtervinning

Kallvatten ingér i minadsavgiften. Individuell mitning och
debitering tillimpas {6r varmvatten.

Bredbandsbolaget ir leverantdr av fiber och tv. Datauttag finns 1
alla rum. Must carry-kanaler inghr i manadsavgiften.

En hiss i tiovaningshuset, tv i sextonvaningshuset.

Finslipad kalksten

Vit slit.

Trycke typ Byggbeslag Hoppe 1140, matt
Malad vit, NCS S 0502-Y

Lamellparkett 1-stav

Milat vitt NCS S 0500-N

Fabriksmalad NCS S 0502-Y, 12x56 mm
Fabriksméalad NCS § 0502-Y, 15x56 mm
Matbodal Vitlackad

Solo rostfri 128 cc. (Stiende montering)
Siakerhetsdérr, Malad NCS S 0502-Y.

typ ASSA 1956 Prion, Nickelfri, matt
Ingr ej, men forstirkning i viigg finns
Vid sinkt undertak takuttag, annars

hégt placerat lamputtag pa vigg: Infillda spottar { badrum

Marbodal, Lucka Aspeket, vit; sockel, kulor lika lucka

Marbodal, Lucka Aspekt, vit H= 960 mm

Solo Rostfri 128 cc. (Liggande mont. pi overskap och biankskip,
Stiende pi hogskip)

Spotlights under skip

Hérnboxar med 2 stycken uttagsbrunnar

MMIX K5 med diskmaskinavstingning

Rostfri. Enkelho i 1,5:a, 2:a och 3:a, dubbelho i 1:a.

Vit, hégblank laminat.

Vitt blankt stiende kakel, typ Svenska Kakel.
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Badrum Standard
Golw:

Golv vid brunn:
Viggar:

Spegel:
Twittstill/kommod:
Takbelysning:

WC:
Tvittstillsblandare:

Duschblandare och duschset:

Tvittbinkskiva:
Komfortvirme golv:
WC-pappershillare:
Duschvigg:

Vitvaror Standard
1:a, 1,5:a och 2:a

Inbyggnadsugn:
Induktionshall:
Mikro;
Spiskipa:
Kyl/Frys:

Diskmaskin (ingér ej i 1:a):

Tvittmaskin:
Totktumlare:

3

Inbyggnadsugn:
Induktionshill:

Mikro:
Spiskapa:
Kyl:

Frys:
Diskmaskin:
Tvittmaskin:
Torktumlare:

Klinker Lotus Black PEI-4 (fr Sv Kakel), 200x200mm

Klinker Lotus Black 100x100mm

Vitt blankt liggande kakel 300x200mm, typ Sv Kakel.
Hafa East spegelskip med inbyggd belysning, vit hogblank.

Hafa East, vit hégblank

Spotlights, infillda i tak

If6 Sign 6862

Mora MMIX B5

Mora MMIX T5 och duschset MMIX S50E
Vit laminat

Ingir

Byggbeslag

Hafa Original

Siemens (HB23AB222S), vit.
Siemens (EH631BEB1E).

Siemens (HF15M264)

med kokslucka, LGG Pandora
Siemens (KI87SAD30). Integrerad
Siemens (SNG64EQ08EU). Integrerad
Siemens (WM14NOL7DN)

Siemens (WI43H007DN)

Siemens (HB23AB222S), vit.
Siemens (EH631BEB1E).

Siemens (FIF24M264), vit

med kékslucka, LGG Pandota
Siemens (KI81IRAF30). Integrerad
Siemens (GI38NPG0-V). Integrerad
Siemens (SNG4EQ08EU). Integrerad
Siemens (WM14NOL7DN)

Siemens (WT43H007DN)

C. BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR FASTIGHETEN

‘Taxeringsvirdet har #nnu inte faststillts men berdknas bl

Klockarbacken 7 Byggnad Mark Summa

Bostider 112000000 35 000 000 147 000 000
Lokaler 14 200 000 2 541 000 16 741 000
Summa 126 200 000 37 541 000 163 741 000

Berikning av taxeringsviirdet har skett enligt Skatteverkets schablon f6r det virdeomrade
fastighcten ir beliigen inom. Avvikelser mellan ovanstiende berikning och den av Skatteverket
faststillda taxeringen som giller di virdedret har faststillts kan dirfor forekomma.
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D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

Forviry av akter och fastighet sarnt kostnad for totalentreprenad 535 890 000
Kassa 200 000
Beriknad anskaffningskostnad 536 090 000

E. FINANSIERINGSPLAN

Lén Belopp Bindningstid Rintcsats _ Amortesing Riintckostnad _ Amortering
Lan 1 135 000 000 3,25% 0,25% 4 387 500 337 500
Summa lan 135 000 000 4 387 500 337 500

Lin 135 000 000
Insatser 393 030 000
Upplitelseavgifter 1900 000
Atcrvinning investeringsmorms, lokaler 6 160 000
Summa lén, insatser och Atervinning av investeringsmoms 536 090 000

Riéintesatsen i denna ekonomiska plan har en rintemarginal om 1,4 % mot den offererade
genomsnittliga téntan som féreningen erhillit frin SEB daterad 2016-03-22. 1 offetten dr lanen
jamnt fordelade pi bindningstider mellan 1 -10 &r. Det motsvarar en rinteteserv/extra
amortering om 1 895 400 kt.

Styrclsen har for avsikt att binda freningens lin jimnt fordelat mellan de I6ptider banken
tillhandahiller den dag linet lyfts. Effekten av minskade kostnader p.g.a. ligre rinta vid
slutplacering bor anviindas till 5kad amortering av linen for att sikerstilla féreningens ckonomi
pd kingre sikt.

F. BERAKNING AV FORENINGEN ARLIGA UTBETALNINGAR

ks/m’BOA kr
Riinta 568 4 387 500
Amotteting 44 337 500
Avsiittning till fond f5r yttre underbill enligt foreningeas stadgar 14 108 800
Driftskostnader 283 2184 009
Varmvatten* K] 261 129
Kommunal fastighetsavgift *¥ 0 0
Fastighetsslact lokaler 22 167 410
Reserv i} 36 281 415
Summa utbetalningar 1001 7 727763

* Varmvatten tillkommer till Atsavgiften och beriknas uppgi till mellan 1 000 — 4 300 kronor per
lagenhet och r beroende pi ligenhetsstorlck och hushéllens vanor.

#* Smihus, bostadshyreshus och Agarligenheter nybyggda 2012 och darefter (virdeir 2012 och
senare) fir hel beftielse frin kommunal fastighetsavgift i 15 ér.

Féreningens kostnader f5r 15pande drift 4t beriknade efter normala forhillanden, med anledning
av husets utformning, beligenhet och stotlek ete. Det faktiska utfallet kan dirfér skilja sig fran
beriknad kostnad. Alla siffror ir inkl, moms. Féreningen levererar 21 grader till ligenheterna.



2016121204916

SPECIFIKATION OVER FORENINGENS ARLIGA DRIFTSKOSTNADER

TAXEBUNDNA KOSTNADER ke/m’ ke
Vatten 28 240 000
Vitme 25 207 060
Fastighetsel 16 131 954
Sophantering 30 250 000
FASTIGHETSSKOTSEL

Fastighetskotsel ink {6rvaltningsarvode 65 547 528
Stidning 18 150 000
Snéréjning och sandning 17 140 000
Tradghrdsskotsel 12 100 000
REPARATIONER OCH UNDERHALL

Reparationer 13 108 052
OVRIGT

Forsikring 10 84 235
Kabel-TV/ Bredband * 0 0
Garagekostnad 3 22000
Gemensamhetsanliggning 0 0
Stytelsearvoden och revision 19 162 154
Ovrigt 5 41 027
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 259 2184 009

* Foteningen har ett gemensamt abonnemang fér anslutning till bredband- och kabel-tv. Avgiften

for detta tillkommer 4rsavgiften, och ticker kostnaden.

G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Foreningens 16pande utbetalningar skall tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadstitternas

andclstal.

kr/m’BOA ke
Arsavpifer 650 5016864
Varmvatten 3 261129
1lyra lokaler, inkl tilldgg fslatt * 252 1944330
Hyra parage- och parkeringsplatser 73 561 600
Quthyrda garape-och parkeringsplatser (10 % av total intiike) -7 -56 160
Summa inbetalningar 1001 7727763

* Hyran for lokalerna ir beriknad utifrin befintliga tecknade lokalhyreskontrakt. De forsta tva

iren utgir en total hyresrabatt om 140 400 ke. Reserven ticker detta bortfall.

Den statliga fastighetsskatten 4r 1 % av taxeringsvirdet for alla byggnadsenheter med lokaler och

tillhérande tomtmark.
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H. LAGENHETSSAMMANSTALLNING
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Antal ligenheter: 140

Avgift per|

Lgh-nr Arca RoK Insats Upplatclseavgifier  Andelstal Arsggif( minad
1013 68 3 2950 000 0,88 44196 3683
1012 33 1 1 540 000 0,43 21 456 1788
1013 33 1 1 490 000 0,43 21 456 1788
1014 52 2 2170000 0,67 33804 2817
1015 46 1 1960 000 0,60 29904 2492
1021 68 3 2610000 0,88 44196 3683
1022 52 2 2530000 0,67 33 804 2817
1023 49 1 2340000 0,63 31848 2654
1024 68 3 2920 000 0,88 44 196 3683
1025 52 2 2210 000 0,67 33804 2817
1026 46 1 1980000 0,60 29 904 2492
1031 68 3 2 640 000 0,88 44 196 3683
1032 52 2 2560 000 0,67 33 804 2817
1033 49 1 2370000 0,63 31848 2654
1034 68 3 2960000 0,88 44196 3683
1035 52 2 2 230 000 0,67 33804 2817
1036 46 1 2010000 0,60 29 904 2492
1041 68 3 2670000 0,88 44196 3683
1042 52 2 2590000 0,67 33 804 2817
1043 419 1 2400000 0,63 31848 2654
1044 68 3 3290000 0,38 44196 3683
1045 52 2 2260000 0,67 33804 2817
1046 46 1 2030 000 0,60 29 904 2492
1051 68 3 2710000 0,88 44196 3683
1052 52 2 2860 000 0,67 33804 2817
1053 49 1 2620000 0,63 31848 2654
1054 68 3 3030000 0,88 44196 3683
1055 52 2 2 280 000 0,67 33804 2817
1056 46 1 2050 000 0,60 29 904 2492
1061 68 3 2740 000 0.88 44196 3683
1062 52 2 2640 000 0,67 33804 2817
1063 49 1 2450 000 0,63 31 848 2654
1064 68 3 3 070 000 0,88 44 196 3683
1065 52 2 2630 000 0,67 33804 2817
1066 46 1 2380 000 0,60 29904 2492
1071 68 3 2 960 000 0,88 44196 3683
1072 52 2 2670 000 0,67 33 804 2817
1073 49 1 2480 000 0,63 31848 2654
1074 68 3 3 110000 0,88 44 196 3683
1075 52 2 2 330 000 0,67 33804 2817
1076 46 1 2200000 0,60 29 904 2492
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Avgift pe]

Lgh-nr Asen RoK Insats Upplitelseavgifier  Andelstal  Arsavgift minad|
1081 68 3 3000 000 0,88 44 196 3683
1082 52 2 2990 000 0,67 33804 2817
1083 49 1 2 540 000 0,63 31848 2654
1084 68 3 3290 000 0,88 44 196 3683
1085 52 2 2540 000 0,67 33 804 2817
1086 46 1 2230000 0,60 29 904 2492
1091 68 3 3 280 000 0,88 44 196 3683
1092 52 2 3060 000 0,67 33804 2817
1093 49 1 2770000 0,63 31848 2654
1094 68 3 3610000 0,88 44 196 3683
1095 52 2 2760 000 0,67 33 804 2 817
1096 46 1 2 420000 0,60 29904 2492
2011 46 1 2230000 0,60 29904 2492
2012 51 2 2 600 000 0,66 33156 2763
2013 33 1 1670 000 0,43 21456 1788
2014 68 3 2780 000 0,88 44 196 3683
2021 46 1 2250 000 0,60 29 904 2492
2022 51 2 2620000 0,66 33156 2763
2023 68 3 3 310000 0,88 44 196 3683
2024 46 1 2450 000 0,60 29904 2492
2025 51 2 2810000 0,66 33156 2763
2026 68 3 3050000 0,88 44 196 3683
2031 46 1 2270000 0,60 29 904 2492
2032 51 2 2640 000 0,66 33156 2763
2033 68 3 3340000 0,88 44196 30683
2034 46 1 2 460 000 0,60 29 904 2492
2035 51 2 2830000 0,66 33156 2763
2036 68 3 3070000 0,88 44 196 3683
2041 46 1 2 340000 0,60 29 904 2492
2042 51 2 2 660 000 0,66 33156 2763
2043 68 3 3370000 0,88 44 196 3683
2044 46 1 2 480000 0,60 29904 2492
2045 51 2 2 850 000 0,66 33156 2763
2046 68 3 3 240 000 0,88 44 196 3683
2051 46 1 2360 000 0,60 29 904 2492
2052 52 2 2730000 0,67 33804 2817
2053 68 3 3390 000 0,88 44196 3683
2054 46 1 2 500 000 0,60 29904 2492
2055 52 2 2930 000 0,67 33804 2817
2056 68 3 3260 000 0,88 44 196 3683
2061 46 1 2 380 000 0,60 29 904 2492
2062 52 2 2750000 0,67 33804 2817
2063 68 3 3420 000 0,88 44 196 3683
2064 46 1 2 520 000 0,60 29904 2492
2065 52 2 2 950 000 0,67 33804 2817
2066 68 3 3 290 000 0,88 44 196 3683
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Avgift per

Lgh-nr Area RoK Insats Uppldtelseavgifter  Andelstal Arsavgift minad
2071 46 1 2400000 0,60 29 904 2492
2072 52 2 2770000 0,67 33 804 2817
2073 68 3 3 450000 0,88 44 196 3683
2074 46 1 2 540 000 0,60 29 904 2492
2075 52 2 2970 000 0,67 33 804 2817
2076 68 3 3320000 0,88 44 196 3683
2081 46 1 2410000 0,60 29 904 2492
2082 52 2 2790000 0,67 33 804 2817
2083 68 3 3 480 000 0,88 44196 3683
2084 46 1 2 560 000 0,60 29 904 2492
2085 52 2 2990 000 0,67 33 804 2817
2086 68 3 3 340000 0,88 44196 3683
2091 46 1 2430000 0,60 29 904 2492
2092 52 2 2810000 0,67 33 804 2817
2093 68 3 3510000 0,88 44 196 3683
2094 46 1 2 580 000 0,60 29 904 2492
2095 52 2 3010000 0,67 33 804 2817
2096 68 3 3 370 000 0,88 44 196 3683
2101 46 1 2 500 000 0,60 29 904 2492
2102 52 2 2890000 0,67 33804 2817
2103 68 3 3620000 0,88 44 196 3683
2104 46 1 2650000 0,60 29 904 2492
2105 52 2 3100000 0,67 33 804 2817
2106 68 3 3 470000 0,88 44 196 3683
2111 46 i 2520 000 0,60 29 904 2492
2112 52 2 2910000 0,67 33804 2817
2113 68 3 3650000 0,88 44 196 3683
2114 46 1 2670 000 0,60 29 904 2492
2115 52 2 3 120 000 0,67 33 804 2817
2116 68 3 3 500 000 0,88 44 196 3683
2121 46 1 2 540 000 0,60 29 904 2492
2122 52 2 2930000 0,67 33 804 2817
2123 68 3 3670 000 0,88 44196 3683
2124 46 1 2 690 000 0,60 29904 2492
2125 52 2 3 140 000 0,67 33804 2817
2126 68 3 3530 000 0,88 44196 3683
213t 46 1 2 560 000 0,60 29 904 2492
2132 52 2 2950 000 0,67 33 804 2817
2133 68 3 3700 000 0,88 44 196 3683
2134 46 1 2710000 0,60 29 904 2492
2135 52 2 3160000 0,67 33 804 2817
2136 68 3 3 550 000 0,88 44196 3683
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Avgaft per

l&gh-m Area RoK Insats Upplitelseavgifier  Andelstal  Arsavgift ménad
2141 46 1 2 570 000 0,60 29904 2492

2142 52 2 2970 000 0,67 33804 2817

2143 68 3 3730 000 0,88 44196 3683

2144 46 1 2730 000 0,60 29904 2492

2145 52 2 3190 000 0,67 33 804 2817

2146 68 3 3580 000 0,88 44196 3683

2151 46 1 2850 000 0,60 29 904 2492

2152 52 2 3270 000 0,67 33804 2817

2153 88 4 4 800 000 1 200 000 1,14 57 204 4767

2154 44 2 2800 000 700 000 0,57 28 596 2383

2155 68 3 3 870 000 0,88 44 196 3683

140 7 118 393 030 000 1900 000 100 5 016 864 418 072

'rmagﬂ

Lokaler Arca Asshyra ex. moms fastighetsskaty
Lokalee (5 st) 706 1776 920 167 410
Summa 706 1776 920 167 410
|Gacage Antal Arshyra Asshyra/plats|
Garageplatser 37 355 200 9 600
Parkeringsplatser 43 206 400 4800
Summa 80 561 600 14 400

Arsavgift fordelas efter bostadstitternas andelstal enligt stadgarna.
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I. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

13

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen tillse att erforderliga medel 4tligen avsitts i en si kallad

yttre fond.

Ar Belopp Ackumulerat
1 108 800 108 800
2 124 106 232 906
3 141 566 374 472
4 161 482 535 954
5 184 199 720 153
6 210 113 930 266
7 239 672 1169 937
8 273 389 1443 327
9 311 851 1755178
10 355 722 2110900
11 405 766 2 516 666
12 462 850 2 979 517
13 527 965 3507 482
14 602 241 4109 723
15 686 965 4 796 688
16 783 609 5 580 297
17 893 849 6 474 146
18 1 019 598 7 493 744
19 1163 037 8 656 781
20 1 326 656 9 983 437
21 1513293 11 496 729
22 1726 186 13 222 916
23 1969 030 15 191 946
24 2 246 038 17 437 984
25 2 562 416 20 000 400

SUMMA 20 000 400
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K. KANSLIGHETSANALYS
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar11
Besiiknad enligt ekonomisk prognos
Antagen inflationsnivi ( 2%0) ach
Antagen cintenivi i ckplan
Arsavgilier 5016 864 5117 201 5219 545 5323936 5430415 5539 023 6115529
Arsarsift i g itt herf wr* 650 663 676 690 704 718 792
Beriiknad med Gkad ldneriinta
+1 procentenheter 6 366 864 6463 826 6562 795 6663 811 6766 915 6872148 7431779
Arsargifti genomsniitt kerf ra® 825 838 850 803 877 8904 963
+2 procentenheter 7716 864 7 810 451 7906 045 8003 686 8103 415 8205 273 8748 029
Arsargifti genomssaitt krf ra’ 1000 1012 1024 1037 1050 1063 1133
+3 procenteahceter 9 066 864 9157076 9 249 295 9 343 561 9439915 9538 398 10 064 279
Arsargifti g itt v 1175 1184 1198 1211 1223 1234 1304
Beriiknad med minskad tanerint
-1 procentenheter 3 666 864 3770576 3876 295 3984 061 4093915 4 205 898 4799 279
Aﬁ:mg}]l £ genonisnift kf * 475 489 502; 516 530 545 G22]
- 2 procentenhieter 2316 864 2423951 2533045 2 644 186 2757 415 2872773 3483029
Arsargifti genovnitt erf m* 300 314 328 343 357 A2 451
-3 proceatenbeter 966 864 1077 326 1189795 1304 311 1420915 1539 648 2166779
Arsugift i genomsnitt krf s’ 125) 140) 154 169) 184) 199) 281
Beriiknad med Skad drlig inflation
+1 procentenheter 5016 864 5038 704 5061 636 5 085 702 5110 944 5137 407 5 289 695
Ausurgift s genownsnitt kr) m* 650 653 656 659, 662 666 G85]
+2 procentenheter 5016 864 5060 544 5106 845 5155 889 5207 804 5262722 5587 436
/!muxt]li enamsuift kaf e’ 650) 656] 662} 668 675 682 724
Beriiknad med minskad drlig inflation
-1 procentenheter 5016 864 4995 024 4972529 4949 363 4925 511 4900 957 4767074
Arsaigitt i genawmsitt kf 650 647 644 641 638 635 61
- 2 procentenheter 5016 864 4973184 4928 630 4883185 4836 831 4789 551 4538 578“]
Arsacgift i genamsmitt kef 1’ 650, 644) 639) 633 627, 621 5

NOT

Analysen Aterspeglar en matematisk uppstillning vid olika rinte- och inflationsantaganden.

Kinslighetsanalysen ir framsiknad utifrin den rintesats som anges i den ekonomiska planen
och har diirmed cn rintemarginal om 1,4 % gentemot den bankoffert foreningen erhillit frin

SEB.

Utfallet av drsavgifterna ir beroende av de rintesatser som faststills vid den slutliga

finansietingen.

Kinslighetsanalysen bygger pa principen att féreningen ska vara i samma likvida situation,

det vill siga forindringar i rintekostnader respektive forindringar av poster som beror av

inflationen, slir direkt pa arsavgiften.
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L. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadstitt skall etldgga insats enligt féregiende sammanstillning och
irsavgift med ctt belopp enligt f5regiende sammanstillning eller enligt styrelsens beslut.
Upplﬁtelscavgtft overlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman.

Styrelsen har uppdraget att bevaka sidana forandringar av kostnadsliget, som bor kriva
hojningar av Arsavgifter och hyror for att féreningens ckonomi skall vara tillfredstillande.

Bostadstittshavaten skall pi egen bekostnad till det inre hilla ligenheten i gott skick enligt
foreningens stadgar. Detta giller iven mark som ingr i upplatelsen samt i férekommande
fall carport/fSrrad.

Sedan ligenheterna firdigstillts och 6verlimnats skall bostadsriittshavarna hilla ligenheterna
tillgiingliga under ordinarie arbetstid for utférande av cfterarbeten, garantiatbeten eller andra
atbeten som skall utforas av entreprendren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske
innan fastigheten i sin helhet fir firdigstilld. Bostadsriittshavarna 4ger inte ritt till nigon
ersittning for kostnader eller andra oligenheter pA grund av ovanstiende arbeten.

Vid bostadsrittsféreningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pd sitt som
féreningens stadgar foreskriver.

Stockholm, 2016-12-05

oy Ronnegren ’ ss1ca Lukashina
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Intyg

Undertecknade, vilka for det dndamé8l som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen (1991:614)
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Klockarbacken 7, med
orgnr. 769630-4869, far harmed avge féljande intyg.

Den ekonomiska planen avser revidering av tidigare intygsgiven ekonomisk plan per den 9
september 2016 med anledning av att antalet ligenheter har utkats men en ldgenhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar nedan och i 6vrigt med foérhéllanden som #r kéinda for oss. I planen gjorda
berdikningar 4r vederhéftiga. Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastigheten eller
lagenheterna.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vidare anser vi att forutsattningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen 4r uppfyllda. Var
beddmning ir att en #indamdlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omddme uttala att denna
reviderade ekonomiska plan enligt vr uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och dérmed
framstér som héllbar.

Stockholm 2016-12-07 Stockholm 2016-12-07

Anders Berg Kent Ahrling g
Fastighetsjurist Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Ahrling Fastighetsekonomi AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler.

Forteckning dver tillgdngliga handlingar vid intygsgivning av ekonomiska planen.

Ekonomisk plan daterad 2016-12-05. Totalentreprenadavtal bostad och lokal, sirskilda
bestammelser, tillégg till entreprenadavtal bostad och lokal, aktiedverltelseavtal, tilligg till
aktiedverlatelseavtal, inkrimséverlitelseavial, stadgar, registreringsbevis skapat 2016-10-03,
stimmoprotokoll, nybyggnadsforsikring, bankoffert SEB, berdkning taxeringsvirde,
fastighetsdata, revers, lokalhyreskontrakt (5 st), kdpeskillingsberdkning, proforma-
balansrikning.







