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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Sjohasten 27 (org nr 769602-8799) far harmed avge arsredovis-
ning for verksamheten rikenskapséret 2017-01-01 — 2017-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad i
svenska kronor (SEK).

ALLMANT OM FORENINGEN

Foreningen bildades hosten 1998, med avsikt att forvarva fastigheten Sjohasten 27 av den davarande
agaren Stockholms Grosshandelssocietet. Detta skedde sedan via hembud i februari 1999. | samband
med forvarvet uppléats 23 av 25 ldgenheter med bostadsrétt. Ytterligare en lagenhet upplats med
bostadsratt i juni 2001; den sista lagenheten upplats i november 2007. Féreningens sate ar Stockholms
kommun.

STYRELSE
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning:

2017-01-01 - 2017-06-20:

Anders Ljunggvist ledamot (ordférande)
Peder Engberg ledamot

Matti Hulterstrom ledamot

Johan Stjernstrom ledamot

Katrin Bostrom suppleant

Karin Wannberg suppleant

Vid den ordinarie féreningsstamman den 2017-06-20 valdes:

Anders Ljunggvist ledamot (ordférande)
Matti Hulterstrém ledamot

Johan Stjernstrom ledamot

Katrin Bostrom ledamot

Peder Engberg suppleant

Daniele Fava suppleant

Styrelsen har under aret haft kontinuerliga kontakter i I6pande arenden, samt hallit fem protokollférda
sammantraden. | mars 2017 avgick Karin Wannberg, pa egen begaran, som suppleant.

REVISORER
Foreningens revisor &r Barbro Karlsson, auktoriserad revisor, BDO Mélardalen AB.

FASTIGHETEN

Foreningen ager fastigheten Sjohasten 27 med adress Artillerigatan 33 i Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1936, innehaller 25 bostadslagenheter, samtliga upplatna
med bostadsratt. Den totala lagenhetsytan om 1 286 m? ar fordelad enligt foljande:
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10st 1roka38m?
4st lroka28m?
1st 1lroka24m?
5st 2roka75m?
5st 3roka79m?

Dessutom innehéller byggnaden fyra lokaler om totalt 420 m2, som samtliga ar uthyrda till naringsid-
kare — en bilverkstad, ett stadsbudskontor, en damfrisering och en juvelerare/fattare. Hyreskontrakten
ar i samtliga fall tredriga, och forlangs automatiskt om inte uppséagning sker. Det kontrakt som loper
ut forst gor sa i maj 2019.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad. Efter att 1ange ha anvant Lansforsakringar, har foreningen fr o m
februari 2017 bytt till Bostadsrétterna/Moderna Forsakringar.

Taxeringsvardet 2017 uppgar till 43 942 000 kr (forra aret 43 942 000 kr). Byggnadsvardet uppgar
till 15 853 000 kr och markvardet till 28 089 000 kr. Av taxeringsvardet faller pa bostader 36 600 000
kr och pa lokaler 7 342 000 kr.

For 2017 ar fastighetsavgiften 1 315 kr per lagenhet, och fastighetsskatten 1% av taxeringsvardet for
lokaler (mark & byggnad).

ARVODEN

Under ar 2017 har inga styrelsearvoden eller loner utbetalats. | revisionsarvode till BDO Maélardalen
AB har utbetalts 26 583 kr (23 142 kr).

OVERLATELSER

Under 2017 har, enligt kopekontraktsdatum, lagenhet nr 108, 111 och 124 dverlatits till nya medlem-
mar.

ANDRAHANDSUPPLATELSER

Nar det galler andrahandsupplatelse tillampar styrelsen samma principer som Hyresnamnden. Detta
innebar att andrahandsupplatelse bara beviljas om godtagbara skél finns. Hotelliknande” korttidsut-
hyrning, t ex m h a webtjanster som airbnb, godkanns inte. Tre medlemmar har beviljats tillstand att
upplata sina lagenheter i andra hand under hela eller delar av ar 2017.

UNDERHALL OCH REPARATIONER

Styrelsens malsattning dr att huset ska vara val underhallet — darfor planeras och verkstélls underhall
kontinuerligt.

Stambyte, inkl dragning av ny el, genomfdérdes ar 2000-2001. Hissen moderniserades under ar 2003;
andra atgarder detta ar var bl a byte av radiatorventiler i alla lagenheter, samt ommalning av fénstrens
utsida. Under &r 2004 méalades balkongerna om, och under 2005 var det takets tur. Ar 2005 genom-
fordes ocksa en radonmatning i fastigheten. | samtliga de fyra ldagenheter dar matdosor placerades
understeg radonhalten 60 Bg/m?®; detta ska jamforas med riktvardet for bostader, som &r <200 Bg/m?.
Under 2006 byttes stérre delen av maskinparken i tvattstugan ut.
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Under 2007 gjordes — for att forekomma lagstiftningen — en Energideklaration. | denna konstaterades
att vdrmeanvandningen i byggnaden var hdgre &n normalt. For att komma till ratta med detta foreslogs
ett antal atgarder, varav den storsta/viktigaste — modernisering av fjarrvarmecentralen i kallaren —
genomfordes i februari 2009.

Under 2009 installerades en automatisk dorroppnare till entréporten, och sjalva porten renoverades
under 2010, samtidigt som delar av husets framsida (travirke etc vid lokalerna) fraschades upp. Under
2011 reparerades, efter att flera lackage intraffat, garden pé husets baksida. Aven rérstammarna under
lokalerna i gatuplanet reparerades, och under hosten drogs — efter att Stokab installerat fiber i kallaren
— fiber fram till lagenheterna. Sedermera kontrakterades operatéren Ownit AB, och medlemmarna
kan numera, i tillagg till Com Hems erbjudande, bestélla bredband, TV och telefoni etc via fiber efter
egna 6nskemal.

Under 2012-13 sattes brandvarnare upp i vissa av husets gemensamma utrymmen, och i samtliga
lagenheter. Samtidigt installerades en brandlarmsanlaggning.

Under hosten 2014 genomfordes en renovering och malning av samtliga fonster, samt viss ommalning
i trapphuset. Dessutom byttes porten till Stadsbudskontoret ut. Ommalningen i trapphuset fortsatte
under 2015, och golvet dar och i entrén polerades. Aven hissens insida renoverades. | slutet av aret
drabbades foreningen av en svarlokaliserad vattenlacka i ett, hittills oupptackt, redundant rér under
en av lokalerna i gatuplanet. Den atgardades i borjan av ar 2016. Under 2016 malades ocksa taket,
och i samband med detta installerades sakerhetsutrustning och snorasskydd. DArren mot géarden, och
aven garageporten till verkstadslokalen mot gatan, byttes ut. Uppfraschningen av lokalernas exterior
mot gatan fortsatte, och en OVK genomfdrdes. Sammantaget var reparations- och underhallskostna-
derna under 2015 och 2016 hdgre &n normalt.

Under varen 2017 renoverades — efter att en utredning genomforts — fasaden mot garden och balkong-
erna. Det var ett stort, och tidvis pafrestande, arbete — och investeringen pa narmare 2,3 mkr var den
storsta sedan stambytet. Mindre omfattande atgarder under aret var bl a utbyte av gasserviceledningen
fran gatan, utbyte av cirkulationspumpen i UC och av reglermotorn som reglerar temperaturen ut till
radiatorerna, samt montering av skyddsplat i massing pa hisskorgens insida. Féreningen har nu atgar-
dat de storre underhallsprojekt som statt pa agendan, vilket gor att laget f n ter sig ljust.

EKONOMI- OCH FORVALTNINGSFRAGOR

Teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel utfors av Adamsberg Fastighetsférvaltning AB. Den eko-
nomiska forvaltningen skéts av Calculare i Osterskar AB, Josephine Franson, och stadningen skots
av A-M Wilde Stad AB.

Avséttning till fonden for yttre reparationer har, i enlighet med stadgarna, skett med 0,3% av 2017
ars taxeringsvarde, 131 826 kr. Avsattningen har skett genom debitering av kontot for ansamlade
forluster under eget kapital. Fonden redovisas under bundet eget kapital. Pa stimman 2017-06-20
beslutades att ta reparationsfonden i ansprak med 130 169 kr for reparation av taket.

FASTIGHETSLAN
Per 2017-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 8 065 000 kr (forra aret 7 375 000 kr).

Brf Sjohasten 27, 769602-8799



Langivare Réntesats Bundet till Ing. skuld Arets Utg. skuld

(%) 2017-01-01 forandring 2017-12-31
Nordea Hyp 1,100% 2019-04-17 3465 000 - 3465 000
Nordea Hyp 0,480% 2017-10-10 2 000 000 -2 000 000 0
Nordea Hyp 0,140% 2017-03-16 1910000 -1 910 000 0
Nordea Hyp 0,413% 2018-03-16 0 2 600 000 2 600 000
Nordea Hyp 0,504% 2018-10-10 0 2 000 000 2 000 000
Summor 7 375000 690 000 8 065 000

Stéllda panter 11 634 000 kr. Ansvarsforbindelser inga.

Foreningen utokade under fjolaret, som framgar ovan, lanen med 690 tkr. Detta gjordes for att finan-
siera, och sakerstalla likviditeten i samband med, fasad- och balkongrenoveringen. Bada lanen med
forfall 2018 I6per med ett ars bindning, med en rantesats som uppgar till STIBOR + ett tillagg, och
forandras var tredje manad. Det med forfall i mars 2018 har (efter rakenskapsarets utgang) lagts om
med liknande rantemodell, men bundits pa tva ar. |1 samband med laneforfallet i oktober planerar
styrelsen — forutsatt att inget oforutsett intraffar — att amortera lite pa lanen.

Ur foreningens perspektiv ar banklanen i praktiken att betrakta som langfristiga, eftersom de (om vi
inte aktivt valjer att amortera) normalt forlangs i samband med forfall. Fr o m ar 2014 redovisas dock
de lan som forfaller inom tolv manader fran bokslutsdagen som kortfristiga i balansrakningen.

NEGATIVT NETTORESULTAT...

Som framgar av resultatrakningen uppvisade féreningen ett negativt nettoresultat om 470 tkr for
2017. Detta forklaras av att utrangeringen av den gamla fasaden och balkongerna, som inte var helt
avskrivna, gav upphov till en exceptionell kostnad om 590 tkr. Detta ar andra aret i rad med under-
skott, eftersom vi under aret innan, 2016, hade ovanligt hdga reparations- och underhallskostnader.
Grafen nedan visar foreningens resultat sedan tillkomsten.

Resultat (exkl avséttningar), Brf Sjohédsten 27
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...OCH NEGATIVT KASSAFLODE P G A RENOVERINGEN

Den nya normgivning som inférdes 2014 innebér att bostadsrattsféreningar ska uppratta arsredovis-
ning enligt ett sa kallat K-regelverk. Brf Sjohasten 27 har valt att tillampa det nagot mer komplicerade
K3-regelverket, och denna forandring har inneburit 6kade avskrivningar — det &r dock viktigt att
notera att kassaflode och finansiell position inte paverkas.

| tabellen nedan framgar att féreningens kassaflode fran rorelsen — en viktig variabel att beakta — de
senaste fem aren legat kring +0,5 mkr.

Kassaflodesanalyser

2013 2014 2015 2016 2017
Resultatrakningsposter

Rorelseresultat (e avskrivn & avsattn)* 586 460 267 12 289
Aterlaggning avskrivningar 297 496 496 485 516
Finansnetto -224 -181 -121 -63 -63
Skatt inkl fastighetsavgift -103 -103 -104 -105 -106

556 672 538 329 636
Forandring rorelsekapital
Forandring kortfristiga fordringar (-6kn, +minskn) -36 -4 -47 100 -91
Forandring korfristiga skulder (+6kn, -minskn) -90 448 -377 31 -72
-126 444 -425 131 -163

Kassaflode fr rorelsen 430 1116 113 460 474
Finansiering
Kapitaltillskott
Forandring langfristiga skulder (+6kn, -minskn) -150 -75 -560 -60 690
Kassafldde fr finansiering -150 -75 -560 -60 690

Investeringar

Materiella anlaggningstillgangar 0 =722 0 0 -2293
Finansiella anlaggningstillgangar

Kassafldde fr investeringar 0 -722 0 0 -2293
Kassafléde, totalt 280 319 -447 400 -1129
Ing&dende kassa/banktillgodohavande 1483 1763 2 082 1636 2 036
Utgaende kassa/banktillgodohavande 1763 2082 1636 2 036 907

Det totala kassaflodet ar 2017 paverkades forstas negativt av renoveringen, men foreningen har fort-
farande en god likviditet.

Grafen nedan visar foreningens rantekostnader. Som bekant tyder det mesta fortfarande pa att det
laga rantelaget kommer att besta ytterligare. Varje procentenhets forandring av rantesatsen betyder i
dagslaget ca 80 tkr per ar i forandrade rantekostnader.

L Fér jamforbarhet ska 2014 och 2015 justeras med minus respektive plus ca 500 tkr, avseende stora, dver arsskiftet
utestaende, leverantérsfakturor i samband med fonsterrenoveringen
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Réntekostnader, Brf Sjohdsten 27
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Grafen nedan visar hur foreningens kostnader fordelat sig under de senaste tre aren:

Kostnadsférdelning 2015-17 (genomsn)

MW Forvaltning
W Virme/el/vatten
m Stadn/soph/snor
M Fstgh skotsel
® Rep/underh
W Forsakr
m Ovrigt
= Avskr
Rantor

W Fstgh avg

Generellt avser styrelsen (efter fastighetens underhall, som kommer framst) prioritera laneamorte-
ringar framfor avgiftssankningar, eftersom det ju — till foljd av skillnaden i avdragsmajligheter — ar
dyrare for foreningen an for medlemmarna att lana pengar. Foreningens genomsnittliga arsavgift pa
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573 kr per kvadratmeter star sig val i jamforelse med andra jamforbara féreningar; detta géller aven
lagenheternas prisutveckling.

Foreningens ekonomi ser fortsatt bra ut. Notervart och positivt &r — som ndmnts ovan — att féreningen
inte har nagra storre ytterligare underhallsprojekt planerade. For innevarande ar forvantas ett positivt
resultat.

NAGRA SIFFROR OCH NYCKELTAL (5 AR)
(For den som gillar sadant, i tkr om ej annat anges.)

2013 2014 2015 2016 2017
Rorelseintakter 1656 1703] 1703 1652| 1657
Forvaltnings-, underhalls- & driftskostnader 773 746 940| 1155 851
Rdorelseresultat (exkl skatt) 586 460 267 12 289
Rantekostnader 230 184 123 61 60
Resultat fore skatt 362 279 146 -51 -364
Nettoresultat 259 176 42 -156 -470
Nettoresultat exkl avskr & avséttn 556 672 538 329 636
Réntekvot (réntekostnader/intakter) 14% 11% 7% 4% 4%
Likviditet (OT/KS) 527%| 272%| 420%| 458%| 271%
Soliditet (E/T) 68% 67% 69% 69% 67%

Kronor per kvadratmeter (avser totalyta om ej annat anges)

2013 2014 2015 2016 2017

Arsavgifter (avs bostadsréttsyta) 674 674 624 573 573
Hyresintékter (avs uthyrd yta) 1716 1778 1963] 1965 1 986
Summa rorelseintakter 971 998 998 968 970
Varmekostnader 168 154 147 168 162
Reparations- & underhallskostnader 62 45 135 205 87
S:a forvaltnings-, underhalls- & driftskostnader 453 438 551 677 499
Rorelseresultat (exkl skatt) 343 270 156 7 169
Rantekostnader (avs bostadsréttsyta) 179 143 95 47 46
Skatt (avs bostadsrattsyta, exkl fstgh sk lokaler) 24 24 24 25 26
Nettoresultat 152 103 25 -91 -275
La&n (avs bostadsrattsyta) 6275 6217 5781 5735 6271

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Inbetalda  Upplatelse- Kapital- Reparations-  Ansamlade Avrets Totalt
insatser avgift tillskott fond forluster resultat
Belopp vid arets ingang 13783 840 2337099 975326 872967 -221334  -155808 17592 090
Disposition av foregaende

ars resultat -130 169 -25 639 155 808 0
Avséttning yttre fond 131 826 -131 826 0
Arets resultat -469 875 -469 875

Belopp vid arets utgang 13783 840 2337099 975 326 874 624 -378 799 -469 875 17122215
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RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star:

Balanserat resultat inkl avsattning reparationsfond -378 799 kr
Avrets resultat -469 875 kr
Summa -848 674 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

lanspraktagande av reparationsfond 0 kr
I ny rékning 6verfores -848 674 kr
Summa -848 674 kr

Bilagda resultat- och balansrakningar utgor en integrerad del av denna arsredovisning.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, hyror m.m. 1 1656 573 1652109

SUMMA INTAKTER 1656 573 1652 109

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader: 2

Fastighetsskotsel och stadning -146 188 -157 584
Reparationer -133 488 -308 516
Taxebundna kostnader -390 067 -397 810
Ovriga driftskostnader -30 048 -29 454
Ovriga forvaltnings- och driftskostnader -257 777 -366 719
Summa driftskostnader -957 568 -1 260 083
Avskrivningar: 3

Avskrivningar av byggnad och inventarier -516 073 -485 133
Summa avskrivningar -516 073 -485 133
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -1473 641 -1745 216
Rorelsens resultat fore finansiella poster 182 932 -93 107

Finansiella poster:

Rénteintékter m.m. 4 -33 384
Réntekostnader m.m. 5 -62 559 -63 087
Summa finansiella poster -62 592 -62 703
Exceptionella kostnader 6 -590 215 -
ARETS RESULTAT -469 875 -155 808
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Mark 6 174 200 6 174 200

Bygagnad och inventarier 3 18 361 859 17175483
24 536 059 23 349 683

Summa anlaggningstillgangar 24 536 059 23 349 683

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 7

Kundfordringar 98 802 13 450

Ovriga fordringar 7080 8 288

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 506 11 747

124 388 33485

Kassa och bank 8 907 270 2 036 232

Summa omsattningstillgangar 1031658 2069 717

SUMMA TILLGANGAR 25567 717 25419 400

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 13 783 840 13 783 840

Upplatelseavgift 2 337 099 2 337 099

Kapitaltillskott 975 326 975 326

Reparationsfond 9 874 624 872 967
17 970 889 17 969 232

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -378 799 -221 334

Arets resultat -469 875 -155 808

-848 674 -377 142

Summa eget kapital 17 122 215 17 592 090

Langfristiga skulder 10 - -

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 465 000 3 465 000

Kortfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut (forf <1 ar) 4 600 000 3910 000

Leverantorsskulder 89 608 168 288

Skatteskulder 55 092 42914

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 235 802 241 108

Summa kortfristiga skulder 4 980 502 4362 310

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25567 717 25419 400
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Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2017-12-31 2016-12-31

Stallda sékerheter
Panter for egna skulder m.m. 11 634 000 11 634 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Allmanna upplysningar

Féreningens finansiella rapporter &r uppréattade i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Ars-
redovisning och koncernredovisning (K3).

Fr o m ar 2014 tillampar foreningen K3-regelverket.
Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges nedan.

Intakter

Arsavgifter och hyresintékter intéktsférs i samband med journalféring av utstallda fakturor fér ndstkommande
manad, vilket sker manatligen. Intakter periodiseras i enlighet med kontrakt. Forskottshyror redovisas dar-
med som forutbetalda intékter. | hyresintakter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex.
fastighetsskatt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter direkt
hanforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovi-
sade varde. Utgifter for [opande underhall och reparationer redovisas som kostnad i den period nar de upp-
kommer.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller nar nagra
framtida ekonomiska fordelar inte vantas fran anvandningen av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller
forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang tas bort frdn balansrakningen redovisas som en
Ovrig rorelseintakt eller dvrig rérelsekostnad.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Om en tillgang
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning
paborjas nar den materiella anlaggningstillgangen tas i bruk. Féljande bedomda avskrivningssatser tillam-
pas:

Stomme och grund 1%
Stomkompl/innervaggar 1,66%
Varme och VS ca 2,5%
Gérden 5%

Fasad ca 4%

Fonster 5%

Yttertak ca 5%

Restposter inkl hiss ca 2-4%
Balkonger 2,5%

Inventarier 20%

Maskiner 10%
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NOTER

Not 1 Arsavgifter, hyror m.m.

Medlemsavgifter, lagenheter
Hyror lokaler
Fastighetsskatt, lokaler
Vidarefakturerad kostnad
Forsakringsersattningar
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Diverse intakter
Oresutjamning

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stadning

Fastighetsskotsel

Teknisk forvaltning
Stadning

Snorojning

Sotning och OVK

Mattor

Garden

Hiss, service och besiktning
Forbrukningsmaterial
Korttidsinventarier

Summa

Reparationer

Reparation lokaler
Reparation tvattstuga
Reparation las

Reparation portar och dérrar
Reparation VVS

Reparation elinstallationer
Reparation hiss

Reparation tak
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2017-01-01-
2017-12-31

736 876
835 008
73412

3 360
4928
2989

1656 573

2017-01-01-
2017-12-31

28 500
14 561
36721
17 623

5939
6 516
7 696
6712
21920

146 188

2017-01-01-
2017-12-31

4273
36 980
4391
16 383
3791
37 446
0

2016-01-01-
2016-12-31

736 876
825 324
72 604
5000
2040
4432
3544
2284

5

1652 109

2016-01-01-
2016-12-31

22920
14 081
36 378
32484
26 583
5867
8 001
7317
3953

157 584

2016-01-01-
2016-12-31

53 296
17 663
33 852
34 114
21281
4500
12 845
130 169



Reparation fasad
Reparation fonster
Brandskydd

Summa

Taxebundna kostnader

El

Varme
Vatten
Sophamtning

Summa

Fastighetsforsakring och Bredband

Fastighetsforsakring
Kabel-TV och bredband
Telefon

Summa

Ovriga forvaltnings- och driftskostnader

Revisionskostnad, extern revisor
Utgift styrelse och stdmma
Ekonomisk férvaltning
Administrationskostnader
Konsultarvoden

Auvgifter till organisation

Kurser och litteratur

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt, lokaler
Fastighetsavgift

Summa

Brf Sjohasten 27,

2750
27 474

133 488

2017-01-01-
2017-12-31

34 578
275 824
39 449
40 216

390 067

2017-01-01-
2017-12-31

21 963
6851
1234

30 048

2017-01-01-
2017-12-31

26 583
26 768
47 921
8 038
-10178
9 398
458

42 494
73 420
32875

257 777

769602-8799

796

308 516

2016-01-01-
2016-12-31

36 077
286 504
37 631
37598

397 810

2016-01-01-
2016-12-31

22 820
6 634

29 454

2016-01-01-
2016-12-31

23142
12 529
47 944
4811
132 577
9570
444

30 582
73 420
31700

366 719
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Not 3 Byggnad och inventarier

Stomme och grund
Avskrivning stomme och grund
Restvarde
Stomkomp./innervaggar
Avskrivning stomkomp./innervaggar
Restvarde

Varme och VS

Avskrivning varme och VS
Restvarde

Garden

Avskrivning garden
Restvarde

Fasad

Avskrivning fasad
Restvarde

Fonster

Avskrivning fonster
Restvarde

Yttertak

Avskrivning yttertak
Restvarde

Restpost inkl hiss
Avskrivning restpost inkl hiss
Restvarde

Inventarier

Avskrivningar inventarier
Restvarde

Maskiner

Avskrivningar maskiner
Restvarde

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

- Vid &rets borjan

- Nyanskaffningar

- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan

- Arets avskrivning enligt plan

- Avyttringar och utrangeringar

Redovisat varde vid arets slut
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader:

Taxeringsvarde mark:

Summa taxeringsvarde

Brf Sjohasten 27, 769602-8799

2017-12-31

7117771
-803 761
6 314 010
4186 924
-354 074
3832850
3289 653
-1 100 159
2189 494
1413 816
-494 836
918 980
1597974
-150 723
1447 251
652 482
-130 496
521 986
418 692
-105 621
313071
2791002
-1 315 260
1475742
45 554
-45 554

128 922
-108 160
20 762

21 808 012
2292 664
-690 137

-4 632 528
-516 073
99 921

18 361 859

15 853 000
28 089 000

43 942 000

2016-12-31

7117771
-724 835
6 392 936
4186 924
-284 386
3902 538
3289 653
-1 011 303
2278 350
1413 816
-424 145
989 671
1380 272
-199 843
1180 429
652 482
-97 872
554 610
418 692
-84 749
333 943
2791002
-1 247 996
1543 006
45 554
-45 554

105 853
-105 853

21 808 012

-4 147 395
-485 133

17 175 484

15 853 000
28 089 000

43 942 000
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Not 4 Ré&anteintakter m.m.

Ranteintakter
Skatteranta

Summa

Not 5 Rantekostnader m.m.

Lanerantor
Kapital- och bankkostnader

Summa

Not 6 Exceptionella kostnader

Exceptionella kostnader
(Utrangering av aldre fasad/balkonger
i samband med renovering)

Summa

Not 7 Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattekonto

Skattefordran
Forskottsbetalda kostnader

Summa

Not 8 Kassa och bank

Bank
Bank

Summa

2017-01-01-
2017-12-31

2017-01-01-
2017-12-31

59 747
2812

62 559

2017-01-01-
2017-12-31

590 215

590 215

2017-12-31
98 802

251

6 829

18 506

124 388

2017-12-31

490 371
416 899

907 270

Brf Sjohasten 27, 769602-8799

2016-01-01-
2016-12-31

900
-516

384

2016-01-01-
2016-12-31

60 279
2808

63 087

2016-01-01-
2016-12-31

2016-12-31
13 450

284

8 004

11 747

33485

2016-12-31

1319333
716 899

2036 232
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Not 9 Reparationsfond

Ingaende balans
Arets avsattning gors
Forra arets iansprakstagande

Utgaende balans

Not 10 Langfristiga skulder

Lan Nordea

Summa

Not 11 Kortfristiga skulder

Lan Nordea
Lan Nordea
Lan Nordea
Lan Nordea

Leverantorsskulder
Skatteskuld
Momsavrakning
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader
Forskottsbetalda avgifter
Forskottsbetalda hyror

Summa

2017-12-31

872 967
131 826
-130 169

874 624

2017-12-31
3 465 000

3 465 000

2017-12-31

2 600 000
2 000 000

89 608

9427
45 665

9730
71399
68 697
85976

4980 502

Brf Sjohasten 27, 769602-8799

2016-12-31

803 118
131 826
-61 977

872 967

2016-12-31

3 465 000

3 465 000

2016-12-31

2000 000
1 910 000

168 288
9427
33 487
9 320
65 736
70 003
96 049

4 362 310
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UNDERSKRIFTER

Stockholm den i maj 2018

Mattl Hulterstrém

— /vm,

\*Ratrin Bostréom han Stjernstrém

Var revisionsberattelse har avgivits den 51 maj 2018

Auktoriserad revisor

Brf Sjohdsten 27, 769602-8799
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sjohasten 27
Org.nr. 769602-8799

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Sjohasten 27 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hiansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsitta verksamheten,

+ utvdrderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Sjohasten 27 for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
“"Revisorns ansvar”. Vi @r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

2(2)
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foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
resultat grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 maj 2018

BDO Malardalen AB

%@ W//ﬁ)ﬂ«

arbro Karlsson

Auktoriserad revisor
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