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Fiirvaltningsberﬁttelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har i dndama] att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens huys

Foreningen har registrerats hos Bolagsverker
Foreningen registrerades 1985-01-21.

Akta to‘rening

Foreningen #r en 5kia bostadsréittsfbrening.

Fasti gheten

Styrelsens sammansdttning

Anita Ekstrom Ordf6rande
Bernt Séderstrom

Cecilia Calais

Lars Ullén

Majvor Schultz Fredholm styrelsesuppleant

Avial med leverantorer
£2di med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och F astighet AB
Teknisk forvaltning Akerlunds Fastj ghetsservice AB

Bredband och telefoni A3

Ekonomi

Genomsnittsrintan pé foreningens 14n var vid rakenskapsarets slut 1,45 %. F Oreningens lan ir rérlj ga och

16per pa tre ménader. Per 20181231 uppgick lanen till 6 426 061 kr och 500 000 kr har amorterats under
2018.

Under verksamhetsaret har vi foljt prioﬁteringsordningen enligt faststilld underhéllsplan fran &ret 20 15 och
Investerat i en ny maskinpark til] tvattstugan till en kostnad av 105 000 kr.

Fasﬁghetsﬁirséikring

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Brandstodsbolaget. I forsdkringen Ingér dven en ansvarsforsakring for
styrelsen. Bostadsrittstillagg och hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavaren.
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att dessa pastienden saknar grund. Fgr alt genomfora desga utredningar har Brf Staren anlitat advokat Rolf
Andersson,

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséittnjng 1669 1653 1646 1 640
Resultat efter fin, poster -36  -108 13 168
Soliditet, % 81 80 79 78

Soliditet % definjeras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Fiirﬁndringar i eget kapita]

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat Ovriga poster 2018-12-3]
Insatser gy - 27 549
Upplételseavgiﬁer 1288 - - 1288
Fond, yttre underh4l] 2074 - 206 2281
Balanserat resu]tat -1 070 -108 -206 -1384
Arets resultat _ -108 108 36 - =36
Egethapital A8 e 736 29698
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 384
Arets resultat =36
Totalt -1419

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhg]] 206

Balanseras ny rakning -1 626
-1 419

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrz'ikning

Riirelseintfikter
N ettoomsittning
Roérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drifiskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avs_kdyningar av materiella an]iiggningstillgéngar

Summaq rorelsekostnader

Riirelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Ré;ntgkqsmfider och liknande resultatpostgr _

Summa finansiellq poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisnjng 2018

2018-01-01 -
2018-12-31

1669

_0.

1669

-749
-339
-51

o

-1 647

22

38
e
.57
36

-36

2017-01-01 -
2017-12-31

1 653
0
1653

-984
-149
53
=501
-1687

-34

32
-106
-74

-108

-108

(W

¢
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Balansrz’ikning

Tillgéangar
Anla‘iggningstillgﬁngar

Mateneﬂa anlaggnmgstﬂlgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagiende projekt

Summg materiella anlﬁggningstillgdngar

F mans:ella anlaggmngsullgangar
Langfnsnga vardepappersmnehav

Summa finansiellq anlaggnmgsallgangar
Summa anlc'iggningstillg&ngar

Omsiittningstillgéngar

Kortfnstlga fordrmgar

Kund- och avglftsfordrmgar

Ovriga fordringar

F orutbetalda kostnader och upplupna mtakter
Summa korg?'rstzga fordrmgar

Kortfristiga placeringar

Kortfri_stig_a piaceringar 7 7
Summa kortfristiga Placeringar
Kassa och bank

7 Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligingar

Summa tillgingar

Not

11
12

: 13

14
15

Arsredovisning 2018

2018-12-31

35687
135

-
35 854

35857

26
73
49
148

- 7200_
200

2017-12-31

36 176

49
2
36 245

36 248

73
50
128

200
200
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Balansrﬁkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsmsatser
Fond fbr yitre underhﬁ]l
Summa bandet eget kapttal

Fritt eget kapital
Ba]a_hs;:rat résultat '
Arets resultat

Sa-mma Jritt égez; kapftal |

Summa eger kapital

Avsattmngar

Avsattnmgar

Summa avsattnmgar

L:‘ingfristiga skulder
Sk‘ulder till krednmstltut

Summa langfnsnga skulder

Kortfnstlga skulder
| Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristi ga skulder

Upplupna kostnader och fbmtbetalda mtakterr 7

S umma kortfnsaga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31 2017-12-31

28 837 28 837

2281 2074

371118 309711

-1384 -1 070

36 -108

-14719 -1177

29 698 29732

'"7'6'_" - 76

76 76

| 17 o ) 76_4_276 6o
6 426 6926

255 110

8 11

0 0

18 30 340
603 460

36 803 37 196
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Kassaﬂiidesanalys

Likvida medel vid irets borjan
Resultat efter finansiella poster

Utrangering anléiggningstﬂlgéng
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflide fran lspande verksamhet _'

Justering av Poster som inte ingar i kassaflgdet

Kassaflsde frin fordndring Torelsekapital _
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
C")knir_}g (+), minskning ) Kkortfristiga skulder

Kassaflode :eft_er fdr_:indﬁrquar_ i rorelseka ;ii_tal _

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaﬂi‘idre_ frin investeringar

F_inansieringsve_rksamhet. L
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), ay langfristiga fordringar
Okning () minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflide frin finansieringsverksamhet

Xrets_“ka:séaﬂrﬁde i

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01 -

_ 181231
o

~-500
_-500

598

Arsredovisning 2018

2017-01-01 -
o 2OLEI2A
__ 887

-108
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Noter

Not 1, Redovisnings— och vz‘irderingsprinciper
A_rsredovisningen for Brf Staren 13 har upprittats el gt Arsredovisningsiagen och Bokﬂjringsnéimndens
allménna rid 2012:] (K3), 5rsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Byggnad 0,44-4 38 v,
Fastighetsfbrbéittringar 0,5-5 9%
Maskiner och Inventarier 10-20 9

Omséittningstillgfingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individue]] provning beriiknas blj betalt.

Fasﬁghetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pi 1 337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av giillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin o
Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen Uupp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter ) _ 2018 2017
Hyrésintékfer, boétéider a 114 113
Hyresintikter, lokaler 538 530
Arsavgifier, bostider 1010 1010
Ovriga intikter - - S 8 _ 0
Summa . _ 7 1669 - 1653

’ O
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besikming och service
Fastighetsskétsel
Sndskottning

Stédning

Tradgardsarbete

Ovri gt

Sm_nma

Not 4, Reparatloner

Reparatloner
Summa

Not 5, Planerade underhail]

Underhallsplanmalmngﬁ)nstennot garden |

Portar
Summaq

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastlghetsel

Sophamtnmg

Uppvéinnning

Vattenr

Summa

Not 7, Ovnga dnftskostnader
Bredband

Fastlghetsfbrsﬁkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV ]

Sumn_za

Not 8, Ovrlga externa kostnader
F orbruknmgsmatenal

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovnga fbrva]tmngskostnader
Summa

Arsredovisning 2018
2018 2017
7 B

55 69
23 12
28 33

0 3
10 0
122 123
2018 2017
32 40
32 40
2018 2017
0 265

0 0

0 265
2018 2017
56 46
36 40
257 247
53 49
402 - 382
2018 2017
49 37
39 39
80 78
25 19
193 173
2018 2017
12 0
172 1
45 45
82 40
24 23

4 40
339 149

WA

\\

J
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Not 9, Personalkostnader
Sociala évgiﬁer - -
Styralsearvoden

Stgmma

Not_lO, Rﬁntekostnader och liknande resulta

Rintekostnader avseende skulder ti]] kréditihstitui

Ovriga réntekostnader
Summa

Not 11, __Byggna_d och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
L utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsféifder bygghéd
Taxeringsvéir_c_ie mark
Summa

Not 12, Maskiner och inventarier _
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Inkép

Utgédende ackumulerat anskaffningsviirde
Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2018

2018 2017

11 13

40 40

51 53

tposter 2018 2017
95 105

0 _ 1

95 106
2018-12-31 2017-12-31
41 818 41 818

41 818 41 818

-5 643 -5 155
-488 -488

-6 131 -5 643

35 687 36176

14 306 14 306

28 10] 28101
40679 40 679

68 780 68 780
2018-12-31 2017-12-31
132 132

105 0

237 132

283 =70

-20 -13

-102 -83

135 49
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Not 13, Langfnsnga vardepappersmnehav
Andra lﬁngfnstlga fordnngar
Summa

Not 14, Ovnga fordrmgar
Skattekonto
._S'umma 7

Not 15, Fii_rutbetaldz_i k_ostnader och upplupna ir_ntﬁkt__er_

Bredband
Forsikringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rintor

Ovriga fbrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Not 16, Kortfrlstlga placermgar
Kortfr. placermgar _
Summa

Not 17, Skulder til] kredltmstltut Rantedndringsdag
Stadshpotek 2019-02-04
Stadshpotek 2019-02-02
Su{nma

Not 18, Upplupna kostnader och ﬁjmtbgtal_da ingﬁk_ter _

Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppva'nnning

Ovrlga upplupna kostnader och fbrutbqalda intﬁkter_
Summa

Not 19, Stiillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

11

Rintesats
2018-12-31
1,459%

- L459%

Arsredovisning 2018
2018-12-31 2017-12-31
3 3

3 3
2018-12-31 2017-12-31
' 73 73
B g
2018-12-31 2017-12-31
e =
15 13

11 11

5 11

9 9

3 6
7 50
2018-12-31 2017-12-31
200 200

200 200

Skuld Skuld
2018-12-31  2017-12.3;

1 000 1500

5426 5426
6426 692
2018-12-31 2017-12-31
2 . 5

5 2

230 227

40 40

8 8

34 39

2 3

340 340
2018-12-31 2017-12-31
28900 128900
28 900 28 900

At
VA

\\\,..\
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Underskrifter
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Ort och datum
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Anita Ekstrom Bernt Soderstrom p

Ordforande ~ / ,7 Y
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Min rev1s10{1$berattelse har limnats 20 7 i’j_ - <
/L A 1563, ZN

Mats Blomgren
Auktoriserad Tevisor




Rapport om a'irsredovisningen

Uttalanden

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Internationa Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansyar-, Jag ar oberoende j forhallande ti]]
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har ; ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.



®  utvirderar jag lampligheten i de redoxdsningsprinciper Som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

Bostadsréittfﬁreningen Staren 13 fér &r 2018 samt av forslaget til] dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade férlusten enligt forslaget { forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden

2av3y



kontrolleras p3 et betryggande sitt.

Revisorns ansvar

avseende:
* foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyld
mot foreningen, eljer

*  Dinigot annat sitt handlat i strig med bostadsréittslagen, tillimpliga delar ay lagen om ekonomiska
féreningar, ﬁrsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sikerhet 51 en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f5r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sveri ge alltid kommer att upptacka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag til] dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte sr
férenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed j Sverige anviinder Jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen ay f('jrvaltningen och forslaget ti]
dispositioner ay foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst Pd revisionen ay rakenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras P4 min professionella bedémning utgdngspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa sadana dtgéirder, omraden och férhéllanden som #r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag garigenom och Provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhllanden
SOm &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f5r mitt uttalande Om styrelsens forslag ti]l
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har Jjag granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsréttslagen.

Stockholm 30 april 2019

, | Il / F?)/‘_/ l //
/ vl ) { (\ ,/,’, £
LAY L {'f_jl-*f /’—"

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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