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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-07-07.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgsr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Tallspinnaren 3 pé adressen Bjornstdhlsgatan 4 - 6 i Johanneshov.
Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 656 kvm och 1 lokal om 50 kvm.

Forsdkring
Fastigheten 4r forsdkrad genom Stderberg & Partners.

Styrelsens sammansdtining

Hans Gabrielsson Ordforande
Kevin Gelotte Ledamot
Jakob Westberg Ledamot

Margareta Kjellgren ~ Ledamot

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva ledamoter i forening.

Revisorer
FridaLenz Revisor
Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-08. Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollforda
sammantriden.

Avial med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Lagstadgad brandskyddskontroll har utforts utan anmérkning. OVK har genomfbrts med godként resultat. Med
anledning av vatienlicka mellan fastigheten och Stockholm vattens anslutning har byte av vatten- och
avloppsror genomforts. I samband med detta byttes dven gasanslutning. Foreningen har genomfort tvd
stiddagar och foreningens medlemmar har haft en kraftskiva.

Avtal finns med Schneider Electric avseende frlig dversyn av viarmecentral. Ovrig teknisk forvaltning skots av
foreningen, .

Foreningen 4r medlem i Bostadsriétterna,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lan pa 2,0 mkr har omsatts i december 2019. Lanet har bindningstid pa fem &r med rantesats 1,35 %.

Foreningen har under aret amorterat av 1an med 150 tkr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 16 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgiende medlemmar under dret var 2. Vid rékenskapsérets slut fanns det 15 mediemmar i foreningen. Det har
under éret skett 1 Sverlatelse.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 601 600 599 605
- Resultat efter fin. poster -39 49 58 -69
Soliditet, % 46 45 45 44
Yttre fond 369 335 301 267
Taxeringsvirde 15221 11360 11360 11360
Bostadsyta, kvim 656 656 656 656
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 821 821 821 821
Lén per kvim bostadsyta, kr 7576 7805 7988 8171
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,04 1,26 1,17 0,97
Bel&ningsgrad, % 53,96 54,82 56,23 56,82

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser
Upplételseavgifter 1
Fond, yttre underhall 335
Balanserat resultat -917
Arets resultat 49
Eget kapttal

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

4900

4369

Disp av foreg

rs resultat

-

49
-49

-902
-39
-941

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhéll
Balanseras i ny rékning

46
-986
-941

Disp av

ovriga poster

34
-34
-39

=

2019-12-31

4 900
1

369
-902
39

. 4330

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéillning i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt noter,
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Resultatrikning

2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not 50101231 2018-12-31

Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning 601 600
_Rovelseintakter e 0
- Summa rorelseintikter 601 600
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 =415 -314
Ovriga externa kostnader 7 -42 -50
_Avskrivningar av materiella anldggningstillggnger ~~ ~ ~ ~ -130 122
Summa rorelsekostnader -588 ~485
Rorelseresultat 13 115
Finansiella poster
_ Rantekostnader och liknande resultatposter 8 52
Summa finansiella poster ' -52 -66

Resultat efter finansiella poster -3

&l

Arets resultat -39 49



Brf Tallspinnaren 3
769605-9125

Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar

Materlella anlﬁggnmgstlllgangar
. Byggnad och mark

Summa matertella anldggmngsttllgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfrlstlga fm drmgar
Kund- och avglﬂsfordnngar S

Ovriga fordringar
_ Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfrzstiga fordrmgat

Kassa och bank
. Kassa OCh bank - . .- - e e e e b e e e v - e aee . ar e e - P W [N
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

9 9200 9l
9210 9340

9210 9340

10 6

10 14 10

e % 3

49 48
168 229
168 _ 229
3 -
9427 9618
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- Skulder fill kreditinstiut
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Medlémsinsatser
. Fond for ytire underhéll
Summa bundet eget kapital

© Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Auvets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder

C Sldertileedinsiot

Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

_Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

B

Arsredovisning 2019

2019-12-31

9427

2018-12-31

250

9618
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Kassaflodesanalys

2019-01-01 - 2018-01-01 -
Likvida medel vid drets bérjan Sy 30

Resultat efter finansiella poster 39 49

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgédng 0 0
Arets avskrivningar 130 122
Bokslutsdispositioner 0 r
Nedskrivningar _ 0 _ 0

Kassaflode fran ldpande verksamhet .. , V l 91 171

Kassafléde fréin forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 0 -5
Okmng (+), minskning (-) kortfristiga skulder -3 26

Kassaflide efter forindringar i rorelsekapital 88 192

Investeringar . . . e
Finansiella placermgar 0 0
Arets investeringar 0 -144

Kassaflide frdn investeringar 0 44

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av 1&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1&ngfristiga skulder -150 -120C

Kassaflbde frin finansieringsverksamhet __ -s0  -120

Aretskassafode - T
Likvidamedelvid dretsstut 168 229
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Noter

g Notl, Redovisnings- och viirderingsprinciper .
3 Arsredovisningen for Brf Tallspinnaren 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméanna rd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning. .

~ Redovisning av intikter
mtikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
~~inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé

pedomd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0-4,83 %
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett 14gre varde dn anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
““beslut tagits pd foreningsstdimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 377 SEK per ldgenhet.
“Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pd lokaler.

Fastighetsldn
Lé&n med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintkter, lokaler " 63 ' 61
Arsavgifter, bostader 53 539
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Not 3, Fastighetsskotsel
Bes1ktnmgskostnadel

Service varmeanlaggning
Snoskottning
Sotning
Tradgardsarbete
Summa

th 4 Reparatloner o

Reparationer .

Summ_a o

Not 5, Taxebundna kostnader o

Fastlghetsel

Sophamtning

Uppviarmning

Vatten

Not 6, Ovrlga driftskostnader
Fastlghetsfbrsaknngar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtraftsavgalder

Not 7, Ovrlga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltmng
Bankkostnader

Extradebitering forvaltn.

Serv.avg branschorg.
Styr.mote/stimma/staddag

Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Summa,

10

Arsredovisning 2019

2019

19
13
118
2

s

2019

11
21

46

2019

[ N R

2

2018

(- O O O

2018

14
13
119
2l
167

2018
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) Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2009 2018
4 Rantekostnader avseende skulder’nll kredmnstltut e 52 66

Not 9, Bygg_lpad och markﬂ o « | 20}_9—12-31 2018~12-31

- Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 10237 10 093
Arets ink6p 0 144

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 10237 10237

~~ngiende ackumulerad avskrivning -897 -775
Arets avskrivning -130 -122
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 027 -897

Utgdende restviirde enligt plan 9210 9340

Taxermgsvarde
Taxermgsvaldebyggnad - R 668 5864
Taxeringsvardemark -~~~ 832 549

Not 10, 0vr1ga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Sttt o e s S IR

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Fbrsakrmgsplemler 4 4
Férvaltning 5 9
Kabel-TV 1 1
Tomtritt 12 12
Ovriga forutbetalda kostoader och upplupna jntakter 4 7

11
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Not 12, Skulder till kreditinstitut Rantedndringsdag

Swedbank 202441220
Swedbank 2021-11-25

Swedbank o 2020:0128 132%

Summa

Varav amorteras inom 1 2 manader

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvirmning

Utgiftsréantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not 14 Stallda sakerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa.

12

2019-12- ?{1

2019—12—31

Skuld
£ 2019-12-31

2000

1700
1270

L4

150

2019-12-31

Arsredovisning 2019

Skuld
2018-12-31

2 000
1700
1420
5 120

2018-12-31

0
2
10
22

0

0.

90

2018—12—31

5600

5 600
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Ledamot Ordftitande ’
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Jakob Westbevg/ U Mﬁrgareta Kjellgrenc' .
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2040 - 0OU

A e

Frida Lenz \
Revisor
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Stockholm 2020-04-20

Revisionsherittelse infér foreningsstdmma 2019 i brf Tallspinnaren 3

Undertecknad har tagit del av styrelsens till féreningsstdmma 2019 éverlamna
avseende rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Redovisningen &r upprattad i enlighet med god redovisningssed. Anledning saknas att rikta anmaérkning
mot nagon del av redovisningen.

d arsredovisning

Undertecknad foreslar i enlighet darmed, till foreningsstamma 2019:
¢ Att arsredovisningen for 2019 faststélls

* Attresultatet disponeras pa sitt som anges i arsredovisningen
¢ Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fr rakenskapsaret 2019

Stockhoim 2020-04-20

A
P W
Frida Lenz



