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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Omberg III i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Omberg 111 &r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter 4t sina medlemmar.

Bostadsrattforeningen har sitt site i Goteborg och dger fastigheten 18:3 Bagaregédrden i
Goteborg med tomtarea pa 3251,6 m?, med adresserna Storkgatan 6 A-O.

Det finns i denna fastighet sammanlagt 86 st ligenheter om sammanlagt 4517,1 m?, 2 st
lokaler om sammanlagt 28,3 m?. Dirtill finns foreningslokaler, dvernattningsldgenhet och
barnvagnsrum.

Foreningens fastighet dr fullviardesforsikrad 1 Trygg Hansa

Foreningens 86 st bostader fordelar sig enligt foljande:

2stlrop
53stlrok
19st2rok
10st3rok
2stdrok

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Viasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Ingen forindring av avgifterna skedde vid drets borjan och lag fast pa i genomsnitt 612 kr/m?.

Foreningen har byggt om tre lokaler till 2 lagenheter, har ocksé bestillt och genomfort en ny
ekonomisk plan. , '



HSB Brf Omberg Il i Goteborg, Org.Nr. 757200-9335

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2020. Pa stimman deltog 24 medlemmar.
Det planerade medlemsmétet i november stélldes in pga. Covid-19.

Foreningen hade vid arets borjan 126 medlemmar samt vid arets slut 130. Under éret har 16
ligenheter overlatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Fredrik Soderqvist ordforande

Emelie Wessberg vice ordforande

Lisa Albinsson Fimreite sekreterare

Monica Rossing ledamot

Anna-Karin Olsson ledamot

Erik Wikstrand ledamot

Joel Eskilsson ledamot

Jonas Olsson utsedd av HSB-forening

Styrelsen har under éret hallit 11 ordinarie sammantraden.

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma dr: Fredrik Soderqvist, Lisa
Albinsson Fimreite, Monica Rossing.

Firmatecknare har varit Fredrik Soderqvist, Emelie Wessberg, Lisa Albinsson Fimreite och
Monica Rossing, tva i forening.

Revisorer har varit Julia Gorbunova med Angelica Olsson som suppleant, valda av féreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Alva Alsin och Timmy Lofgren, vald av stdimman.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Lisa Albinsson Fimreite, vald

av stamman. i



FLERARSOVERSIKT

HSB Brf Omberg Ill i Goteborg, Org.Nr. 757200-9335

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 3039 3078 2939 2 804 2743
Resultat efter 234 753 758 365 95
finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr 13 876 13 699 14 912 13 958 8615
Arsavgiftsniva for 612 612 586 558 547
bostader, kr per kvm
Underhallsfond tkr 2601 2473 1880 787 646
Soliditet i % 40 39 31 26 36
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingadng beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 93 020 0 0 93 020
Upplatelseavgifter 1080 345 0 0 1080 345
Fond for yttre underhall 2473138 0 128 243 2601 381
S:a bundet eget kapital 3 646 503 0 128 243 3774746
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 904 748 752 677 -128 243 1529 182
Arets resultat 752 677 -752 677 233 925 233 925
S:a ansamlad vinst/forlust 1 657 425 0 105682 1763 107
S:a eget kapital 5303 928 0 233925 5 537 853

*under dret har avsittning till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt disposition ur med

371757 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgér av efterfoljande balansriakning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018-01-06 ar det styrelsen som beslutar om avsittning
till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stéimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1529 182
Arets resultat 233 925
1763 107

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 1763 107 e



@ Org Nr: 757200-9335

Hsb Brf Omberg III i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
i}}ettoomséittning Not 1 3 039 309 3 078 384
Ovriga rorelseintakter Not 2 11989 18 488
Summa rorelseintdkter 3 051 298 3 096 872
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 567 311 -1 369 887
Underhdllskostnader Not 4 -371 757 -66 875
Ovriga externa kostnader Not 5 -176 106 -172 625
Personalkostnader Not 6 -209 749 -210 031
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -353 602 -356 538
Summa rorelsekostnader -2678 525 -2 175 955
Rorelseresultat 372773 920917
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 6 144 458
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -144 991 -168 698
Summa finansiella poster -138 847 -168 240
Arets resultat Not 10 233925

752 677&.
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Hsb Brf Omberg I1I i Goteborg

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 9 893 586 10 241 979
Inventarier Not 12 112 420 67 629
10 006 006 10 309 608
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 10 006 506 10 310 108
Omsittningstillgdngar
Varulager Not 14 60 000 60 000
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 5892 2 308
Ovriga fordringar Not 16 1 656 548 1 250 846
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 125 261 73 848
1787 701 1327 002
Kortfristiga placeringar Not 18 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank 21 683 1661
Summa omsattningstillgéngar 3 869 384 3 388 664
Summa tillgdngar 13 875 889 13698 771

e
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Org Nr: 757200-9335

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1173 365 1173 365

Underhallsfond 2 601 381 2473 138
3774 746 3 646 503

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1529 182 904 748

Arets resultat 233 925 752 677
1763 107 1 657 425

Summa eget kapital 5537 853 5303928

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 5 000 000 7 630 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder fill kreditinstitut 2 630 000 36 000

Leverantorsskulder 187 333 119 005

§katte5ku|der 10 662 5421

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 42 276 47 578

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 467 765 556 839
3338036 764 843

Summa skulder 8 338 036 8 394 843

Summa Eget kapital och skulder 13 875 889

13698771,
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Hsb Brf Omberg III | Goteborg

Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen #r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjért over férvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vdrde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,48%
Tak 2,50%
Fasader 2,50%
Markanlaggningar 4,00%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intaktsredovisning
Intikter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhéllsfond
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhélisplan. Avsattning
och ianspréktagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan l&nen kommer att sattas om med ny l6ptid.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret. g
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Hsb Brf Omberg 111 i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgiter 2791943 2 815 632
Hyror 25 300 42 000
Ovriga intakter 222 066 220 752
3039 309 3 078 384
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Owriga intakter 11989 18 488
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 96 268 94 400
Reparationer 183 695 128 652
El 53 749 63 571
Uppvarmning 398 713 424 926
Vatten 127 346 141 574
Sophamtning 59 908 57 687
Ovriga avgifter 53 857 165 657
Férvaltningsarvoden 167 267 161 905
Ovriga driftskostnader (upprittande av ny ekonomisk plan ing8r 2020) 426 508 131 515
1567 311 1 369 887
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invéndigt 42 789 0
WS 138 493 0
El och tele 7 688 0
Byggnad utvandigt 138 375 0
Markytor 41 951 0
Utrustning 2 461 66 875
371757 66 875
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 135 388 130 348
Medlemsavgifter 36 900 33 900
Ovriga externa kostnader 3818 8 377
176 106 172 625
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 106 425 97 311
Sammantradesersattningar 20 475 23 500
Revisorsarvode 7 095 6975
Loner och andra ersattningar 14 596 24 634
Sociala kostnader 47 001 46 092
Kurser och konferenser 14 157 11 519
209 749 210031
Not 7 Av och nedskrivning av anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 300 701 308 637
Markanldggningar 47 692 47 692
Inventarier 5209 209
353 602 356 538
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintdkter 6144 458
6 144 458
Not © Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 143 637 166 948
Réntekostnader kortfristiga skulder 154 630
Ovriga finansiella kostnader 1200 1120
144 991 168 698
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 233 925 752 677
Avsittning till underhélisfond -500 000 -660 000
Disposition ur underhéllsfond 371757

Resultat efter underhallspaverkan

66 875
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Hsb Brf Omberg 111 i Géteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 15 427 916 15 427 916
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 427 916 15 427 916
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 443 787 -6 135 150
Rrets avskrivningar -300 701 -308 637
Utgdende avskrivningar -6 744 488 -6 443 787
Bokfdrt varde byggnader 8 683 428 8984 129
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 1 355 688 1 355 688
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 355 688 1 355 688
Ingdende ackumulerade avskrivningar -401 838 -354 146
Arets avskrivningar -47 692 -47 692
Utgdende avskrivningar -449 530 -401 838
Bokfért varde markanldggningar 906 158 953 850
Bokfort virde mark 304 000 304 000
Bokfort varde byggnader och mark 9 893 586 10 241 979
Taxeringsvarde for Bagaregdrden 18:3
Byggnad - bostader 41 000 000 41 000 000
Byggnad - lokaler 903 000 903 000
41 903 000 41 903 000
Mark - bostader 62 000 000 62 000 000
Mark - lokaler 565 000 565 000
62 565 000 62 565 000
Taxeringsvarde totalt 104 468 000 104 468 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 11 423 300 11 423 300
varv frigorda 2 623 000 2623 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 165 167 165 167
Arets investeringar 50 000 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 215 167 165 167
Ingdende avskrivningar -97 538 -97 329
Arets avskrivningar -5 209 -209
Utgdende avskrivningar -102 747 -97 538
Bokfort viarde 112 420 67 629
Not 13 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Varulager
Fonsterlager 60 000 60 000
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5892 2 308
5892 2308
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1636 120 1 236 365
Skattekonto 20 428 14 481
1 656 548 1 250 846
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 125 261 73 648
Upplupna intakter 0 200
125 261 73848 i
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Hsb Brf Omberg III i Goteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2020-12-31 2021-02-18 12 mén 0,30% 2 000 000
2 000 000
Fastranteplaceringar 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 346201 1,42% 2022-04-30 2 500 000
Stadshypotek 373303 2,39% 2025-09-30 2 500 000 0
Swedbank Hypotek 2752698973 0,77% 2021-06-28 2 630 000 45 000
7 630 000 45 000
*L8net omsitts 2021 darfor ingdr de i kortfristig skuld
Nasta &rs amortering berédknas uppga till 2 630 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 630 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 405 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 20 650 23 362
Arbetsgivaravgifter 21 626 24 216
42 276 47 578
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 14 857 15013
Ovriga upplupna kostnader 190 046 285 797
Férutbetalda hyror och avgifter 262 862 256 029
467 765 556 839
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Omberg 11l i Géteborg, org.nr. 757200-9335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Omberg Il i
Goteborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga aft forisatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer at upptécka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ulifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illréickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaklighet
till féljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga alt fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra alt en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. M



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Omberg Ill i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar TR s o . :
Y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning forlldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fil nagon = panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p4 revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag lill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den S IS 2021

Fiola Rexhepi JuliaGorbunova
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Bostadsrittsforeningen Omberg 3:s syfte dr att forvalta en vilskott fastighet,
underhélla en god ekonomi och skapa en god boendegemenskap. Detta har varit
malet for vir HSB-forening sedan den bildades 1927. Vi fortsitter att verka i den
andan,

Vi anser att de som bist forvaltar och utvecklar fastigheten och boendemiljon &r
medlemmarna. Vi har dirfor valt att lagga en stor del av forvaltning och visst
l6pande underhall och fastighetsskdtsel under styrelsens ansvar.

Vi anlitar hjdlp och expertis nédr det behévs, men styrelsen har operativa
arbetsuppgifter i den 16pande driften av fastigheten och arbetar for att involvera
medlemmarna. Syftet dr att vi ska ha en god kontroll och total insyn i allt som ror
fastigheten, att 6ka medlemsengagemanget och pa sa sitt hélla kostnaderna nere.

DET GODA BOENDET

De flesta gemensamma aktiviteter som arrangeras i var forening sker pé vér
innergard. Dirfor arbetar vi malmedvetet for att skapa en trivsam utemiljé som
inbjuder till att boende i alla aldrar ska nyttja garden och umgés dér.
Medlemsinitiativ till aktiviteter av olika slag uppmuntras och sponsras av styrelsen.

Vi anlitar en entreprendr for tridgardsskotsel, men alla boende bjuds in till
regelbundna planterings/stiddagar dé dven miljon pa utsidan av huset skots om.

Vér underhéllsgrupp ér en del av fastighetens skétsel. Den bestar av boende som
under ledning av fastighetsansvariga i styrelsen utfor enklare underhéll och
forbéttringar.

Som en del i féreningens miljéarbete strévar vi mot att minska det brdnnbara
hushéllsavfallet och 6ka andelen sopor som atervinns, bade for miljons och for
ekonomins skull. Vi arbetar ocksa for att minska forbrukningen av el och vatten.

OVRIG INFORMATION

Under 2020 har styrelsen haft 11 ordinarie méten och en heldags
planeringskonferens. Arsmotet holls i slutet av maj, utomhus pé var innergérd, for
att folja rekommendationer angaende Covid-19 och smittorisk.

En ny ekonomiska plan ér framtagen under hésten och registrerad pd Bolagsverket.

Den pégéende pandemin har paverkat foreningens verksamhet under 2020,
Arsmotet, ett informationsméte for nyinflyttade samt tva stiddagar kunde
genomforas, men alla 6vriga planerade aktiviteter fick stillas in. Utnyttjandet av
foreningens tva dvernattnings-enheter har ocksa minskat betydligt.
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Styrelsen genomforde for andra dret i rad en medlemsenkit med fragor om boendet
i Omberg 3. I enkdten kunde man ocksa ldmna forslag pa gemensamma aktiviteter.
Ett forslag som kunde genomforas framgéangsrikt var att starta en grupp for
odlingsintresserade och inforskaffa pallkragar/lador for tradgérdsodling pd
innergérden.

Négra storre renoveringar av fastigheten gjordes inte under 2020, utan enbart
l6pande underhéll. Det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) fortsatte och bland
annat installerades brandfonster och utgéngsskyltar i killare och vindar.



