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Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Eérvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsdret
samt ett forslag pa hur 4rets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller forlust under riakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden p en ging, utan férdelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebédr
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar si hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen 4r en spegling av freningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsfrening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ér alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ér “balansen” i
balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet 4r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gnger siger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har dkat eller minskat under 4ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nir det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1967-09-22. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
1973-05-09.

Site

Foreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger tre fastigheter Muraren 6, Handlanden 2 och Akaren 5 i Ostersunds kommun.

Foreningens fastigheter bestdr av fem flerbostadshus pé adress Bergsgatan 19, 21 och 24 samt Hornsgatan 20
och 22. Fastigheterna byggdes 1969-1970 och har vérdear 1969-1970.

Marken till fastigheterna innehas med dganderitt.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6086 kvm, varav 6006 kvm utgor ligenhetsyta och 80 kvm lokalyta. I
foreningen finns 80 parkeringsplatser och 3 garage. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Ligenhetsfordelning:
17st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
37 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

Av dessa ligenheter 4r 82 upplatna med bostadsritt och 2 st nyttjas som tjanstebostdder t fastighetsskotarna.
Foreningen har en uthyrd lokal.



Brf Fyra Horn Arsredovisning 2021
793200-1725

Forsikring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Jimtland. I avtalet ingdr styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Alexander Berggren  Ordférande

Rolf Bjorch Ledamot, vicevird
Margit Moritz Ledamot
Peter Malmsten Ledamot
Stefan Lindstrom Ledamot

Bengt Jernekrantz Suppleant
Stefan Fredriksson Suppleant

Emma Gustafsson Suppleant

Valberedning
Till valberedning utsigs Rosemarie Nilsson och Ted Nilsson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tvd ledamater i forening

Revisorer

Niklas Malmgren ~ Godkénd revisor  Deloitte AB

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-06-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft sex protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2010 Sékerhetsdorrar

2010 Bredband

2010-2011 Anslutning stadsnit

2013 Byte av balkongdorrar

2014-2015 Kompletteringsrelining

2015 Bauer vattenbehandlingsutrustning pa virmesystem
2015-2016  Byte av fonster

2016 Byte av tak Bergsgatan 24

2017 Reparation el maskinbyte av tvéttutrustning i flera av tvéttstugorna
2017 Atgird av vattenskador i fyra ligenheter

2017 Reparation belysning carport och gard
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2017 Byte till sdkerhetsdorr i styrelserum

2017 Service virmepumpar i undercentraler

2017 Injustering av varme i fastigheterna

2018 Renovering av en tjanstebostad

2018 Borttagning av trad fran gardsytor

2018 Reparation av tvittutrustning i flera av tvittstugorna

2018 Reparation av badrum i tva lagenheter

2018 Atgird av vattenskador i tvé ligenheter

2018 Service p& virmepumpar i undercentraler

2018 Ombyggnation elmdtare i tre av fastigheterna

2018 Besiktning och spolning dagvatten- och draneringsledningar
2019-2020  Renovering av balkonger

2021 Reparation av virmesystem samt byte virmepump Bergsgatan 24
2021 Reparation av vattenskada 4 st ligenheter Hornsgatan 20
2021 Reparation utebelysning Bergsgatan 21 och Hornsgatan 20
2021 Reparation av tvittmaskin Bergsgatan 21

2021 Reparation av dorrlas entrédorr Bergsgatan 19 A

2021 Byte av huvudpump for varmvatten Bergsgatan 19, 21 och 24
2021 Byte av styrventil for varmvatten Hornsgatan 22

2021 Byte av avluftningsventiler Hornsgatan 22

2021 Reparation av virmesystem samt byte virmepump Bergsgatan 21

Planerade underhdll

Foreningens planerade underhall uppdateras fortlopande.

2025-2030  Byte av tak pd Hornsgatan 20 och 22
2022-2032  Renovering av tvattstugor

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2021 r -27 Kk, vilket kan jimforas med resultatet for &r 2020 som var -86 Kkr.
Férandringen mellan 4ren beror pa att féreningen under 2021 hade ndgot 8kade intékter samtidigt som
framst kostnaderna for reparationer och underhall var lagre én éret innan.

Foreningens enskilt storsta 1opande kostnadspost dr fjarrvirme och den har dkat med 158 Kkr jamfort med
foregiende verksamhetsar. Elkostnaden har 6kat med 100 Kkr jimfort med aret innan.
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I resultatet for ar 2021 ingar avskrivningar med 471 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet 444 Kkr. Detta
innebir att foreningen gor ett likviditetsmassigt dverskott frén den I5pande verksamheten under dret med
444 Kkr. Avskrivningar ar en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens fastighet och den posten
paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som &ven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
1an och upplatelser gor foreningen ett positivt kassaflode med 255 Kkr. Totalt har freningen amorterat 237
Kkr. Foreningens sparade medel kommer att anvéindas till framtida investeringar och underhéllsdtgérder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférdndrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
foreningen om oférindrade avgifter dven under 2022.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgiende medlemmar under dret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 111 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 dverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Gverlitelseavgift pé £n 500 kr.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3827 386. 3810758 3797101 3786886
Resultat efter fin. poster -6 759 -65717  -450125 169 747
Soliditet, % 34 34 33 35
Yttre fond 933108 911027 888 946 866 865
Taxeringsvérde 61 355000 61355000 61355000 41715000
Bostadsyta, kvim 6 006 6 006 6 006 6 006
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 584 582 582 580
Lén per kv bostadsyta, kr 1457 1 496 1536 1 575
Genomsnittlig skuldrédnta, % 1,35 1,44 1,54 1,35
Belaningsgrad, % 69,99 69,46 68,96 68,49

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 750 000 - - 750 000
Fond, yttre underhall 911 027 - 22081 933 108
Balanserat resultat 3505808 -85 833 -22 081 3397 894
Arets resultat -85 833 85833 -26 872 -26 872
Eget kapital 5081 003 0 -26872 5054131

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 3397 894
Arets resultat -26 872
Totalt 3371023

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
’ 22081
underhall
Balanseras i ny rdkning 3348 942
3371023

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-01-01 -  2020-01-01 -

0
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 3827 386 3797 480
Rorelseintikter 3 13279
Summa rorelseintikter 3827389 3810759
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2 599 083 -2 623758
Ovriga externa kostnader 7 -182 347 -211 750
Personalkostnader 8 -461 832 -439 299
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -470 976 -470 910
Summa rorelsekostnader 3714238 -3745 717
RORELSERESULTAT 113 150 65 041
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -119 909 -130 758
Summa finansiella poster -119 909 -130 758
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 759 -65 717
Bokslutsdispositioner -20 113 -20 116
ARETS RESULTAT -26 872 -85 833
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 12 500013 12 937 905
Maskiner och inventarier 11 318574 351 658
Summa materiella anldggningstillgdngar 12 818 587 13 289 563
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 818 587 13 289 563
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 32994 51378
Ovriga fordringar 12 33194 33194
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 259 838 181 959
Summa kortfristiga fordringar 326 026 266 531
Kassa och bank
Kassa och bank 1805129 1550320
Summa kassa och bank 1 805 129 1550 320
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2131155 1816 851
SUMMA TILLGANGAR 14 949 742 15106 414
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 750 0600 750 000
Fond for yttre underhall 933 108 911 027
Summa bundet eget kapital 1683 108 1661 027
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3397 894 3 505 808
Arets resultat -26 872 -85 833
Summa fritt eget kapital 3371023 3419975
SUMMA EGET KAPITAL 5054 131 5081003
Avsittningar
Avsiittningar 346 801 330 330
Summa avsittningar 346 801 330330
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 748 660 8986 280
Leverantorsskulder 209 622 155013
Skatteskulder 10 521 9429
Ovriga kortfristiga skulder 39271 11980
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 540 736 532379
Summa kortfristiga skulder 9548 810 9 695 081
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 949 742 15106 414

I1
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2021

2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

Likvida medel vid arets borjan 1550 320 1481103
Resultat efter finansiella poster -6759 ~65 717
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 470976 470 910
Bokslutsdispositioner -20 113 20116
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 1pande verksamhet 444 104 385077
Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -59 495 -60 058
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 91 349 -28772
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 475 958 296 247
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 16 471 10 589
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -237 620 -237 620
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -221 149 -227 031
Arets kassaflode 254 809 69 216
Likvida medel vid arets slut 1805129 1550 320
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fyra Horn har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2-4%
Maskiner och inventarier 5%
Installationer 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre véirdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Debitering el 176 738 161 774
Hyresintakt, p-platser och garage 138 314 134115
Arsavgifter, bostider 3506 424 3 493 548
Overlatelseavgifter 4050 6183
Ovriga intékter 1863 15139
Summa 3827389 3810759
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 30 469 0
Sndskottning 70 876 90 813
Tradgardsarbete 3196 26210
Summa 104 541 117 023
Not 4, Reparationer 2021 2020
Planerat underhall 321 084 209 496
Reparationer 21023 414 868
Summa 342107 624 364
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 480 902 380137
Sophimtning 120 526 127 150
Uppvarmning 737 504 579 566
Vatten 183 798 195 484
éumma 1522730 1282 337
Not 6, Gvriga driftskostnader 2021 2020
Bredband 159 989 164 000
Fastighetsforsdkringar 158 222 150 479
Fastighetsskatt 125 766 123 246
Kabel-TV 132 409 128 140
Kostn for eldebitering 29719 32 669
Sjalvrisker 23 600 1500
Summa 629 705 600 034
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Not 7, Gvriga externa kostnader 2021 2020
i%ankkostnéid och kontorsmaterial 4 996 9698
Ekonomisk férvaltning 110 092 105 975
Forbrukningsmaterial 16 634 12873
Kostnad for styrelsemoten/medlemsmaéten 7 026 6104
Revisionsarvoden 23188 29250
Serviceorganisation for Brf 3653 3623
Telefon- och IT-tjanster 15533 10 418
Ovriga forvaltningskostnader 1225 33809
Summa 182 347 211750
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
AMF/Fora -6 041 6087
Loner, arbetare 347 085 332402
Sociala avgifter 79 270 63 160
Styrelsearvoden 40 000 36 400
Sérskild 16neskatt 1518 1250
Summa 461 832 439 299
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 119 909 130 698
Ovriga rintekostnader 0 60
Summa 119909 130 758
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Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 19 700 019 19700 019
Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde 19 700 019 19 700 019
Ingdende ackumulerad avskrivning -6 762 114 -6 324 201
Arets avskrivning -437 892 -437 913
Utgédende ackumulerad avskrivning ~7 200 006 6762114
Utgéaende restvirde enligt plan 12 500 013 12 937 905
I utgdende restvdrde ingdr mark med 665 560 665 560
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 44798 000 44 798 000
Taxeringsvdrde mark 16 557 000 16 557 000
Summa 61 355000 61 355 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 1096 429 1096 429
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1096 429 1096 429
Ingdende ackumulerad avskrivning -744 771 -711 774
Avskrivningar -33 084 -32997
Utgaende ackumulerad avskrivning 777 855 744 771
Utgaende restvirde enligt plan 318574 351 658
Not 12, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 33194 33194
Summa 33194 33194
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 45011 0
Forsakringspremier 125 365 115780
Forvaltning 28 101 0
Kabel-TV 33014 0
Vatten 18 765 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9582 66 179
Summa 259 838 181 959
Not 14’ Sk.ulder till Datum for Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut villkorsindring ~ 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 2022-01-07 1,35 % 206 468 223 676
Stadshypotek AB 2022-01-06 1,35 % 686 810 729 074
Stadshypotek AB 2022-02-03 1,35 % 2 685 000 2745000
Stadshypotek AB 2022-03-06 1,35 % 2 670 000 2730 000
Stadshypotek AB 2022-03-08 1,35 % 2 500 382 2558 530
Summa 8 748 660 8 986 280
Varav kortfristig del 8 748 660 8986 280
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de

delar av 1&nen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske

under nista rakenskapsdr.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2021-12-31 2020-12-31
El 65 892 0
Forutbetalda avgifter/hyror 313184 325229
Upplupen revisionskostnad 24 000 0
Upplupen sdrsk l6neskatt 1518 1250
Upplupna sem.léner inkl soc.avg 38974 30 420
Uppvarmning 82 061 0
Utgiftsrantor 13228 14 065
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1879 161 415
Summa 540 736 532 37§
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Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 10 519 300 10 519 300

Summa 10 519 300 10 519 300
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Fyra Horn
organisationsnummer 793200-1725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Fyra Horn for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31.

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
8rsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &r nédvéandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r
tillampligt, om férhdllanden som kan pdverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte inneh&ller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som inneh&ller vira uttalanden.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en véasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och d&ndamaélsenliga for att utgsra en
grund for vara uttalanden. Risken f5r att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter @r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgéarder
som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller fsrhdllanden som kan leda tilt
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen, Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.
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e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi m8ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Fyra
Horn for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foérlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en

- professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund 3 juni 2022
Deloittg AB

L
/

Niklas Malmgren
Godkéand revisor



