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Styrelsen for Brf Bergkorsbiret far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostads-
lagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostads-
ligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 augusti 2013.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade den 29 april 2008 fastigheten Sicklaon 202:10 i Nacka kommun. Lagfart erholls
den 15 januari 2009.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem till sex véningar samt killarvaning med totalt
53 bostadsrittsligenheter, totala boytan ca 4 252 kvm. F Oreningen disponerar 46 parkeringsplatser i eget
killargarage.

P43 fastigheten finns en trevlig tridgdrd med sittplatser, lekplats, pergola och grismatta.
Trddgarden har mycket vackra planteringar under vir, sommar och hést.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns en gemensamhetslokal med Separat sovrum for 6vernattning.
Vidare finns det ett mindre kok, WC samt bastu och dusch.
Fastigheten innehaller dven tvi cykelrum, tvd barnvagns- och rullstolsrum.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Akerlunds F astighetsservice AB om fastighetsskotsel.

Garageport
Avtal dr tecknat med Hormann Svenska AB gillande forebyggande underhall och service av port och

dess tillh6rande utrustning.

Hisservice
Avtal ar tecknat med Kone AB gillande forbyggande underhall, service, bitride vid besiktning samt
larmmottagningstjanst och felanmiilan.

Hissbesiktning
Avtal dr tecknat med Inspecta Sweden AB pé dterkommande besiktningar enligt myndighetskrav.

Snordjning/ sandning
Avtal ar tecknat med NicatorAB om sandning och sn6réjning av mark och med LW Plat om avropsavtal
takskottning samt arlig kontroll.
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Sopbehallare ‘ ¥
Avtal ar tecknat med Lévhagen Mark & Tridgérd for service och rengéring av den nedgrivda

sopbehéllaren/ molok.

Kaéllsortering
Avtal ér tecknat med SITA for avhimtning av kartong, tidningar, glas, plast och metall.

Irappstddning
Awvtal dr tecknat med Figo Stid AB om trappstidning.

Hyra av mattor
Avtal ar tecknat med Stockholms Hyrtvitt for hyra av mattor i véra trapphus.

Virmepump
Serviceavtal med Climapac Stockholm AB ir tecknat avseende funktions och kontroll av foreningens
vidrmepumpanlidggning.

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltare 4r Fastum UBC Forvaltning AB sedan den 1 Januari 2011. Avtalet giller till och
med 31 december 2016 men kan sigas upp skriftligen 6 manader fore kontrakttidens utgdng, i annat fall
forlédngs tiden med 1 4r i sinder.

Kollektivt bredband FiberLan s k Triple-play

Féreningen har uppgraderat avtalet med TeliaSonera frin 10 Mbit upp till 100 Mbit. Avtalet omfattar
bredband, bredbandstelefoni och digital-TV med grundutbud lagom. Vid kontakter med Telia ar det
viktigt att papeka att vi har kollektivt avtal.

Antalet anstillda
Under 4ret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Foreningens langsiktiga 14n

Foreningens fastighetslan ir placerade till villkor som framgér av not.
Under éret har foreningen amorterat 2 000 000 kr (fg. &r 731 228 kr).

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Byggnaden fardigstilldes 2009. Bostadsligenheterna ir efter virdesret 2009 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem r. Fran r 2015 till 2019 betalas halv fastighetsavgift. Frin och med 4r 2020 utgar
full fastighetsavgift. Halv fastighetsavgift for 2015 uppgir till 621 kronor per bostadsligenhet.
Fastighetsavgiften ar indexreglerad och ir knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt utgar med 1%
av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 78 675 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 57 475 000 kr och markvirde 21 200 000 kr.

Fastighetens taxeringsvirdet r uppdelat; 76 200 000 kr avser bostider och 2 475 000 kr avser lokaler
(garage).

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ligenhetsarea i foreningens hus.
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Arsavgifter : : :
Under 2014 beslutade styrelsen om en héjning av arsavgifterna med 1,5% fr.o.m. den 1 januari 2015.

Under hosten 2015 budgeterades for att limna arsavgifterna oforindrade 2016. Genomsnittlig arsavgift
ar 776 kr/kvm.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

- Kontinuerlig dialog har forts med foreningens leverantérer for genomgéng av befintliga avtal.

- OmmalIning av nedklottrad viggfasad har utforts.

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har skett och felaktigheter har atgérdats.

- Underhéllsplan for foreningens fastighet har fardigstillts.

- Dialog har forts med JM angiende byggfel pa terrasser och husgrund, JM har tagit pd sig att dtgirda
dessa.

- Garagestidning har utforts under hosten.

- Foreningen har haft tva stiddagar; pa viren samt under hésten d3 det sattes upp nya ljusslingor i
pergolan och nirliggande trid.

- Anordning for uppstillning av dérrar till garage och forradd har monterats.

Medlemsinformation

Forandringar i medlemsantalet 2015 2014
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 76 77
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret 11 6
Antalet avgiende medlemmar under rikenskapséret -10 -7
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 77 76

Under dret har 8 (4) bostadsritter 6verlatits.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2015 haft foljande sammansittning;
Jan Norberg Ledamot Ordférande

Stefan Brood Ledamot

Agneta Brolin Berghind Ledamot

Eva-Marie Wikstrém Ledamot

Jan-Olov Gezelius Ledamot

Nasseredin Mohseni Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 (fg. ar 9) protokollforda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Eric Ahsberg Ordinarie
Ahsbergs Revisionsbyri i Nacka

Anette Ahsberg Suppleant
Ahsbergs Revisionsbyrs i Nacka

Valberedning

Birgitta Nilsen Sammankallande
Claire Nystrom
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Flerarsoversikt 2015 2014
Nettoomséttning tkr 3 668,23 3643,71
Resultat efter finans. poster tkr 204,54 78,50
Soliditet % 84,02 83,10
Genomsnittlig skuldranta % 1,27 2,18
Fastighetslan/ kvm kr 6 558,00 7 029,00

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

2013

3 599,72
1031,75
82,72
3,19
7201,00

2012

3 577,98
877,39
81,92
3,50

7 533,00
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Frin och med 2014 tillimpar foreningen Bokforingsnimndens allméinna rad for mindre ekonomiska

foreningar (K2) och dérmed rak avskrivningsplan for foreningens byggnad. Avskrivningskostnaderna har

okat 1 och med detta. Foreningen har inskrivet i stadgarna att avgifterna ska ticka kostnaderna och
stadgarna behver dndras om det blir underskott, eftersom avskrivningar ingér i begreppet kostnad.
Avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den

langsiktiga ekonomiska uthilligheten.

Forandring av likvida medel
Arets resultat

Arets avskrivningar

Arets resultat exkl. avskrivningar

Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar

Nya lan

Nya medlemsinsatser

Arets investeringar

Forandring av likvida medel

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid &rets slut

2015

204 536
1458 720
1 663 256

81 563

-2 000 000

0
0
-0

-255 181

1022 977
767 796

I likvida medel ingér avrikningskonto forvaltare samt kassa och bank.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel (kronor):
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande;
Reservering fond for yttre underhall

Ianspriktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt

3 841 407
204 536
4 045 943

106 300
-94 098
4033 741
4 045 943

2014

78 497
1458 720
1537217

112 519
731228
0

0

-0

693 470

329 507
1022 977

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.

Avslutningsvis ber styrelsen att fa tacka alla medlemmar som varit med och hjlpt till under 2015.
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Resultatrikning

Rérelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, 6vriga arvoden och sociala avgifter
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1 2015-01-01
-2015-12-31

2 3 668 233
3 668 233

-1 346 630
-208 479
-81 223
-1458 720
-3 095 052

AN AW

573 181

703

-369 348
-368 645
204 536

204 536
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2014-01-01
-2014-12-31

3 643 706
3643 706

-1 222 661
-142 879
-82 071

-1 458 720
-2 906 331

737 375
647

-659 525
-658 878

78 497

78 497
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

178 087 960
178 087 960

178 087 960

0

737 664
47 802
785 466

55016
55 016
840 482

178 928 442
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2014-12-31

179 546 680
179 546 680

179 546 680

2144
1026 527
49 689
1078 360

46 336
46 336
1124 696

180 671376
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Not

.o . 1 12-3 1
Balansriikning ! 2%
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 145 710 000
Fond for yttre underhall 584 650
Summa bundet eget kapital 146 294 650
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 841 407
Arets resultat 204 536
Summa fritt eget kapital 4 045 943
Summa eget kapital 150 340 593
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 26 886 635
Summa lingfristiga skulder 26 886 635
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 1 000 000
Leverantorsskulder 115023
Skatteskulder 82413
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 12 503 778
Summa Kortfristiga skulder 1701214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 928 442

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSF ORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har

stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 36 000 000

Ansvarsforbindelser Inga

7(12)

2014-12-31

145 710 000
478 350
146 188 350

3 869 209
78 497
3947 706

150 136 056

28 386 635
28 386 635

1 500 000
100 973
49 500
498 212
2 148 685

180 671 376

36 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 (K2)
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangars redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebir att den totala avskrivningsperioden ir linjir (rak). Markvirdet ir inte
foremadl for avskrivning, bestdende virdenedging behandlas genom nedskrivning.

Frén och med detta rikenskapsar skrivs byggnaden av med 1% av anskaffningsvirdet tills annat sigs
eller andra nya regler avseende bostadsrittsforeningar kommer. Arets avskrivning byggnad uppgér till
1 458 720 kronor.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhill klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldréiinta
Bok{6rd réntekostnad i forhéllande till genomsnittlig lineskuld.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.



BIT BergKorsbaret
Org.nr 769617-6242

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

P-plats och garage

Hyres- och avgiftsbortfall
Overnattnings-/gistligenhet
Ovriga intikter

Ores- och kronutjamning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel
Stad

Hyra av entrémattor
Snoréjning/sandning
Hisskostnader

Ovriga serviceavtal
Reparationer
Hissreparationer
Besiktningskostnader
OVK-besiktning med tgirder
Spolning ror
Ventilationsrengéring
El

Vérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Ovriga hyror
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresutjimning

2015
3298 332
411 600
-53 150
11 800
-350

1

3 668 233

2015
47 593
24 504
52731
38 546
75183
30 131
29 838
87 634

5649

7 688
94 098

0
15289
208 725
189 557
220 142
38 263
29 662
137 963
0

0

4938
8497
-1
1346 630

9(12)

2014

3 249 646
417 975
-48 800
22975
1875

35

3 643 706

2014
47918
24 504
62 231
42 273
67 169
29 358
12 581
38 102

4221

0

0
25743
67 757
214 088
202 288
130 493
54 875
28 665
139 873
2154
500

20 653
7215

0

1222 661
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto
Datorkommunikation
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden, dvriga arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirdet uppdelat pa bostider
Taxeringsvirdet uppdelat pa lokaler

2015
24 750
32913

3789

4150
27 663
87 025

2250
17 050

8 889

208 479

2015
66 000
15 223
81 223

2015
145 872 000
145 872 000

-2 113 320
-1458 720
-3 572 040

35 788 000
35 788 000

178 087 960

57 475 000
21 200 000
78 675 000

76 200 000
2475 000
78 675 000
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2014
24750
0
3488
3873
22 688
83 380
2250
0
2450
142 879

2014
66 000
16 071
82 071

2014
145 872 000
145 872 000

-654 600
-1458 720
-2 113 320

35 788 000
35 788 000

179 546 680

57 475 000
21 200 000
78 675 000

76 200 000
2 475 000
78 675 000



Not 7 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 24 884 - 24 886
Ovriga poster 0 25 000
Avrikningskonto forvaltare 712 780 976 641
737 664 1026 527
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsékring 7470 7253
Forutbetalt bredband 11 665 11 665
Forutbetald ekonomisk forvaltning 25195 25116
Ovriga forutbetalda kostnader 3472 5655
47 802 49 689
Not 9 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Handkassa 10 197 14 767
Swedbank 44 819 31569
Kassa och bank 55 016 46 336
Avrikningskonto forvaltare 712 780 976 641
Likvida medel 767 796 1022 977
Not 10 Eget kapital
Inbetalda  Upplételse-  Underhalls Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 63 503 000 82207 000 478 350 3 869 209 78 497
Disposition av foregiende
ars resultat: 106 300 -27 803 -78 497
Arets resultat 204 536
Belopp vid drets utging 63 503 000 82 207 000 584 650 3 841 406 204 536
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Linebelopp Lénebelopp
Lingivare % rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 0.700 2016-01-28 10 701 783 11 701 783
Swedbank 2,000 2016-02-27 7 800 000 7900 000
Swedbank 0,536 2016-03-28 9384 852 10 284 852
-Nista drs planerade amortering -1 000 000 -1 500 000
26 886 635 28 386 635

ST
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-12-31 2014-12-31

Upplupna réntekostnader 27 989 59 999
Upplupna styrelsearvoden 35000 35 000
Beriknade upplupna sociala avgifter 10997 10 997
Beriknat revisionsarvode 47 663 20 000
Upplupen snéréjning/sandning 9819 6282
Upplupna elkostnader 21393 23 550
Upplupna virmekostnader 25977 36 148
Upplupen avfallskostnad 1924 1689
Forutbetalda avgifter och hyror 323216 304 547
503 778 498 212

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreliggas pé arsstimma for faststillelse.

Stockholm den / 0 ,A/ 2016

Jan Norberg Stefan Brood
Ordférande
N
Agneta Brolin Berglund Jan-Olov Gezelius
YoM Wikstr
Eva-Marie Wikstrom
Revisorspéteckning
Min revisionsberg“xttelse har lamnatsden 18 maij 2016
Tic berg j
Auktoriserad revisor

Ahsbergs Revisionsbyra i Nacka




