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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Viktor

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stOrre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofériandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att |ldsa om ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1946-09-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1946-09-19
och nuvarande stadgar registrerades 2008-01-16 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anna Karin Kristina Anfalt Ledamot
Sanna Johanna Elfstrom Ledamot
Bengt Markus Fahlgren Ledamot
Frida Elisabeth Leijon Ledamot
Helena Katharina Ericson Suppleant
Morgan Per-Olof Wretman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokolliférda sammantraden.

Revisor
Tomas Jonasson Ordinarie Extern BOREV Revisionsbyra AB
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Valberedning
Joakim Finn Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2016-06-07.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Sate
Kvarngardet 12:3 1946 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsdkring ingdr for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 - 1947 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardeéaret ar 1947.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 080 m?2, varav 1 080 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lédgenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ldagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Samlingslokal Samlingslokal med kék och
mojlighet till dvernattning.
Tvéttstuga Bokningsbar tvattstuga, torkrum
och mangelrum.
Hobbyrum Lokal med redskap med mdjlighet

att utfora enklare snickerier.
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Tvéattstuga 2015 Utbyte av gamla maskiner

Trapphus 2012 Mélning och renovering

Sékerhetsdorrar 2011 Installation av nya sakerhetsdorrar

Parkering 2011 Anlaggning av parkering. Atta
parkeringsplatser star nu till
medlemmarnas férfogande.

Samlingslokal 2007 Nytt kok, parkettgolv, malning av
vaggar och tak

Tak 2005 Omléggning av tak 1993,
ommélning 2005

Balkongdérrar 2004 Nya balkongdborrar

Fonster 2004 Nya treglasfonster

Spa/bastu 2004 Arbete paborjades d& golvbrunnar
och golvvarme installerades

Rorstambyte 2003

Elstambyte 2003

Ventilation 1998 Tatning och underhall

Kallare 1993 Renovering

Fasad 1993 Omputsning

Ytterdorrar 1993 Nya ytterd&rrar

Balkonger 1993 Renovering

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Kabel-TV/internet

Trappstddning

Fastighetsskétsel inkl. sndréjning,
tradgardsskotsel etc.

Ekonomisk f&rvaltning

Comhem
Jobero Stad & Fastighetstjanst

Uppsala Fastighetstjanst

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 400919 ' 388 943

INBETALNINGAR ’

Rorelseintakter 801632 802 812

Finansiella intakter 51 84

Okning av kortfristiga skulder 4170 15 457
805 853 818 353

UTBETALNINGAR :

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 575038 . 625 572

Finansiella kostnader 49.228 50 765

Okning av kortfristiga fordringar 77 40

Minskning av langfristiga skulder 130.000 130 000
754 343 ‘ 806 377

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 452 429 ' 400919

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 51510 ’ 11976

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
3% kostnader 8%
* P

Arsavgifter
97%

6%

Avskriv-
ningar
18%
Taxebundna
kostnader
33%

Ovrig drift Fastighets-
32% avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus ar 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet f&r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under &ret har endast {6pande underhall gjorts.

Vi har beslutat upprétta en underhalisplan som kommer féljas fr.o.m. 2017. Efter att underhallsbehovet har kartlagts
kommer vi se éver om Aarsavgifter kan sdnkas enl. beslut pa arsstimma 2016.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 27 st

Tillkommande medlemmar; 8 st
Avgaende medlemmar: 7 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 28 st

FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrttsyta 720 720 720 720
L&n/m?2 bostadsrattsyta 2978 3098 3218 3339
Elkostnad/m? totalyta 29 29 28 34
Varmekostnad/m? totalyta 153 154 128 144
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 28 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 47 81 88
Soliditet (%) 18 17 16 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) 44 -7 119 124
Nettoomséttning (tkr) 802 803 803 805
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 080 m? bostdder.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 115 000 0 0 115 000
Fond f6r yttre underhall 435 312 42 600 -113 945 506 657
S:a bundet eget kapital 550 312 42 600 -113 945 621 657
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 149 601 -42 600 106 917 85 284
Avrets resultat 43 830 43 830 7 028 -7 028
S:a fritt eget kapital 193 431 1230 113 945 78 256
S:a eget kapital 743 743 43 830 0 699 913
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Resultatdisposition

- Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat ~
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
_reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat. ‘

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors
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43830
192 201
-42 600

193 431

193 431

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

2016

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 801512 802 812
Ovriga rorelseintikter Not 3 120 0
Summa rorelseintékter 801632 802812
RORELSEKOSTNADER ~

Driftkostnader Not 4 -502 619 -567 478
Ovriga externa kostnader Not 5 -60 142 -48 446
Personalkostnader Not 6 -12.277 -9 649
Avskrivning av materiella Not 7 -133 587 -133 587
anldaggningstillgdngar F

Summa rorelsekostnader -708 625 -759 159
RORELSERESULTAT 93 007 43 653
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 51 84
Rantekostnader och liknande resultatposter - -49.228 -50 765
Summa finansiella poster -49 177 -50 681
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 43 830 ' -7 028
ARETS RESULTAT 43 830 -7 028
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Balansrakning

2016-1231

TILLGANGAR 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3640266 3773853
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 3 6402‘66 3773853
Finansiella anlaggningstillgangar ~

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3642 266 3775853
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Awvgifts- och hyresfordringar 120 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 393212 341 685
Summa kortfristiga fordringar 393 332 341 745
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 66324 66 324
Summa kassa och bank 66.324 66 324
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 459 656 408 069
SUMMA TILLGANGAR 4183 922
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER ; - 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital ;

Medlemsinsatser - 115000 115 000
Fond for yttre underhall Not 12 435312 506 657
Summa bundet eget kapital 550 312 621 657
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 149601 85 284
Arets resultat 43 830 -7 028
Summa fritt eget kapital 193 431 78 256
SUMMA EGET KAPITAL 743743 699 913
LANGFRISTIGA SKULDER :

Skulder till kreditinstitut Not 13 3135 400 3215900
Summa langfristiga skulder 3 135 400 3215 900
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 80500 130 000
kreditinstitut

LeverantOrsskulder 46 998 51884
Skatteskulder 1646 1367
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 93 635 84 858
intakter

Summa kortfristiga skulder 222779 268 109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4101922 4183922
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhal! for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvéardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 &r 100 ar
Bastu 254r 25 ar
Stambyte 67 ar 67 ar
Fasad 254r 25&r
Fonster 100 ar 100 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 777 576 777 576

Hyror parkering 23900 25 200
Oresutjamning 36 35

801512 802 812

Not3  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intikter 120 0

120 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader - .
Fastighetsskotsel entreprenad 69 131 55 884
Fastighetsskotsel gard bestallning 1.295 7707
Snoérojning/sandning 16 642 19333
Stadning entreprenad 10428 14 215
Gemensamma utrymmen -0 4 354
Serviceavtal 4759 5446
Forbrukningsmateriel 2.093 1327
104 348 108 266
Reparationer
Tvéttstuga 1.370 3369
Sophantering/atervinning 2581 0
Entré/trapphus 6 491 0
WVS 15000 1351
Ventilation 37 625 5310
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1049 0
64116 10 030
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 113 945
-0 113 945
Taxebundna kostnader ~
El 31.842 31147
Vérme 165 090 165 795
Vatten 27.765 27 056
Sophadmtning/renhéllning 23811 22 017
248 508 246 015
Ovriga driftkostnader ;
Forsakring 24 307 23 803
Markhyra/végavgift/avgald 898 5728
Kabel-TV 38 886 38 560
64 091 68 091
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21556 21131
TOTALT DRIFTKOSTNADER 502 619 567 478
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1839 900
Tele- och datakommunikation 0 363
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 9844 10 938
Fritids- och trivselkostnader 0 275
Forvaltningsarvode 35774 34372
Administration 3025 1598
Konsultarvode 1075 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 160 0
60 142 48 446
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2016

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2015
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 8999 7 000
Sociala kostnader 3278 2 649
12277 9 649
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 3480 3480
Forbattringar 130107 130 107
133 587 133 587
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden -
Vid arets borjan 6196473 6196 473
Utgaende anskaffningsvarde 6196 473 6 196 473
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -2.422 620 -2 289 033
Arets avskrivningar enligt plan -133.587 -133 587
Utgaende avskrivning enligt plan -2 556 207 -2422 620
Planenligt restvirde vid arets slut 3640 266 3773853
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 122000 122 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7.800 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark 6 400 000 5 000 000
14 200 000 12 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 14 200 000 12 600 000
14 200 000 12 600 000
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Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31  2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden -
Vid arets bdrjan 168 883 168 883
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning ~ 0 0
Utgaende anskaffningsvarde - 168 883 168 883
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -168 883 -168 883
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -168 883 -168 883
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 7107 7 090
Klientmedel hos SBC 386105 334 595
393212 341685
ANDRA LANGFRISTIGA
Not 11  VARDEPAPPERSINNEHAV 2016-12-31 2015-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid rets borjan 506 657 468 857
Reservering enligt stadgar 42 600 37 800
Reservering enligt stdmmobesliut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut =113 945 0
Vid arets slut 435 312 506 657
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 1,751 % 1607 950 1672 950 Rorligt
Nordea 1,751 % 1607 950 1672 950 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 3215900 3345900
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -80 500 -130 000
3135400 3215900

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 879 400 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 4 900 000 4 900 000

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 14 999 6 000

Sociala avgifter 4713 1885

Ranta 9232 6 880

Snoérdjning 5600 0

Forutbetalda avgifter och hyror 59 091 70 093

93 635 84 858

Styrelsens underskrifter

uppsALAden Zb 1Y 2017

S wkskrven

Anna Karin Kristina Anfalt Sanna Johanna Elfstrém Katharing Encson
Ledamot Ledamot < WWW{—

Bengt Markus Fahlgren Frida Elisabeth Leijon (

Ledamot Ledamot
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Min revisionsberattelse har ldmnats den <= / & 2017

C‘; /Z({4 . / ‘_{-(%\
Tomas-Jonasson
Extern revisor
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