Brf Chalmersgatan 11
769605-3904

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Chalmersgatan 11

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och d&rfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrdn féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgdrder. Foérandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2025.

e Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Fdreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2000-12-21 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsréattsférening.

Styrelsen

Peter Jonas Michael Carlborg Ordférande
Araz Rawshani Kassor

Alf Marcus Lastbom Ledamot
Markus Oddestad Ledamot
Martin Olov Samuelsson Ledamot
Jozef Macznik Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisor
Johanna Oddestad Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-12-06.
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

LORENSBERG 6 2000 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvdarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1898 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret dr 2000.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 023 m2, varav 1 023 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 11 ldgenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 L 1 1 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Mycket vacker innergérd
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och strécker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbytt porttelefon 2018

Battring av putsvdggar i kéllare 2015

Omldggning av stenséttningen pa 2013

innegard

Underhall och renovering av alla 2013

fénster och dérrar mot innegard

Uppstéttning och omfogning av 2013

brandmur mot grannfastighet samt

byte av nockplat

Fjarrvdrmecentral utbytt 2013

Installation i hissen av ny 2013

sakerhetskommunikations-lank till

larmcentral

OVK utford 2011 "Obligatorisk Ventilations Kontroll"

Byte av elementtermostater 2010

Installation av en "kraftigare" 2010

cirkulationspump

Byte till ldgenergilampor 2010

Hydrofobering av gavelfasad 2009 Kemisk tatning samtidigt utfordes
en omfogning

Radonmatning 2009 Alla varden klart under grénsvardet

Gardslagenhet fuktskada 2006 atgardades

Nyinstallation hiss 2000

Omputsning av fasad 2000

Rérstambyte 2000

Elstambyte 2000

Nya balkonger 2000

Hela huset renoverades 2000

Omléaggning av tak 2000

Nytt gérdsbjalklag 2000

Planerat underhall Ar Kommentar

Foglagning och hydrofobering samt 2018 Beslut ska tas under 2018

skrapning balkonger

Andring av entre, fel lutning pd golv 2018

vid entreport.

Ny uteplats med grill och trall 2018

Ombyggnad av soprum 2018 Sker 2018

Battring och fogning av ytterfasad 2019

mot innegard

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem
Ekonomisk férvaltning SBC
Teknisk forvaltning SBC
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 443 647 308 886

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 556 488 550 398

Finansiella intakter 54 68

Minskning kortfristiga fordringar 17 0

Okning av langfristiga skulder 0 100 125

Okning av kortfristiga skulder 5593 15 969
562 152 666 560

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 400 844 463 701

Finansiella kostnader 59 560 68 081

Okning av kortfristiga fordringar 0 17
460 404 531799

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 545 396 443 647

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 101 749 134 761

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 7%

1%

Avskriv-
ningar
35%

8%
-\

Taxebundna

/_ kostnader

28%

Arsavgifter
99%

Fastighets-
avgift
2%

Ovrig drift

20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 11 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Chalmersgatan 11

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 17

Tillkommande medlemmar: 7
Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 17

Flerarsoversikt

769605-3904

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 537 531 566 537
L&n/m?2 bostadsrattsyta 4 481 4481 4 383 4383
Elkostnad/m? totalyta 9 9 8 17
Varmekostnad/m? totalyta 120 132 119 106
Vattenkostnad/m? totalyta 38 40 34 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 67 109 110
Soliditet (%) 82 83 83 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -156 -233 -238 -157
Nettoomsattning (tkr) 550 544 579 550
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 023 m2 bostéder.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20 100 802 0 0 20 100 802
Upplatelseavgifter 4 655 208 0 0 4 655 208
Fond for yttre underhall 657 123 100 000 -21 481 578 604
S:a bundet eget kapital 25413 133 100 000 -21 481 25334 614
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 333512 -100 000 -211 608 -3 021905
Arets resultat -155 634 -155 634 233 089 -233 089
S:a ansamlad forlust -3 489 146 -255 634 21481 -3 254 993
S:a eget kapital 21923 987 -155 634 0 22 079 621
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors

-155 634
-3 233512
-100 000

-3 489 146

-3 489 146

Brf Chalmersgatan 11
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Betrdffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 549 804 543 648
Ovriga rérelseintékter Not 3 6 684 6 750
Summa rérelseintikter 556 488 550 398
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -341 651 -408 758
Ovriga externa kostnader Not 5 -59 193 -54 943
Avskrivning av materiella Not 6 -251772 -251772
anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader -652 616 -715 473
RORELSERESULTAT -96 128 -165 076

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 54 68
Rantekostnader och liknande resultatposter -59 560 -68 081
Summa finansiella poster -59 506 -68 013
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -155 634 -233 089
ARETS RESULTAT -155 634 -233 089
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 26 047 664 26 299 436
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 047 664 26 299 436
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 8 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 049 664 26 301 436
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 17
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 545 396 443 647
Summa kortfristiga fordringar 545 396 443 664
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 545 396 443 664
SUMMA TILLGANGAR 26 595 060 26 745 101
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24756 010 24756 010
Fond for yttre underhall Not 10 657 123 578 604
Summa bundet eget kapital 25413 133 25334614
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3333512 -3 021905
Arets resultat -155 634 -233 089
Summa fritt eget kapital -3 489 146 -3 254 993
SUMMA EGET KAPITAL 21923 987 22 079 621
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 300 000 4 584 000
Summa langfristiga skulder 300 000 4584 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 4284 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 34 643 26 286
Skatteskulder 14 465 13 948
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 37 965 41 246
intakter

Summa kortfristiga skulder 4371073 81480
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 595 060 26 745 101
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende éar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 549 782 543 626
Oresutjdmning 22 21

549 804 543 648

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Aterbaring férsakringsbolag 6 684 0
~ Ovriga intékter 0 6 750
6 684 6 750
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Not4  DRIFTKOSTNADER ) 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 13 535
Stadning entreprenad 25940 25 308
Hissbesiktning 1534 1509
Serviceavtal 11428 1645
Stoérningsjour och larm 0 9270
38 902 51 267
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 8211
Entré/trapphus 0 31250
Las 400 0
VVS 15275 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 715
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1481 0
Hiss 25 336 10735
Skador/klotter/skadegoérelse 2024 2395
Vattenskada 1504 15 000
46 020 68 306
Periodiskt underhall
Fonster 0 21 481
0 21481
Taxebundna kostnader
El 9310 8795
Varme 122 755 134917
Vatten 39187 40 997
Sophdmtning/renhéllning 25876 24 480
197 128 209 189
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 595 29 363
Kabel-TV 15 541 15 204
45 136 44 567
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 14 465 13 948
TOTALT DRIFTKOSTNADER 341 651 408 758
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 4427 2618
Forvaltningsarvode 47 844 46 567
Administration 2661 1630
Tidningar facklitteratur 451 318
Bostadsratterna Sverige Ek For 3810 3810
59 193 54 943
Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad - 251772 251772
251772 251772
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 28 023 355 28 023 355
Utgaende anskaffningsvarde 28 023 355 28 023 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1723919 -1472 146
Arets avskrivningar enligt plan -251772 -251772
Utgaende avskrivning enligt plan -1 975 691 -1723919
Planenligt restvarde vid arets slut 26 047 664 26 299 436
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5134 950 5134 950
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 400 000 15 400 000
Taxeringsvarde mark 17 200 000 17 200 000
32 600 000 32 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 32 600 000 32 600 000
32 600 000 32 600 000
Not8  ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not9  (VRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Klientmedel hos SBC 545 396 443 647
545 396 443 647
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets boérjan 578 604 480 804
Reservering enligt stadgar 100 000 97 800
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -21 481 0
Vid arets slut 657 123 578 604
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 0,990 % 300 000 300 000 2019-06-28
SEB 1,210 % 4 284 000 4 284 000 2018-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 4584 000 4584 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 284 000 0
300 000 4584 000
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 584 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 11 000 000 11 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 1875 1611
Avgifter och hyror 36 090 39 635
37 965 41 246
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Upprustning av innergdrd med ny grillplats och sopstation.

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den /3 / 9 2018

A %f/\/ m\'w\@mh}w

Peter Jonas Michael Carlborg Araz Rawshani

Ordfdrande Kassor
Alf Marcus Lastbom Markus Oddestad
Ledamot Ledamot

Martin Olov Samuelsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den / / é 2018

Johanna Oddestad
Intern revisor

Sida 14 av 14



Brf Chalmersgatan 11
769605-3904

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 550 000 549 782 550 000
Oresutjdmning 0 22 0
Aterbaring férsakringsbolag 0 6 684 0
550 000 556 488 550 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel gard bestéllning 0 0 -10 000
Snéréjning/sandning 0 0 -4 000
Stddning entreprenad -27 000 -25 940 -26 000
Hissbesiktning -2000 -1534 -1 500
Serviceavtal <Z000> [ -11428 -2.000
Forbrukningsmateriel 0 0 -500
Stérningsjour och larm 0 0 -7 000
-31 000 -38 902 -51 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -40 000 0 -23 000
Las 0 -400 0
VVS 0 -15 275 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -1 481 0
Hiss 0 -25 336 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -2 024 0
Vattenskada 0 -1 504 0
e -40 000 -46 020 -23 000
eriodiskt underhall ™
Byggnad ) 0 0 -100 000
dﬁk/ 0 0 -100 000
xebun ostnader
El -10 000 -9 310 -9 000
Varme -132 000 7 -122 755 -123 000
Vatten -40 000 -39 187 -41 000
Sophdmtning/renhallning -25 000 -25 876 -26 000
-207 000 -197 128 -199 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -30 000 -29 595 -30 000
Kabel-TV -16 000 -15 541 -15 000
-46 000 -45 136 -45 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -15 000 -14 465 -14 000
-15 000 -14 465 -14 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -5 000 -4 427 -3 000
Foreningskostnader 0 0 -500
Forvaltningsarvode -49 000 -47 844 -45 000
Administration -3 000 -2 661 -3 000
Tidningar facklitteratur -1 000 -451 -500
Bostadsratterna Sverige Ek Foér -4 000 -3810 -4 000
-62 000 -59 193 -56 000
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BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
Avskrivningar och nedskrivningar
 Byggnad -252 000 -251 772 -252 000
-252 000 -251772 -252 000
SA RORELSENS KOSTNADER -653 000 -652 616 -740 000
RORELSERESULTAT -103 000 -96 128 -190 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 ~ 54 0
Lanerdntor -74 000 . -59 558 -46 000
Ovriga réntekostnader 0 -2 0
-74 000 -59 506 -46 000
RESULTAT -177 000 -155 634 -236 000
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Revisionsberittelse for verksamhetsaret 2017
for Bostadsrattsforeningen Chalmersgatan 11

Org nr 769605-3904

Undertecknad revisor, av féreningen utsedd att granska rakenskaper och forvaltning far efter
fullgjort uppdrag avge féljande revisionsberittelse.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning for &r 2017. Det ar
styrelsen som har ansvaret fér rékenskapshandlingarna, forvaltningen oh fér att &rsredovisningslagen
tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen
och férvaltningen av min revision.

Jag har granskat foreningens rakenskaper, gatt igenom verifikationer och dokument samt andra
handlingar som ldmnar upplysningar om féreningens ekonomi och férvaltning.

Arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstdmman faststéller den bifogade balans- och resultatrikningen, disponerar
resultatet enligt styrelsens forslag och beviljar styrelsen ansvarsfrihet fér rikenskapséaret.

Goteborg 1 juni 2018

[y A

».l/c;hanna Oddestad



