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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsriittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1925-05-16.

Akta forening
Foreningen dr eft privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen éger och forvaltar fastigheten Bulten 17 pa adressen Langholmsgatan 13 A i Stockholm.
Foreningen har 51 bostadsriitter om totalt 1 948 kvm och 2 lokaler om 50 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsikrad hos Lansférsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdltning

Haiseth Grete Ordférande

Karlevall Christina Ledamot (vice-ordférande)
Dahlman Johan Ledamot

Carlsson Ola Suppleant

Hellborgsson Martin Suppleant

Wallén Johan Suppleant

Valberedning

Bjérn Grénvall och Max Dubois.

Firmateckning
"Firman tecknas av styrelsen”
"Firman tecknas av tva i forening av ledamdéterna"

Revisor

Anna Harju  Revisor KPMG
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Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-06-03. Styrelsen har under verksamhetsaret hafi 14 protokollftrda
sammantraden.

Fareningen har inte haft anstillda under &ret.
Uifoirda historiska underhall

Host 2019 OVK

Hést/vinter 2019 Byte av kitksstammar
Avial med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Byggkonsult Sustend
Teknisk forvaltning Nabo

OVK Peter Sotare
Byte av kéksstammar Betegé

Ovrig verksambhetsinformation
Under histen paborjades byte ut samtliga kisksstammar. Arbetet blev klart under vintern 2020. Under hosten
2019 har OVK gjorts. De anmirkningar som fanns vid OVK ska dtgérdats under 2020

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi
Under 2019 har nya banklan tagits upp for att bekosta stambytet. Féreningen har dven minskat pa
amorteringarna pa befintliga lan.

Fordndringar i avtal
Féreningen har tecknat avtal om utférande av stambytet och om att anlita Sustend som byggkonsult for det
arbetet. Féreningen har dven tecknat avtal om OVK och om atgirdande av anmérkningar vid denna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets birjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under dret var 11. Vid rikenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 10 Gverlatelser.
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Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 834 1684 1594 1719
Resultat efier fin. poster -1706 3316 224 194
Soliditet, % -70 -40 4 6

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Firindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2019-12-3]
[nsatser 46 - - 46
Fond, yttre underhall 79 - - 79
Balkongfond 26 15 41
Balanserat resultat 146 3316 -3170
Arets resultat -3316 3316 -1 706 -1 706
Eget kapital -3 019 ) -1 691 -4 710
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans firfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 129
Arets resultat -1 706
Totalt -4 835
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for ytire underhall 2
Balanseras i ny rikning -4 837

-4 835

Fireningens ekonomiska stillning i Svrigt framgar av filjande resultat- och balansrikning samt noter.
L
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning
Rirelseintikter

Sumima rérelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa roreisekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintidkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Sunima finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

PH

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

1834
50
1884

-2924
-124

-341
-3 458

-1 574

10
-141

-132

2018-01-01 -
2018-12-31

1 684
138
1821
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

ﬁfumma tillgangar

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2019

2019-12-31

5972
27
5999

5999

213

21
113
347

1 639
1639

1985

7 985

2018-12-31

6308

6308

6308

135
31
45

211

1033
1033

1244

7 552



BF Bulten upa
702000-2874

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for vttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristigca skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikier
Surmma kortfristiga skulder

ﬂ»Summa eget kapital och skulder
%

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31

46 46
79 79

125 125

-3 129 172

-1 706 3316

-4 835 -3 144

4710 -3019

14 10 522 9 794
10 522 9794

165 165

1187 91

0 1

351 50

15 469 469
2173 777

7985 7552
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for BF Bulten upa har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 10 ar
Byggnad 67 ar
Fastighetsforbittringar 10-33 ar

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning. Bestdende viirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det lidgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverféring frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 175 169
Arsavgifter, bostider 1302 1 268
Arsavgifier, lokaler 123 123
Ovriga intikter 284 261
Summa 1884 1821

Las
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Not 3, Fastighetsskitsel
Besiktning och service
Fastighetsskitsel
Snéskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

VA

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

AL

Arsredovisning 2019

2019

25
63

31

133

2019
328
328

2019
38
40

332
49
459

2019
92
44

106
1 741
20
2004

2019
78

17
29
124

2018

155

2018

3615
3615

2018
35
37

333
57
462

2018
93
41
97

231

2018
77
19
16
i3

145



BF Bulten upa
702000-2874

Not 8, Personalkostnader
Loner, tjansteméin

Sociala avgifter

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Inkdp
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

le]tgﬁende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2019

2019

50
19
69

2019

141
141

2019-12-31

12 264
12 264

-5 956
-336
-6 292

5972
326

19 189
43 169
62 358

2019-12-31

325
32
357

-325
-5
-329

27

2018
50
10
60

2018

124
124

2018-12-31

12 264
12 264

-5 620
-336

-5 956

6 308
326

16 721
30 383
47 104

2018-12-31

325
0
325

=315
-10
=325

0
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Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 33
Skattekonto 21 -2
Summa 21 31
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 16 13
Fastighetsskotsel 6 0
Forsidkringspremier 51 0
Forvaltning 19 16
Riéntor 4 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 14
Summa 113 45
Not 14, Skulder till kreditinstitut SRR S R e
Stadshypotek 2020-02-13 1.40 % 1 045 1105
Stadshypotek 2020-01-30 1,40 % 1 368 1385
Stadshypotek 2020-12-04 1.12% 2480 2507
Stadshypotek 2020-02-13 1.40 % 1141 1141
Stadshypotek 2020-12-03 1,11 % 136 157
Stadshypotek 2024-10-30 3.60 % 236 242
Stadshypotek 2020-02-13 1,40 % 191 191
Stadshypotek 2020-02-13 1,40 % 106 106
Stadshypotek 2020-04-23 1.00 % 3109 3125
Stadshpotek 2020-12-18 1.07 % 875

Summa 10 688 9 959
Varav amorteras inom 12 manader 165

24
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 17 17
El 4 3
Farsikringspremier 0 4
Forutbetalda avgifter/hyror 319 317
Liner 50 50
Sociala avgifter 16 11
Stadning 0 2
Uppvirmning 37 46
Utgiftsridntor 11 9
Vatten -1 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 11
Summa 469 469
Not 16, Stiillda sidkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 11175 11175
Summa 11175 1175

Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Under 2020 har bytet av kéksstammar avslutats. Kostnaden fir det kommer delvis belasta resultatet for
'9£§ikenskapsﬁret 2020. For att bekosta arbetet har lin tagits efter drsskiftet.
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RevISIonsPerattelse

Till foreningsstamman i Bf Bulten upa, org. nr 702000-2874

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bf Bulten upa fér ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vitilistyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller sidosattande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om |2ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen
Vi drar ocksa en slutsats. med grund i de inhamiade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller ferhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan forisatta
verksamheten

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens farvaltning for Bf Bulten upa for ar 2019 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 8 juni 2020

KPMG AB ;

e /

-

“Anna Harju
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionelia bedomning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar frenligt med bostadsrattslagen.






