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Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3

allabrf.se 769608-1764

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3, organisationsnummer 769608-1764, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Solna

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2002-03-20
Ekonomisk plan registrerades ar 2017-05-09
Foreningens stadgar registrerades ar 2019-08-02

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Adam Seif Ben Halima

Ledamot Ana Paula Gil de Lima Kallstrom
Ledamot Anette Elisabet Hager

Ledamot Carl Daniel Nilsson

Ledamot Nelia Christiansson

Ledamot Nils Emil Martin Sundberg
Ledamot Goran Axel Adolfsson
Suppleant Irma Elsa Helene Ekegren
Suppleant Mikael Andreas Fors

Styrelsen har under aret hallit 17 sammantraden.
Firmatecknare har varit alla i styrelsen.

Revisor
Extern Matz Ekman; auktoriserad revisor pa BDO Malardalen AB
Suppleant Utses av BDO Malardalen AB

Valberedningen har bestatt av: Evy Engstrom Roland Johansson Mats Barkenvik
Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-20

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Teknisk forvaltning Svefab

Trappstad Janawik

Markskotsel Svefab

Stoérningsjouren Svenska Storningsjouren AB
Snoréjning WHC Consulting AB
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Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3
769608-1764

Information om fastigheten

Forsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos: Trygg-Hansa

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Fastighetsbeteckning: Talgoxen 1 och Talgoxen 3

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1965

Totalyta (m?): 14 927

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 1
2 rok 12
3rok 89
4 rok 16
5 rok 10
Summa 128
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal
2 rok 7
3rok 34
4 rok 4
5 rok 2
Summa 47

Av de 47 lagenheterna som inte var upplatna med bostadsratt 2021-12-31 var tva lagenheter tomstallda.
Dessa kommer att upplatas med bostadsratt under 2022.

Rumsantalen angivna ovan ar baserade pa aktuella uppgifter i lagenhetsforteckningen, vilka skiljer sig at fran
uppgifter i tidigare arsredovisning. Styrelsen tillsammans med allabrf inventerar lagenhetsférteckningen
|6pande sa att uppgifter dari alltid ar uppdaterade.

Totalt antal bostadslagenheter: 175

Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m? Varav uthyrt

27 248 13
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Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3
769608-1764

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder éver dren

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar

Byte av hissarna 2022
Byte av alla 16 Portar 2022
Nytt undertak i alla portar 2022
Byte av flaktar pa taket 2022
Byte av aggregator i alla trapphus 2022
Kamerabevakning i soprummet 2022
Nya flaktar i bada tvattstugorna 2022

Kommentar

Utfors av Kone

Utfors av Secor

Utfors av Kvadratmeter

Utfors av Flexible Luftbehandling
Utférs av Flexible Luftbehandling
BMA sakerhet

Utfors av Flexible Luftbehandling

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stambyte utfort for 175 lagenheter. Elbyte utfort for 175 lagenheter, byte av elcentraler. Relining av
bottenledning i Talgoxen 3. Byte av 4 st flaktar pa taket for battre ventilation i lagenheterna i Talgoxen 3 Byte
av aggregator i alla trapphus i Talgoxen 3. Byte av 8 brandddrrar till elrummen.

Fem upplatelser med bostadsratt har skett under aret.

Tva lagenheter har salts med tilltrade under 2022.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan
Tillkommande medlemmar under aret
Avgdende medlemmar under aret
Under aret har 13 6verlatelser skett.

199 mediemmar vid rakenskapsarets slut

197
15
13
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3
769608-1764

2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning, tkr 11174 11470 11 886 12 075
Resultat efter finansiella poster, tkr -5592 -2839 -11 043 16 384
Soliditet’, % 57 56 54 42
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 305670840 9687280 972000 -19945646 -2839236 293545238
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond for yttre -932 479 932479 0
underhall
Balanseras i ny rékning -2839236 2839236 0
Upplatelse av ny bostadsratt 13043940 4611060 17 655 000
Arets resultat -5591747  -5591747
Belopp vid arets utgang 318714780 14298340 39521 -21852403 -5591747 305608491

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning
Totalt

[ S/| H1RII1xv9-ByICUxyID5

-21 852 403
-5591 747

-27 444 150

972 000
-39 521
-28 376 629

-27 444 150
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3

769608-1764

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 11173574 11470 114
Ovriga rérelseintikter 172 692 84 907
Summa Rorelseintakter 11 346 266 11 555 021
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -8 645 599 -6 043 493
Administration och férvaltning 4 -1 372 031 -1 556 891
Personalkostnader 5 -349 230 -348 265
Avskrivningar -4 458 713 -4 265 931
Summa Rorelsekostnader -14 825 573 -12214 580
RORELSERESULTAT -3 479 307 -659 559
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 26 310 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 138 750 -2179677
Summa Finansiella poster -2112 440 -2179 677
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5591 747 -2 839 236
RESULTAT FORE SKATT -5591 747 -2 839 236
ARETS RESULTAT -5 591 747 -2 839 236
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3
769608-1764

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 525612015 472 988 991

Pagaende nyanlaggningar 7 500 000 18 160 881

Summa materiella anlaggningstillgangar 526 112 015 491 149 872

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 526 112 015 491 149 872

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2218488 192 690

Ovriga fordringar 8 5261 544 16523718

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 280 437 181180

Summa kortfristiga fordringar 7 760 469 16 897 588

Kassa och bank

Kassa och bank 1397 274 14480 123

Summa kassa och bank 1397274 14480 123

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9157743 31377711

SUMMA TILLGANGAR 535 269 758 522 527 583
7 (13)
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3
769608-1764

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 333013120 315358 120
Fond for yttre underhall 39 521 972 000
Summa bundet eget kapital 333 052 641 316330 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -21 852 403 -19 945 646
Arets resultat -5591 747 -2 839 236
Summa fritt eget kapital -27 444150 -22 784 882
SUMMA EGET KAPITAL 305 608 491 293 545 238
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 9,10 109 000 000 222500 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 109 000 000 222 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 9 113 750 000 1000 000
Leverantorsskulder 2153 041 3294 246
Skatteskulder 505 400 491 050
Ovriga skulder 410 300 564 800
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3842526 1132249
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 120 661 267 6 482 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 535 269 758 522 527 583
8 (13)
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Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3
769608-1764

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter nar komponenterna ar betydande och har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Fasader/balkonger 40 ar
Fonster/dorrar och port 60 ar

Stammar 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2021 2020

Arsavgifter

Bostader 6797 570 6 466 938

Hyresintakter

Bostader 4 232 440 4716 935

Kabel-TV 104 689 92 623

Ovriga hyresintékter 260 876 231 411
4598 005 5040 969

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 21 455 0
Ovriga avgifts- och hyresbortfall -243 456 -37 793

-222 001 -37793
Totalt nettoomsattning 11173574 11470114
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Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3
769608-1764

Not 3. Operativ drift och underhall 2021 2020
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 463 786 304014
Uppvarmning 1753 080 1723580
Vatten och avlopp 241 366 250 682
Sophamtning 513 350 375438
2971 582 2653714
Funktionell anlaggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 105 625
Hissbesiktning 10 500 10 250
Brandskydd 29472 24960
Radonmatning 12723 0
52 695 140 835
Képta tjanster
Fastighetsskotsel 279 644 275347
Fastighetsstad 120 000 334935
Tradgardsskotsel 98 772 95 463
Snoérojning/sandning 52 604 2325
Bevakningskostnader 16 279 10 496
Ovriga kopta tjanster 0 96 753
567 299 815319
Distribuerade servicetjanster
TV 57 695 57122
Ovriga driftkostnader
Forsakring 259 520 207 643
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 255 325 250 075
514 845 457718
Reparationer
Reparationer 1924 226 986 306
Underhall
Underhall 2 557 258 932 479
Totalt operativ drift och underhall 8 645 599 6043 493
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Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3

769608-1764

Not 4. Administration och férvaltning 2021 2020
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 212500 193323
Extra ekonomisk forvaltning 38 551 11 250
251 051 204 573
Teknisk forvaltning
Juridiska arvoden 24 941 66 158
Revision
Revisionsarvode 57 125 51750
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 48 863 0
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 43 859 31244
Konsultarvode 756 537 1178 052
Bankkostnader 2134 0
Ovriga kostnader 187 522 25114
990 051 1234410
Totalt administration och férvaltning 1372031 1556 891
Not 5. Personalkostnader 2021 2020
Styrelsen
Styrelsearvode 273 000 265 000
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 76 230 83 265
Totalt personalkostnader 349 230 348 265
Not 6. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 485 855 639 485 855 639
Forsaljningar/utrangeringar -456 479 -0
Omklassificeringar 57 081 737 0
Utgaende anskaffningsvarden 542 480 897 485 855 639
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 12 866 648 -8600716
Forsaljningar/utrangeringar 456 479 0
Arets avskrivningar -4458 713 -4 265932
Utgaende avskrivningar -16 868 882 -12 866 648
Utgdende redovisat varde 525612015 472 988 991
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 152 000 000 152 000 000
Taxeringsvarde mark 172 000 000 172 000 000
324 000 000 324 000 000

Arets aktivering respektive utrangering avser stambyte 2021-11-01.
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Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3
769608-1764

Not 7. Pagaende nyanlaggningar 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden 18 160 881 0
Inkép 39 420 856 18160 881
Omklassificeringar -57 081 737 0
Utgaende anskaffningsvarden 500 000 18 160 881
Utgaende redovisat varde 500 000 18 160 881

Arets aktivering avser stambyte slutfért 2021-11-01. Arets évriga inkop avser flaktbyte.

Not 8. Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Klientmedel hos ABRF Group AB 5260 469 0
Klientmedel hos SBC 0 16 460 380
Skattekonto 1075 63 338
Summa 5261544 16523718

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

SBAB 2024-05-10 0,85 % 56 250 000 56 250 000
SBAB 2025-05-09 1,15 % 54 000 000 54 750 000
SBAB 2022-05-10 0,91 % 56 250 000 56 250 000
SBAB 2022-05-10 0,91 % 56 250 000 56 250 000
Summa skulder till kreditinstitut 222 750 000 223 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -113 750 000 -1 000 000
109 000 000 222 500 000

Nuvarande amorteringsplan uppgar till 1 miljon om aret och skulden beréknas uppga till 217 750 000 kronor
om fem ar.

Not 10. Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Pantbrev 315000 000 315 000 000
Summa: 315000 000 315 000 000

Not 11. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Renovering av en lokal i port 3 som gjordes till nya styrelserummet.
Byte av branddorr till styrelserummet i Slaggbacken 3.
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Bostadsrattsféreningen Talgoxen 1 och 3
769608-1764

Underskrifter

Solna, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna.

Adam Seif Ben Halima Ana Paula Gil de Lima Kallstrom
Anette Elisabet Hager Carl Daniel Nilsson
Nelia Christiansson Nils Emil Martin Sundberg

Goran Axel Adolfsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

13 (13)

[ S/| H1RII1xv9-ByICUxyID5




Dpcument
history

17.05.2022 07:55 AR Bostadsrittsforeningen Talgoxen 1 och 3 AR 2021.pdf
13 pages

Matz Ekman - 16.05.2022 16:31

BylCUxyID5

H1RIITxv9-BylCUxyID5

O Activity log
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paulagil76@hotmail.com Authenticated 16.05.2022 16:35 Low IP: 83.248.28.174

5. DANIEL NILSSON £ Signed 16.05.2022 16:50 elD Swedish BankID (DOB: 14/03/1987)
carl.daniel.nilsson@gmail.com Authenticated 16.05.2022 16:50 Low IP: 83.185.36.163

6. GORAN AXEL ADOLFSSON £ Signed 16.05.202222:08 elD Swedish BankID (DOB: 20/12/1942)
gor.adolfsson@gmail.com Authenticated 16.05.2022 16:34  Low IP: 83.248.20.82

7. MARTIN SUNDBERG £ Signed 17.05.2022 07:27 elD Swedish BankID (DOB: 20/06/1984)
martin.sundberg84@gmail.com Authenticated 17.05.2022 07:26  Low 1P: 94.234.39.74

8. MATS EKMAN £ Signed 17.05.2022 07:55 elD Swedish BankID (DOB: 13/05/1964)
matz.ekman@bdo.se Authenticated 17.05.2022 07:50 Low IP: 194.103.157.88

Custom events

* GDPR *

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
GDPR elDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard

PDF

PAdES
sealed



No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



IBDO

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Talgoxen 1 och 3
org.nr 769608-1764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen  Talgoxen 1 och 3  for
rakenskapsaret 1 januari 2021 - 31 december 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ an
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen  Talgoxen 1 och 3  for
rakenskapsaret 1 januari 2021 - 31 december 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder

eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sollentuna den 17 maj 2022

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Talgoxen 1 och 3
org.nr 769608-1764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen  Talgoxen 1 och 3  for
rakenskapsaret 1 januari 2021 - 31 december 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ an
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)





IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen  Talgoxen 1 och 3  for
rakenskapsaret 1 januari 2021 - 31 december 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder

eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sollentuna den 17 maj 2022

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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