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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PARKEN

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen” i

balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer n resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansridkningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de ir, vilken rdnta

de har och nir det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Styrelsen f6r BRF Parken far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2021.
Forvaltningsberittelse
Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplita bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1955-12-01.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 21-02-09.

Sdte

Foreningen har sitt sdte i Tdby kommun.

Akta forening
Foéreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta

bostadsrittsférening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Kryssaren 2 bebyggdes 1956 och ar beldgen i Taby kommun. P4 fastigheten finns 2 st
bostadshus innehallande 103 ldgenheter uppldtna med bostadsrétt och 1 lokal, uppliten med hyresritt.
Dessutom finns 23 garageplatser och 54 p-platser.

Lagenhetsférdelning:
1 st 1,5 rum och kék
14 st 1 rum och kok
26 st 2 rum och koék
42 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 7 198 kvm Total lokalyta 48 kvm

Forsdkring
Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringsbolag. Bostadsrittstilligg ingar
dock inte i denna forsakring. Medlemmarna uppmanas saledes att teckna bostadsréttstillidgg i sina egna

hemforsikringar.
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Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 21-06-16 bestatt av:

Helena Henrikson Ordforande
Fredrik Torstensson Kassor
Annika Stenvall Ledamot

Ola Gunnar Cronholm  Ledamot

Sven Anders Gavlevik Ledamot

Ramberg, Johan Henrik  Suppleant

Erik Karlstrom Suppleant

Styrelsen har upprittat en arbetsordning dér roller och uppgifter har fordelats mellan styrelseledamdterna.

Suppleanterna har ocksa tilldelats vissa uppgifter.

Valberedning
Ake Amundin, sammankallande samt Anna Lisspers och Ewelina Juneja

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, 2 ledaméter i forening

Revisorer
Per Andersson Revisor
Thomas Lund Revisor

Marcus Peterson ~ Revisorssuppleant

Alan Pryke Revisorssuppleant

Styrelsemiten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollfsrda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckningen ingar, har utforts av Simpleko AB. Den tekniska
forvaltningen och fastighetsskotseln har ombesorjts av Anders Gavlevik.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen, senast

uppdaterades den under hosten 2021.
Konditionsbesiktning av fastigheten utférs arligen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats i mars 2020 och giller till mars 2030.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

I november beslutade styrelsen om en sédnkning av ménadsavgiften med 12 procent efter samrad med
foreningens externa revisor frin PWC. Sankningen ér resultatet av en god ekonomi i kombination med
att foreningen har haft mojlighet att bygga om lokaler och sélja som bostadsritter. Styrelsen kunde
informera medlemmarna om detta i november och sdnkningen borjade gélla 22-01-01.

Fordndringar i avtal

Bostadsrittstilligget i foreningens fastighetsforsikring upphorde 21-03-01. Styrelsen informerade
medlemmarna om vikten att teckna bostadsrittstilligg i den egna hemforsékringen.

Beslut om byte av jourfirma togs i december och fran 22-01-01 har féreningen avtal med Snabba Ryck
AB.

Foreningen har under aret haft avtal med Ragnsells avseende témning av kérl i grovsoprummet. I syfte
att forbdttra service och rutiner togs under senare del av dret kontakt med andra foretag inom
atervinning for en kommande dndring av avtalspartner.

Ovriga uppgifter
Vid den extra foreningsstimman i januari 2021 beslutade stimman att ge styrelsen i mandat att lata

renovera den tidigare hyreslokalen, Kryssargrand 13, och ombilda den till bostadsritt, den saldes sedan i
december som bostadsritt. I samband med den extra foreningsstimman antogs dven nya stadgar for
foreningen. Andringarna av stadgarna har huvudsakligen foranletts av att det skett lagdndringar
avseende tid for kallelse till foreningsmate.

Ett storre underhallsarbete under aret har varit byte av fonsterbleck. Samtliga fonsterbleck har bytts ut,
arbetet startade under sommaren 2021. Forseningar pa grund av materialbrist gjorde att arbetet
avslutades forst vecka 46. Ett annat stort arbete har varit att alla 6500 skruvar pa yttertaken har byts ut
under éret. I syfte att energieffektivisera har en forstudie genomfért avseende virmepannans kapacitet
och pé sikt minskning av beroendet av oljepannan. Indoor Energy AB har utfort kontinuerligt underhall

av varmepumpar.

Nya namn- och informationsskyltar har satts upp i alla portuppgangar, typsnitt och material dr valt for
att passa fastighetens karaktar och alder. I samband med detta byttes ocksa samtliga namnskyltar pa
dérrarna ut for att fa ett enhetligt uttryck.

Utemiljon har forbittrats ytterligarare under aret, grasmattan har renoverats, nya planteringar har
tillkommit och ny utebelysning har monterats. En ny uteplats med skiffer har anlagts pa innergarden.
Traditionsenligt sattes en stor gran upp med belysning under december.

Motionsrummet har upprustats under aret med ett nytt l6pband.
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Augusti -21 bjdds alla stora och smd medlemmar i BRF Parken pa stor sommarfest pa innergarden,
foreningens talt var uppsatta och mat serverades av en cateringfirma.

Under aret har styrelsen diskuterat investering i laddstolpar for elbilar. Beslut togs i december att
genomfdra en enkit for att forandringar undersoka medlemmarnas behov av laddstolpar i garage och

parkering.

Vad avser fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel beslutade arsstimman 2020 att anta en ordning med
en driftsansvarig styrelseledamot istéllet for en extern entreprendr. Detta har visat sig fungera mycket
bra, styrelsen har en direkt aterkoppling fran den driftsansvarige vad giller fastighetens skick och
underhallsbehov. Forslag till tgirder beslutas av styrelsen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 141 st. Tillkommande medlemmar under dret var 11 och
avgdende medlemmar under dret var 12. Vid rikenskapsarets slut fanns det 140 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 Gverlatelser.

Styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja
Hyresndgmndens praxis.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4664 950 4704 253 4616823 4428696
Resultat efter fin. poster -1 508 142 -898879 -1343631  -177 521
Soliditet, % 66 65 65 42
Yttre fond 1219013 1472 489 2076575 1776710
Taxeringsvirde 130976 000 130976 000 130976 000 99 945 000
Bostadsyta, kvim 7198 7155 7155 7 155
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 490 492 485 465
Lén per kvm bostadsyta, kr 1699 1763 1817 2499
Genomsnittlig skuldrdnta, % 0,52 0,58 0,65 0,67
Belaningsgrad, % 42,87 43,73 42,30 62,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde fér byggnad och mark

K- % !'[//‘9// %d}/ @O Q¢
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Forandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond, yttre underhall

Avgar forsdljningskostnader upplatelse
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

2020-12-31
305907
30999 988
1472 489
-3180979
-3475794
-898 879
25222732

-4 121 197
-1 508 142

-5 629 340

Styrelsen foresléar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

299 835

-304 188
-5 624 987

-5 629 340

Disp av foreg
ars resultat

-898 879
898 879
0

Disp av
ovriga poster
1840
2118160
-253 476

253 476

-1 508 142
611 858

Arsredovisning 2021

2021-12-31
307 747
33118148
1219013
-3180979
-4 121197
-1 508 142
25 834 589

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

A il Oc w

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

4 664 950
37 536

4702 486

-3908 159
-410 031
-382 210

-1 469 095

-6 169 495

-1 467 009

23619
-64 752

-41 133

-1 508 142

-1 508 142

2020-01-01 -
2020-12-31

4704 253
88 828

4793 081

-3355727
-428 466
-388 847

-1468 473

-5 641 513

-848 432

23912
-74 360

-50 448

-898 879

-898 879
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Pégaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Varulager m.m.

Summa finansiella anlidggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

KY %y/ /pr%)/ @&7 M}
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Not 2021-12-31

7 28 849 396
0

28 849 396

8 187 500
187 500

29 036 896

24 630
9 1208
10 121 283

147 121

10 012 654
10 012 654

10159775

39196 670

10

2020-12-31

29247 284
17 851

29265135

158 249
158 249

29 423 384

79 585
36 834
111 432

227 851

8970278
8970278

9198 130

38 621 513
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

SN~

Not

11

12
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2021-12-31

30244 916
1219013

31463 929

-4 121 197
-1 508 142

-5 629 340

25 834 589

11 842 500
19 260

11 861 760

385000
400 925
17 787
56 574
640 035

1500 321

39196 670

2020-12-31

28 124 916
1472 489

29 597 405

-347579%4
-898 879

-4 374 673

25222 732

19260
19 260

12 612 500
109 094

15 160

60 966
581 802

13 379 522

38 621 513
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 1opande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

oA T o W
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2021-01-01 -
2021-12-31

8970278
-1 508 142

0
1469 095
0
0

-39 047

80730
348 299
389982

0
-1 053 356
-1 053 356

2120 000
-29 251
-385 000

1705749

1042 375

10 012 654

2020-01-01 -
2020-12-31

8989475
-898 879

0

1468 473
-98

0

569 496

67 653
-271 347
365 802

0
0
-385 000

-385 000

-19 198

8970277
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Parken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmianna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad 10-100 ar
Markanldggningar 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lgre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintakter 2021 2020
Hyresintékter, lokaler 73 360 108 952
Hyresintakter, p-platser 206 186 206 723
Intdktsreduktion 0 -4 403
Arsavgifter, bostiader 3524 508 3523188
Ovriga intdkter 898 432 958 621
Summa 4702 486 4793 081
Not 3, Underhallskostnader 2021 2020
Lépande rep VA/sanitet | 4717 3675
Lopande rep och underhall av bostidder 16 845 67 740
Lépande rep och underhéll garage och p-platser 0 38 420
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 219 447 13 548
Lopande rep och underhéll huskropp utvandigt 0 89 289
Lépande rep och underhall installationer 1216 214 501
Lopande rep och underhéll las och larm 1094 8 689
Lopande rep och underhall markytor 2488 43 440
Lopande rep och underhéll skadegorelse 2750 0
Loépande rep och underhall tvittstuga 0 3593
Lopande reparation el 29 515 6 257
Lopande reparationer och underhall 82483 179
Lopander reparation virme 191 066 0
Planerat underhall 306 688 553311
Summa 858 309 | 1 042 640

il D w
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Not 4, Driftkostnader
Besiktningskostnader
Energideklarationer
Fastighetsel
Fastighetsforsiakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Serviceavtal

Sjélvrisk
Sophdmtning
Stddning enligt avtal
Stadning utover avtal
Uppviarmning
Vatten
Vinterunderhall
Yttre skotsel

Summa

Not 5, f)vriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 6, Personalkostnader
Loner driftsansvarig

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

N o T O @
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2021

0

0

351 802
101 056
188 578
281 208
3125
34321
9338
240 126
127 736
16 000
873723
231476
138 970
452 391
3049 850

2021
115 623
57 455
20250
39522
177 181
410031

2021
156 000
57 469
168 741
382210

2020
19375
11 250

154 066
148 040
182 666
278 373
0
42923
0

208 643
119 376
10 100
616 970
222 430
16 644
282232
2313087

2020
115 625
49 819
0
52389
210633
428 466

2020
162 250
58 756
167 841
388 847
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Not 7, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets investering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning
Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvidrde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 8, Langfristiga virdepappersinnehav
Brénslelager

Summa

Not 9, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Ovr forutb kostn uppl int

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

o oo

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
49 332139 49332139
1071 207 0
50 403 346 49332139
-20 084 854 -18 616 381
-1 469 095 -1 468473
-21 553 949 -20 084 854
28 849 397 29 247 285
67 924 000 67 924 000
63 052 000 63 052 000
130 976 000 130 976 000
2021-12-31 2020-12-31
187 500 158 249
187 500 158 249
2021-12-31 2020-12-31
1208 36 834

1208 36 834
2021-12-31 2020-12-31
14 849 0
9635 0

69 986 0

0 111 432

26 813 0

121 283 111432
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Not 11, Skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2021

. . Villkorsdandringsdag Riéntesats Skuld
Langivare

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

SEB 2023-07-28 0,40 % 12227500 12612 500

Summa 12227500 12612500

Varav kortfristig del

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppl kostn renhallningsavg

Uppvdarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 13, Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Not 14, Likvida medel
Avrdkning klientmedel
Bank 6

Kassa
Transaktionskonto

Summa

o I TMec v

45 000
51164
367 139
10 358
0

0

1902
15733
148 739
640 035

2021-12-31

19 250 000
19 250 000

2021

0

7718 310
0

2294 344
10 012 654

17

385000 12612500

2020-12-31
50 000
12725

401 701
0

12 275
66 014
2733

0

36 354
581 802

2020-12-31
19 250 000
19 250 000

2020

4 625

7 994 690
2330

968 633
8970278
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Not 15, Utbetald ranta
Utbetald ranta 2021, 64 752 kronor.

Utbetald ranta 2020, 74 360 kronor.

'Tab/ 200 - o -y

Ort och datum

s L MV/A—A/

Helena Henrikson Fredrik Torstensson

Ordfdrande , Kassor o

\ Lb;/ I (,(av, (D%@uﬂ\u{ /v ¢

Annika Stenvall Ola Gunnar Cronholm

Ledamot 2 Ledamot

é%n Ander?éévlevik

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats ald _ & : -nO

P S/
1"

Plle{Andersl{son Thomas Lund

Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Parken, org.nr 716000-0670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Parken for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstaimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten den auktoriserade revisorns ansvar samt den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e  Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.
e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser



eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p& upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Parken for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pdnégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen. i
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och dvriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhéllanden som ar vésentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 juni 2022 Taby den 3 juni 2022
> \ ;‘/«\ //T)
M
[Per Andersson - Thomas Lund

Auktoriserad revisor Revisor



