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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Alilmint om verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider, mark ach lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen upplater bostadsratter i Linkdping pa adresserna Birgittagatan 2, Birgittagatan 4 och Berzeliigatan 6.
Féreningen &ger tva byggnader:

« Birgittagatan 2 och Birgittagatan 4, nybyggd, fardigstalld 2015

« Berzeliigatan 6, byggd 1939, totalrenoverad, fardigstalld 2014

Fastighetens beteckning &r Armenien 7. Marken och byggnaderna dgs av f6reningen.
Foreningen bildades 2015 och har sitt site i Linképing, Ostergétland. Féreningen beskattades senaste inkomstdr som en

akta foérening.

Ordinarie féreningsstimma halls den 2018-05-07
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollforda sammantraden.

Foreningen har 47 bostadslagenheter fordelade enligt nedan:

Antal Yta
1rok 12 st
2rok 17 st
3rok 17 st
4rok 1st
Totalt 47 st 2584 kvm

Inomhus i killarplan finns 14 st garageplatser, varav 7 st disponeras ersattningsfritt via servitut av Lansférsakringar
Ostgita AB.

Byggnadema ar fullvirdesforsikrade hos Lansférsakringar Ostgota AB.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Erik Andersson, ledamot

Anders Ferntoft, ledamot

Jonas Kjellman, ledamot

Patrik Johansson, ledamot, ordférande

Oskar Rydén, ledamot

Bj6rn Karlsson, suppleant

Gustav Woxén, suppleant

REVISOR
Par Starck, Stangebro Revisionsbyra AB
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VALBEREDNING
Eva Rosenqvist
Anette Karlsson

Visentliga héndelser under rikenskapséret
Fler atgarder fran garantibesiktningen 2017 har utférts,

Under aret har féreningen haft flera projekt igdng och fardigstilits

* Installation av tva laddplatser till el-fordon i garaget. Investeringen gjordes med bidrag om 50% fran Klimatklivet
och kvarvarande kostnad fordelas per méanad pa de som nyttjar platserna.

* Islutet av aret gjordes tva investeringar i vir tvittstuga, en ny tvdttmaskin och éven en ny torktumlare képtes in och
installerades da de trasiga var uppemot 25 ar gamla och inte bedémdes (3nsamt att reparera. En avgorande faktor var
ocksd avsevirt lagre energiférbrukning.

Aret stora projekt var installationen av solceller p3 taket pd Birgittagatan. Projektet avslutades under det sista kvartalet
och véra solceller producerar nu el till foreningen. Investeringen forviintas ha positiv avkastning i form av sinkt
elkostnad och har en garanterad livslingd pa 30 &r. Féreningen har dven sokt bidrag frén lansstyrelsen pé 30% av
investeringskostnaden.

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 5% fran och med 2018-07-01 for att kompensera fér radande inflation.
Hajningen var den fdrsta sedan féreningen bildades 2014,

I samband med féreningsstdmman bjéds féreningens medlemmar in till Cirkuscaféet dir det efter stimman serverades
smorgdstarta och dryck.

Vid extrastamman i november bjid styrelsen pa glégg och pepparkakor till de nirvarande. Extrastimman avhandlade
de nodvandiga stadgeandringar som beslutades under ordinarie stimma,

Medlemsinformation
Medlemsantalet fér respektive lagenhet kan variera utifrdn det aktuella dgarforhallandet, vid arsstamma eller dylikt
erhaller dock varje ldgenhet endast en rost.

Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan; 78
Medlemmar vid rakenskapsarets slut: 86

Det har skett 14 dverlatelser under aret.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812
Nettoomséttning 1771
Resultat efter finansiella
poster -253
Soliditet % 75
Balansomslutning 104 470
Lan per kvm totalyta kr
vid arets utgang 9870

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingdng
Res.disp. enl. fareningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Férandring underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid rets utgéng

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Farslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

1701-1712
1736

-255
75
104 652

9 850

Medlems-
insatser
79 015 000

79 015 000

-549 106
-253 018
-802 124

141120
-943 244
-802 124

1601-1612
1728

-220
75
105983

10310

Underhalls-
fond
227120

141120

368 240

1501-1512
1423

141
75
106 363

10 396

Balanserat
resultat
-152 800

-255 185
-141 120

-549 105

Féreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1401-1412
269

152
43
70 561

4 296

Arets
resultat
-255 185

255 185

-253 018
-253 018
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RESULTATRAKNING

Raérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fire skatt

Arets resultat

2018-01-01
2018-12-31

1770790
21587
1792377

-829739
-92 672
-28 093

-753 425

-1703 929
88448

-341 466

-341 466

-253 018

-2532 018

-253 018
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2017-01-01
2017-12-31

1736 356
31447
1767 803

-767 786
-127 282
-40 798
745 053
-1680919
86 884
-342 069
-342 069
-255 185
-255 185

-255 185
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiello anldggningstillgéngar

Summa anliggningstiligéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

103 822 323
99 992
103 822 315

103 922 315

31
27 989
28 020

519 281
519 2817

547 301

104 469 616
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2017-12-31

103 908 177

103908 177

103 908 177

4332
38990
43322

700 801
700 801

744 123

104 652 300
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kopital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader ach férutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

79 015 000
368 240
79 383 240

-549 106
-253 018
-802 124

78 581 116

25 253 000

25 253 000

250 000
108 680
10 800
30 229
235 791

635 500

104 469 616
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2017-12-31

79 015 000
227 120
79242 120

-152 800
-255185
-407 985

78 834 135

25 203 000

25 203 000

250 000
176 598
10 800

177 767

615 165

104 652 300
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NOTER

Redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Typ
Byggnad
Maskine och inventarier

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyror garage
Elintakter

Bredband
Andrahandsavgift
Avrakning el
Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, extra
Fastighetsstadning
Hissbesiktning

El

Uppvéarmning

Vatten och aviopp
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och Bredband
Grundavtal hissar
Snaréjning/sandning
Qvriga Fastighetskostnader
Fastighetsavgift/skatt
Reparation och underhall
Reparation och underhall hiss

Reparation och underhall ventilation
Férbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier

Summa

Procent Antal ar
1 100
20 5

2018

1530 264
80 650
117 600
54 826
-12 550
1770790

2018

-122 040
-45 653
-3 364
-4 021
-188 323
-205 622
-56 647
-43 968
-16 721
-56 970
-15070
-14 532
-5400
-9300
-40 331
-1777
-829 739

2017

1497 360
84 000
98 974
55272

750

1736 356

2017

-96 592
-23706
11750
-4 657
-163 868
=231 431
-52 832
-46 177
-15 461
-56 563
-2126
-4 969
-46 289
~10 800
-15792
-4 273
-4 000
-767 786
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral férvaltning

Kameral férvaltning tidigare fdrvaltare

Ovriga kostnader, admin m.m. kontorsmaterial
Féreningsomkostnader

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Konsultkostnader

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden Byggnad och mark
Férdndringar av anskoffningsvérden

Arets aktivering, forbattringsutgifter

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

Taxeringsvarden

000

Taxeringsvarden;

Byggnad 36 940 000

Mark 10 100 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

2018

-11 031
-61992

-4 405
-392

-5 056

-5 796

-4 000

-92 672
2018-12-31

105 944 000

664 713
106 608 713

-2 035823

-750 567
-2 786 390

103 822 323

47 040 000

2018-12-31

102 850
102 850

-2 858
-2 858

99 992
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2017

-10710
-15498
-562
-75 455
-3 655
-1875
-4751
-14776

-127 282

2017-12-31

105 944 000

105 944 000

-1290 770

-745 053
-2 035 823

103 908 177

47 040

2017-12-31
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Not 6 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férsakring
FRUBO AB
Com Hem AB
Summa

Not 7 Langfristiga skulder

Danske Bank 40109148 3 man l3n 0,75%
Danske Bank 40109172 2022-04-05 1,70%
Danske Bank 40109164 2020-04-06 1,23%
Danske Bank 40109156  2027-04-05 3,07%
Kort del av langa lan

Summa

Skuld som férfaller senare &n 5 ar berdknas till 24 253 000 kronor.

Not 8 Upplupna kostnader férutbetalda intikter

Upplupna Styrelsearvode
Upplupna Soc.avgifter
Upplupna utgiftsrintor
Forskottsbet avg/hyror
Owriga upplupna kostnader
Summa

2018-12-3t

14 086
13 903
27 989

2018-12-31

10 556 200
4615 290
7 254 650
3076 860

-250 000
25 253 000

2018-12-31

23 500
7383

2 845
142 339
59724
235 791

10(11)

2017-12-31

9628
15498
13 864
38990

2017-12-31

10 256 200
4615 290
7 504 650
3 076 860

-250 000
25 203 000

2017-12-31

23 500
7383
1901

144 983

177767
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Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Linképing 2019- > 5 — | ¥
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Min revisionsberittelse har Jamnats

Par Starck
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27 100 000

27 100 000
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2017-12-31

27 100 000

27 100 000
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Auktoriserad revisor Pér Starck

Revisionsberittelse

Till t6reningsstimman i Bostadsrittsféreningen Berzelii i LinkSping org.nr 769628-0507.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Berzelii i Linkoping for ar
2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till foreningen

enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen. /j
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Auktoriserad revisor Pdr Starck

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre @n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste
Jjag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁeral/./
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Auktoriserad revisor Par Starck

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Berzelii i Linkoping for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon fSrsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen. '
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Auktoriserad revisor P4r Starck

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade/godkinde
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfdrs baseras pa den auktoriserade/godkéinde revisorns professionella bedomning och dvriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sddana &tgirder, omraden och fSrhallanden som ir visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for fSreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Linkgping 2019- (< — 2E

JAuktoriserad revisor







