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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-09-11.

Akta forening
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Eriksberg 14:2 pa adressen Stigbergsplan 1 i Uppsala. Foreningen har
30 bostadsritter om totalt 2 639 kvm och 3 lokaler om 0 kvm.

Forsdakring
Fastigheten ar forsidkrad hos Trygg-hansa Férsikring Filial.

Stvrelsens sammansdittnin i

Daniel Svensson Ordférande
Olof Olsson Ledamot
Otti Gref Ledamot
Lars Erik Kjellin Suppleant
Britt-Marie Higgstrom  Suppleant
Daisy Pagar Suppleant
Valberedning

Lou Lagusson och Karin Andersson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Tomas Jonasson Revisor Borev Revisionsbyra AB

Sammantriiden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-04-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantriden.
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Utforda historiska underhdll

2018 Byte av expansionskérl
2018 Byggnation av uteplats/terass
2018 Spolning av stammar

Planerade underhall

2019  Byte till led-belysning i trappuppgéngar
2019 Installation av laddstolpe for bil

2019 Mailning av parkeringsrutor

2019 Renovering av lekpark

2019 Renovering av entrédérrar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk foérvaltning  Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har sagt upp avtalet med Riksbyggen avseende drift- och skétsel av fastigheten. Avtalet 16per till och
med den 30 april 2019. Nytt avtal med Riksbyggen, eller annan leverantdr, kommer att tecknas under véren
2019.

Revidering av underhéllsplanen har gjorts under 2018. Revidering sker vart tredje ar. Det &r styrelsens ambition
att utfora samtliga planerade atgirder enligt planen for 2019.

Foreningen har vid extra arsstimma beslutat att anta nya stadgar. i Samband med detta genomfordes
sommarfesten pa var nybyggda uteplats.

Spolning av savil horisontella som vertikala stammar har gjorts under 2018. I samband med detta filmades
dven ledningarna. Styrelsen har beslutat att genomfora stamspolning med hégre frekvens for att motverka stopp
i avloppen.

Gruppavtal for bredband har tecknats for foreningen under 2018.

Styrelsen har arbetat med att implementera GDPR-reglerna for bostadsrittsforeningens verksamhet.

Styrelsen har yttrat sig till kommunen avseende en planerad byggnation av en byggbod for IP-Only i vid
parkeringen (kommunens mark) i anslutning till soprummet.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Ingen h&jning av avgifterna &r planerad for 2019.

Under aret har den tidigare ekonomiska forvaltaren Azets 6verlatit sin bostadsrittsverksamhet till Ekonomisk
Forvaltning i Uppsala. Ekonomisk Férvaltning i Uppsala AB ér ett dotterbolag inom Conzignus-gruppen.
Plattformen for ekonomisk hantering och styrelseadministration heter Hem & Fastigheter.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och

avgiende medlemmar under aret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 5 Gverlatelser.

Flerarsdversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1891248 2062225 2056135 2125163
Resultat efter fin. poster -20 423 120912 212 521 190 605
Soliditet, % 63 63 62 62
Kassalikviditet % 151 116 92 53
Yttre fond 1738812 1538812 1369162 1206382
Taxeringsvirde 48 387 000 48387 000 48387 000 43 872 000
Bostadsyta, kvm 2 639 2 639 2639 2639
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 650 714 714 740
Lan per kvm bostadsyta, kr 6928 7116 7273 7431
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,31 2,28 2,49 2,52

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Férindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2017-12-31 ars resultat  6vriga poster 2018-12-31
Insatser 29 574 000 - - 29574000
Fond, yttre underhall 1538 812 - 200 000 1738 812
Balanserat resultat 1120 464 120 912 -200 000 1041376
Arets resultat 120912 -120 912 -20 423 -20 423
Eget kapital 32354188 0 -20 423 32333765
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1041376

Arets resultat -20 423

Totalt 1020 953

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reserv?rlng fond for yttre 200 000

underhall

Balanseras i ny rékning 820 953
1020953

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not

Rorelseintikter
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader - 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -
2018-12-31

1891 248
420

1 891 668

-1 082 255
-70 716
~39 400

-477 374
-1 669 744

221923

2017-01-01 -
2017-12-31

2062 225
362
2062 587

-919 168
-76 036
-35 425

-477 374

-1 508 603

554 584
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Balansrikning

Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdittningstiligingar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31
5 50 122 033 50 599 407
50 122 033 50 599 407

50 122 033 50 599 407

41 055 2096

15 341 2980

106 066 86 569

162 462 91 645

833 878 908 817

833 878 908 817

996 341 1000 462

51118374 51599 870
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantsrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31
29 574 000 29 574 000

1738 812 1538 812

31312812 31112812

1 041376 1 120 464

-20 423 120912

1020953 1241376

32 333 765 32 354 188

6 18 123 479 18 379 865
18 123 479 18 379 865

160 000 398 000

155 707 155 194

3793 3738

7 887 26 819

333 743 282 065

661 131 865 817

51118374 51599 870
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassafléde fran lopande verksamhet

Kassafléde fran forindring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafléde efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Avrets kassaflide

Likvida medel vid arets shut

2018-01-01 -
2018-12-31
908 817

-20 423

0
477 374
0
0
456 951

-70 817
33314
419 448

(=1

0
0
-494 386
-494 386

-74 938

833 878

Arsredovisning 2018
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Klockstapeln i Uppsala har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvéirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlidggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det liigre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 337 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsittning 2018 2017
El 1800 1 800
Hyresintikter, bostdder 3 600 3600
Hyresintikter, p-platser 171 660 173 066
Arsavgifter, bostider 1714188 1 883 759
Summa 1891248 2062225

i0
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Not 3, Fastighetskostnader
Besiktning och service
Bredband

Fastighetsel
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Fjdrrvirme

Kabel-TV
Snoskottning
Sophdmtning

Sotning

Stidning
Tradgardsarbete
Vatten

Ovriga rep./underhall
Ovrigt

Summa

Not 4, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

11

Arsredovisning 2018

2018 2017

6 559 3 006
30 428 0
52 166 50 255
21326 18 792
47 980 47320
211 760 145 057
265 338 251 106
18 592 26 428
2500 0
36 893 32 877
0 38 450

58 530 61694
2 665 0
50 699 42 866
228 586 165 226
48 233 36 092
1082 255 919 168
2018 2017

9 400 5425
30 000 30 000

39400 35425
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Not 5, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
T utgaende restviirde ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 6, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Swedbank
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav amorteras inom 12 mdanader

Not 7, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Réntesdndringsdag

2021-12-01
2019-01-28
2022-01-12
2021-04-30

12

Rintesats
2018-12-31

1,42 %
0,79 %
1,53 %
1,21 %

Arsredovisning 2018
2018-12-31 2017-12-31
55326250 55326 250
55326250 55326 250
-4 726 843 -4 249 469

-477 374 -477 374
-5204 217 -4 726 843
50 122 033 50 599 407
10 500 000 10 500 000
33787 000 33 787 000
14 600 000 14 600 000
48 387 000 48 387 000

Skuld Skuld
2018-12-31 2017-12-31
2287196 2287 196

7 138 515 7 138 515

6 138 968 6154354

2718 800 3197 800
18283479 18777865

160 000 398 000
2018-12-31 2017-12-31
38 106 000 38 106 000
38 106 000 38 106 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Klockstapeln i Uppsala, org.nr 769602-8245
Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Klockstapeln i Uppsala for ar 2018. Enligt
min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och dess finansiella resultat och kassafiodesanalys for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara védsentliga om de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hé@nsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser eller forhallanden gora
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och handelserna pa ett séatt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning

for Brf Klockstapeln i Uppsala, fér ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta irnefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
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forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttsiagen.

Uppsala den 25 april 2019
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