Arsredovisning 2016

Brf Bryggan
769614-1477

Styrelsen for Brf Bryggan far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA

- Forvaltningsberattelse 1-5
- Resultatrakning 6
- Balansrakning 7-8
- Tillaggsupplysningar 9-11

- Underskrifter 12




Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsritt Aiger du ritten att
bo 1 ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boendemil;jé.
Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
féreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa
féreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften si att den ticker

foreningens utgifter. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla ligenheten
1 gott skick och bekosta reparationer och forbittringar pa sddant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man sélja och den kan drvas eller 6verlitas pa samma sitt som andra
tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som skall kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg. Bostadsrattstilldgget omfattar det utékade underhéllsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Detta material dr pd uppdrag av styrelsen framtaget av

e
PART

Fastighetsforvaltning AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Bryggan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Féreningen som har sitt sdte i Halmstads kommun har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen ager fastigheten Jagaren 3 med adress Westerbergs gata 2, 4, 6 och Klara Johanssons gata 7 i

Halmstad kommun.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 62 lagenheter.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledaméter *Vald t.o.m.
Jan Prytz ordférande 2017
Peter Andersson vice ordférande 2018
Morgan Lénnergard sekreterare 2018
Patrik Inerup kassor 2017
Styrelsesuppleanter

Rune Gustavson 2017
Joakim Sandin 2017
Anders Lundberg 2018
Revisor ordinarie

Johan Liljencrantz, auktoriserad revisor 2017
Valberedning

Barbro Thorin sammankallande 2017
Corina Stanica 2017

*Med vald t.o.m. férstds vald t.o.m. ndstkommande ordinarie drsstimma.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ordinarie ledaméter
tva i férening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstamma 2016-04-13. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit sju protokoliférda sammantraden

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusdndring ar att vanta.
Fastigheten &r fullvardsférsakrad hos Dina férsdkringar Kattegatt Omsesidigt och inkluderar ansvarsforsakring

for styrelsen och for bostadsrattsinnehavare, bostadsrattstillagget. Hemforsakring tecknas och bekostas av
medlemmarna var for sig.
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Jagaren 3

Byggnadsar: 2007

Antal lagenheter: 62 st, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta, BOA: 5572 kvm

Bruttoarea, BTA: 6 965 kvm

Tomtyta: 2 246 kvm, tomten dgs av forening
Lokaler: 1 st lokal om ca 145 kvm

Garage: 43 platser, endast extern uthyrning

Foreningen &r skattskyldig for mervardesskatt for uthyrning av garaget.
Féreningen ar ocksa registrerad for frivillig mervardesskatt for uthyrning
av verksamhetslokal.

Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt féljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm/ platser Loptid t.0.m.
Traningsanlaggning JA ca 145 kvm 2017-03-01 - 2018-02-28
Garage JA 43 platser 2017-01-01 - 2017-12-31

Gemensamhetsanlaggningen Jagaren

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggning Jagaren tillsammans med fastigheterna Jagaren 2

och Jagaren 4. Gemensamhetsanldggningen omfattar utrymme utanfor husfasader mot allmin plats, gard,
garage, del av Torntorget samt ledningar.

PART Fastighetsforvaltning AB har bitratt foreningen med ekonomisk och teknisk férvaltning.

Visentliga hiandelser under rikenskapséret

Arets resultat fére avsattning till underhallsfond uppgr till ca 656 TSEK (f.g. ar 644 TSEK). Lanet hos Swedbank
pa 19,9 miljoner kronor sattes om i april till nytt lan i Stadshypotek. Rintesatsen minskade diarmed fran 3,22%
till 0,48%. Foreningen har under aret amorterat drygt 2,3 miljoner kronor. Se not 6. Detta var méjligt da ett
tidigare 1an hos Swedbank var amorteringsfritt.

Under dret har Anticimex utfort fuktkontroll pa fastighetens fasader. Inga fuktskador upptécktes men
ddaremot foreslogs férebyggande atgarder.

Budgeten for 2017 visar full kostnadstackning och ett positivt kassaflode.
Arsavgifterna ar budgeterat oférandrade.
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Lépande ekonomisk uppfélining med tillréicklig kassabehdlining ddr 6verskott utéver faststdlld
betalningsberedskap fréamst anvénds till Idneamortering

Arsavgift, resultatnivé och kassafléde

Styrelsen faststaller arsavgiften sa att féreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Malsattningen &r att
arsavgifter skall tacka l6pande kostnader, avskrivningar och avsattning till underhéllsfonden. Detta ger ett
positivt kassafldde (Gverskott) som framst anvands till att amortera vara lan. Nagon vinst utéver detta skall inte
efterstravas.

Avskrivningar och avsattningar till underhalisfonden sakerstaller att det finns resurser fér det framtida
underhallet.

Avskrivningar och avsdttning till underhdlisfonden

Bokforingsndmnden, som &r ett statligt expertorgan, bestammer vad som ar god bokforingssed. De har bestimt
att det fran 2014 inte ldngre ar tillatet med progressiv avskrivning. Vi har tidigare tillimpat en progressiv
avskrivning pa 100 ar. Detta ar nu justerat. Fran och med 2014 tillampar vi en rak avskrivningsplan pa 120 ar,
med ett arligt avskrivningsbelopp pa

1 155 tkr per ar. Avskrivningarna ar till for att fordela kostnaderna for fastighetens férslitning jamnt dver &ren.
For underhallet finns ocksa en underhallsfond. Det framtida underhallet sikerstills av de samlade
avskrivningarna och avsattning till underhalisfonden. Det star i stadgarna att vi skall avsatta minst 25 kr/kvm
lagenhetsyta (BOA) till underhallsfonden, det blir ca 139 tkr per ar.

Amortering och kassalikviditet

Med kassalikviditet avses den behallning som finns pa foreningens bankkonto och andra kortfristiga
placeringar. Kassalikviditeten bér inte ndgon gang under dret understiga tvd manaders genomsnittliga
utbetalningar i form av drifts- och rantekostnader. Med nuvarande resultatniva kan vi amortera ca 1 300 tkr
under ar 2017 vilket motsvarar avskrivningar och avsattning till underhalisfonden. Vi skall férséka behalla
denna amorteringsniva de ndrmaste aren, nu nar rantorna ar laga. Om rantorna skulle stiga kraftigt om nagra
ar, kan vi dverga till att amortera mindre. Genom att amortera eventuellt 6verskott erhélls lagre
kapitalkostnader jamfort med att foreningen sjalv placerar dverskottet till [ag ranta. Styrelsens ambition &r att
amortera sa mycket som mojligt pa vara Ian sa att vi successivt minskar var rantekénslighet. Vi raknar med att
rantekostnaderna kommer att ligga pa nuvarande |3ga niva ytterligare nagot ar for att sedan langsamt stiga.
Hojda rantor kommer pa sikt att pdverka manadsavgifterna. Styrelsen strévar efter att ha olika bindningstider
pa féreningens banklan for att jamna ut rantedndringar.
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2016 2015 2014 2013 2012
FLERARSOVERSIKT
BELOPP | TSEK ddr ej annat anges
Arsavgifter och hyror 3997 4331 4320 4321 4330
Resultat exklusive avskrivningar 1811 1799 1183 928 846
Resultat efter finansiella poster 656 644 28 264 182
Eget kapital 105078 104 423 103 779 103 751 103 486
Taxeringsvarde 88 136 70781 70781 71343 70 214
NYCKELTAL
BELOPP | SEK dar ej annat anges
Soliditet % 65 64 64 63 63
Arsavgift kr/kvm BOA 657 717 717 717 717
Avséattning till uhallsfond kr/kvm, BTA 20 20 20 20 20
Avsattning till uhallsfond kr/kvm, BOA 25 25 25 25 25
Avskrivning kr/kvm, BTA 166 166 166 95 95
Lan kr/kvm, BOA 9 856 10281 10508 10799 10 882
KASSAFLODE
BELOPP | TSEK
f\rsavgifter, hyror, dvriga intakter 4020 4331 4322 4328 4340
Drift och arvoden -1369 -1212 -1280 -1335 -1238
Rantor -841 -1321 -1858 -2 065 -2 256
Amortering fastighetslan -2 367 -1266 -1619 -464 -2 327
(Frivillig amortering)
Forandring rérelsefordringar/skulder -2 -18 -88 129 -22
Periodens kassaflode -559 514 -523 593 -1503
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Underhallsfond Balanserat Arets resultat Totalt

insatser resultat

Belopp vid arets ingang 101 860 000 1149 848 768 880 643 891 104422619
Resultatdisposition enligt féreningsstémmoan:
Balanseras i ny rakning 643 891 -643 891 0
Forandring av reservfond 139 325 -139 325 0
Arets resultat 655 540 655 540
Belopp vid 3rets utgang 101 860 000 1289173 1273 446 655 540 105078 159
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1412771
Arets resultat 655 540
Summa 2068311

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 139 325
Balanseras i ny rakning 1928 986
Summa 2068 311

Féreningens resultat och stallning framgéar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2016-01-01
2016-12-31

1 3997 157
23 276
4020 433

2 -1318723
3,4 -50 458
-1155 259

-2524 440

1495993

848

-841 301
-840 453
655 540
655 440

655 440
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2015-01-01
2015-12-31

4330114
450
4330564

-1157 919

-54 266
-1 155259
-2 367 444

1963120

1360
-1320588
-1319 228

643 892
643 892

643 892
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

159 719 881
159 719 881
159 719 881

34735

45
30630
65 410

976 924

976 924

1042 334

160 762 215

2015-12-31

160 875 141
160 875 141
160 875 141

7136
645
38760
46 541

1536762

1536 762

1583 303

162 458 444
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Avsattning till underhallisfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Fastighetslan

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

101 860 000
1289173
103 149173

1412771
-139 325
655 540
1928986

105 078 159

6,7 53 668 000
53 668 000

108 707
124174
1250 000
33 387
499 788

2 016 056

160 762 215
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2015-12-31

101 860 000
1149 848
103 009 848

908 204
-139 325
643 892
1412771

104 422 619

56 548 862
56 548 862

38191
121102
736 364

60 055
531251

1486963

162 458 444
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016,

arsredovisning for mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Fr.o.m. rdkenskapsar 2014 sker avskrivning enligt linjar avskrivningsplan.
Avskrivning gors 6ver den forvantade kvarvarande ekonomiska livslangden.
Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

9(12)

Typ Procent Antal ar
Byggnad 0,8 120
Not 1 Arsavgifter och hyror 2016 2015
Arsavgifter bostad 3995 482 3995482
Avgiftsfri manad -332 957 0
Hyresintakt lokal 128 232 128 232
Hyresintdkt garage 206 400 206 400
Ovriga erséttningar och intdkter 23276

4020433 4330114
Not 2 Driftskostnader 2016 2015
Reparation och underhall 65 736 30771
Hiss - service, besiktning och reparationer 32124 20461
Forvaltning och skétsel 186 085 169 796
Sné- och halkbekdampning 11 260 5743
El 50770 50 285
Viarme 484 396 454 064
Vatten och avlopp 56 321 55 847
Sophantering * 129 202 180 327
Kabel-tv 33536 33940
Garaget och gemensamhetsanl Jagaren 118 661 84904
Forsakringspremie 39784 41 244
Fastighetsskatt** 64 578 -22 623
Ovriga driftskostnader 11351 10 281
Revisionsarvode 16 737 15 237
Ovriga forvaltningskostnader 18 182 18 642

1318723 1157919

*HEM fakturerade inte féreningen f6r kostnaden for sopsugen under hela 2014. Fakturerades férst 2015.

** Efter begdran om omtaxering har féreningens fastighet erhdllit nytt taxeringsvirde och fatt tillbaka fér mycket erlagd

fastighetsskatt tidigare dr. Férdndringen gdller taxering av féreningens lokaler.
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Not 3 Medeltalet anstéllda 2016-12-31 2015-12-31
0 0
Not 4 Styrelsearvoden och avgifter 2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden och bilersattningar 40 500 45 900
Sociala avgifter pa arvoden 9958 8 366
50 458 54 266
Not 5 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 165797 628 165 797 628
Utgadende anskaffningsvarden 165 797 628 165 797 628
Ingaende avskrivningar -4 922 488 -3767 228
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 155 259 -1 155259
Utgédende avskrivningar -6 077 747 -4 922 487
Redovisat viarde 159 719 881 160 875 141
Taxeringsvarden 88 136 000 70 781 000
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Not 6

Fastighetslan, langfristiga

11(12)

2016-12-31

53 668 000

Kreditinstitut Rantesats Bundet t.o.m. Ing.skuld  Amortering/  Utg.skuld Amorteras -17
omsatta lan
Stadshypotek 2,26% 2018-06-30 18175000 -712 500 17 462 500 -350 000
SwedBank 0,88% 2017-02-24 19212 500 0 19212500 -
SwedBank 3,22% 2016-04-25 19897726 -19897726 - -
Stadshypotek 0,48% 2017-04-25 0 18243000 18 243 000 -900 000
57 285 226 -2367 226 54918000 -1 250 000
Not 7 Forfallotid skulder 2016-12-31 2015-12-31
Férfaller mellan 1 och 5 ar, amortering enligt plan 5 000 000 2 945 456
Forfaller senare an 5 ar 49 918 000 53 603 406

Ovriga upplysningar

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret slut

Hyreskontraktet med Ztrand Design |6pte ut 2016-11-30. Nytt kontrakt har skrivits med Fysbiten AB, som

driver en traningsanldggning. Kontraktet borjade gdlla 2017-03-01 med ett &rs férlangning.

Not 9 Stallda sakerheter for egen rakning

Fastighetsinteckningar

66 640 000

66 640 000
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UNDERSKRIFTER

Halmstad  3/3 2017

Ny 6%% =L

Jan Peter Andersson

[]
Min revisionsberattelse har lamnats /Lf / 3 2017

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bryggan i Halmstad
Org.nr 769614-1477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bryggan i Halmstad for rikenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2016-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamédlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror péd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser
eller férhéallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.



& HGM

Revision AB

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bryggan i Halmstad for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgédrder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och déir avsteg och
overtriddelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Halmstad 2017-03-14

//;/é% 4%{////%/{:‘/

Johan Liljencrantz’
Auktoriserad revisor




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgédngen ér foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvirdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsrets
slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansriikningen (den s k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig avsittning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas
for storre reparations- och underhallsarbeten, Kostnadsnivéan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och &rets viktigaste
handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formégan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder Om
omsittningstillgadngarna ér storre dn de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. 1
regel sker betalningen I6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under dret t.ex. vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen. Kostnademna ér i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. En forlust kan téickas genom fondmedel (om
sadana finns) eller balanseras, d.v.s. foras Gver till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rintekostnader
pd de lan foreningen tagit for bl.a. fastighetsfinansiering.
Rintebidragen upphérde 2012.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har
hog soliditet innebir att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebér att om en forening har ldg soliditet &r skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del dr finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultatriikningen
som en kostnad. | balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den
l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften
ar i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar

foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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