Brf Bananen 8
716460-3453

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bananen 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-06-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-11-16
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bo Sture Joachim Holmberg Ledamot
Bjorn Tomas Lindbohm Ledamot
Patrik Bengt Gustaf Skérdeman Ledamot
Anna Sofia Margareta Undén Ledamot
Julia Anna Vallin Ledamot
Erik Peter Martin Friberg Suppleant
Lovisa Maud Ulrica Ohnell Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision

Valberedning
Sophie Lénn
Carmen Mirdn

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Bananen 8 1990 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1997.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 860 m?, varav 2 460 m2 utgdr lagenhetsyta och 400 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ersta Diakoni 230 m2 2021-09-30

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Overnattningsldgenhet Kan hyras av medlemmarna fér 200
kr/natt

Bastu och gym

Tvattstuga

Cykelférrad

Garage Det finns platser for bil (13 st), mc

(3 st) och moped/vespa (3 st).
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK och kanalrensning, samt 2019 Utfordes av FB Vent
injustering av luftfléden

Trall pa terasserna pa hus B och C 2019

har bytts ut

Renovering av ventilationsaggregati 2019 Utfordes av FB Vent
hyreslokal (Ersta Diakoni)

Installation av 6 st laddplatser i 2019 4 st platser pa det évre planet och 2
garage st pa det nedre

Malning av fonster mot Bergsgatan 2019 Utférdes av Fog & Fonster
och i Stallet mot garden, samt

malning av entreport

Barverk och racke for terasser plan 2018

5, trapphus A har bytts ut

Slopat tank till kyla som ej var i drift 2017

Underhall av ventiler till kall- och 2017

tappvarmvatten samt

varmvattencirkulation

Hissarna har moderniserats 2016

Renovering av fonster 2016

Maskinparken i tvattstugan har 2015 2 st nya tvattmaskiner, ny
fornyats torktumlare och nytt torkskap
Ny undercentral/varmevéxlare 2014

installerades

El-stigar byttes i gardshuset (2008) 2008

och 6vriga byggnader (1984)

V/A-stammarna i gardshuset byttes 2008

Planerat underhall Ar

Golvrenovering i tvattstugan 2020

Oversyn av taksékerhet 2020

Uppfraschning av gastlagenhet 2020

Malning av trapphus 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Byts till Triennium under aret
Fastighetsskotsel Byts till Triennium under aret
Stadning Byts till JIM Stad under aret
Snéroéjning Bjorn Persson Platslageri
Hissavtal Trygga Hiss i Stockholm AB
Bredband Bahnhof

El Ellevio

Varme Stockholm Exergi

Vatten Stockholm Vatten & Avfall

Sophdmtning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning

Stockholm Avfall

SBC
SBC
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1298 867 724 657
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1889 336 1880 642
Finansiella intakter 20 454
Minskning kortfristiga fordringar 6 805 7 394
1896 161 1888 490
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1654 396 1154 550
Finansiella kostnader 151 267 139 946
Minskning av kortfristiga skulder 5106 19785
1810769 1314 281
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1384 259 1298 867
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 85392 574 210
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv-
ningar
Ovriga Ovrig drift 16%
Arsavgifter intakter 21% Kapital-
1% kostnader

63%

Hyror
36%

7%
Reparationer
3%

Fastighets- —
avgift V

6%

Periodiskt
underhall
28%

Taxebundna
kostnader
19%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under &ret: O st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 47

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 487 487 487 486
Hyror/m2 hyresrattsyta 1538 1504 1479 1414
Lan/m? bostadsrattsyta 3492 3492 3492 3899
Elkostnad/m? totalyta 19 17 16 12
Varmekostnad/m? totalyta 95 102 101 88
Vattenkostnad/m? totalyta 16 20 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 53 52 66 68
Soliditet (%) 87 87 87 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -271 223 220 -1 690
Nettoomsattning (tkr) 1876 1876 1858 1824

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 460 m2 bostader och 400 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 55521 827 0 0 55521 827
Upplatelseavgifter 4999 555 0 0 4999 555
Fond for yttre underhall 1121305 340 000 0 781 305
S:a bundet eget kapital 61642 687 340 000 0 61302 687
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3621 898 -340 000 223235 -3505133
Arets resultat -271 398 -271 398 -223 235 223 235
S:a ansamlad forlust -3 893 296 -611 398 0 -3 281 898
S:a eget kapital 57 749 391 -271 398 0 58 020 789
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-271 398
-3 281 898
-340 000
-3 893 296

612 306
-3 280 990

Brf Bananen 8
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 7 av 15

2019

1876 048
13 288
1889 336

-1420 434
-197 168
-36 794
-355 090
-2 009 486
-120 150
20

-151 267
-151 247
-271 398

-271 398

2018

1875500
5142
1880 642

-908 487
-209 266
-36 797
-363 365
-1517 916
362 727
454

-139 946
-139 492
223 235

223 235
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

65318 111
0
65318 111

65318 111

2 266
1097 208
1099 474

287 793
0

287 793
1387 267

66 705 377

2018-12-31

65 673 201
0
65 673 201

65 673 201

2 266
7 547
9813

0
1298 867
1298 867
1308 680

66 981 881



Brf Bananen 8
716460-3453

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

60 521 382
1121305
61642 687

-3 621 898
-271 398
-3 893 296
57 749 391
3200 000
3200 000
5390000
67 147

12 317
600
285922
5755 986

66 705 377

2018-12-31

60 521 382
781 305
61 302 687

-3 505133
223 235
-3 281 898
58 020 789
5200 000
5200 000
3390000
73503
7961

700

288 928
3761092

66 981 881
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppriattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1196 795 1196 795
Hyror lokaler 353 664 345 815
Hyror garage moms 9 600 9 600
Hyror garage 309 600 309 600
Gastlagenhet 6 400 13700
Oresutjamning -11 -10
1876 048 1875 500
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 4902 4902
Ovriga intakter 8 386 240
13 288 5142
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 2423 1 600
Snéréjning/sandning 60 750 29 053
OVK Obl. Ventilationskontroll 21 875 0
Hissbesiktning 5291 4946
Gemensamma utrymmen 2 329 0
Sophantering 0 1125
Gard 7 760 7022
Serviceavtal 4003 0
Forbrukningsmateriel 949 212
105 380 43 958
Reparationer
Entré/trapphus 1966 1225
Las 881 3094
VS 26 177 0
Ventilation 0 5746
Elinstallationer 6 538 3079
Hiss 2113 1925
Fasad 19 538 0
Balkonger/altaner 0 7 450
Garage/parkering 6 349 5 668
63 562 28 186
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 13 200 0
Ventilation 112 330 0
Fonster 418 750 4000
Balkonger/altaner 68 026 192 150
612 306 196 150
Taxebundna kostnader
El 55 096 46 180
Vdarme 271929 273 100
Vatten 45 323 53419
Sophamtning/renhalining 31904 37 544
Grovsopor 2 438 2313
406 690 412 556
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55539 50 035
Kabel-TV 7 392 7276
Bredband 43 850 57 240
106 781 114 551
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 125716 113 086
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1420434 908 487
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Revisionsarvode extern revisor 17 956 17 969
Foreningskostnader 1080 2228
Styrelseomkostnader 5 005 3100
Fritids- och trivselkostnader 294 0
Forvaltningsarvode 136 308 161 389
Forvaltningsarvoden 6vriga 8916 8 685
Administration 6 755 4622
Korttidsinventarier 6429 0
Konsultarvode 9 625 6 563
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 800 4710

197 168 209 266

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 28 000 28 000
Sociala kostnader 8794 8 797

36 794 36 797

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 319 532 319532
Forbattringar 35558 35558
Inventarier 0 8275

355 090 363 365

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 68 021 658 68 021 658
Utgaende anskaffningsvarde 68 021 658 68 021 658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 348 457 -1 993 366
Arets avskrivningar enligt plan -355 090 -355 090
Utgaende avskrivning enligt plan -2 703 547 -2 348 457
Planenligt restvarde vid arets slut 65318 111 65 673 201
| restvardet vid arets slut ingar mark med 32 512 607 32 512 607
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 42 716 000 38225 000
Taxeringsvarde mark 60 000 000 41 340 000

102 716 000 79 565 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 94 000 000 72 000 000
Lokaler 8 716 000 7 565 000
102 716 000 79 565 000

Sida 12 av 15

Brf Bananen 8
716460-3453



Brf Bananen 8
716460-3453

Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 160 345 160 345
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 160 345 160 345
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -160 345 -152 070
Arets avskrivningar enligt plan 0 -8 275
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -160 345 -160 345
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 592 7 547
Klientmedel hos SBC 1096 466 0
Fordringar kreditfakturor 150 0
1097 208 7 547
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 781 305 441 305
Reservering enligt stadgar 340 000 340 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1121 305 781 305
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 2,190 % 3 200 000 3 200 000 2024-11-25
Swedbank 1,643 % 1 050 000 1 050 000 Rorligt
Swedbank 1,640 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt
Swedbank 1,378 % 2 340 000 2 340 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 8 590 000 8 590 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 390 000 -3.390 000
3200 000 5200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 590 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 51 000 000 51 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 28 000 28 000
Sociala avgifter 8 798 8797
Ranta 23 980 23 505
Avgifter och hyror 225 144 228 626
285 922 288 928
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser efter arets utgang.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020

Bo Sture Joachim Holmberg
Ledamot

Patrik Bengt Gustaf Skérdeman
Ledamot

Julia Anna Vallin
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Ola Trané
Extern revisor

Bjorn Tomas Lindbohm
Ledamot

Anna Sofia Margareta Undén
Ledamot

/ 2020
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