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HSB Brf Pumpen i Jarfalla
Org.nr 769613-8838

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheten

Foreningen innehar med aganderatt del av fastigheten Jarfalla Kallhall 1:27 och Jarfalla Kallhall 1:85
i Jarfalla kommun. Féreningen registrerades 2006-02-17 och uppfordes 2018. Adressen ar
Kalltorpsvagen 11.

Taxeringsvarde ar ej faststallt.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

Beskrivning av fastigheten
Fastigheten bestdr av en byggnad, innehdllande 59 bostadsldgenheter, vilka var under uppférande
under stérre delen av &ret med inflyttning i december 2018.

Lagenhetstyp
2 Rok 29st
3 Rok 15st
4 Rok 15st

Gemensamma utrymmen

1 Foreningslokal vilken kan anvandas som styrelserum och Gvernattningslagenhet
1 Grovtvattstuga

1 Garage med 15 st parkeringsplatser

8 Markparkeringar vid gard

13 Bilplatser i Parkeringsdack

Barnvagnsrum, cykelrum och rullstolsférrad

Gemensamhetsanldaggning (GA)
Féreningen ingdr i tvd GA med Jarfalla Kallhall 1:25 (HSB Brf Byxfickan) vilka avser del av
parkeringsdack samt gard och lekplats.

Forvaltning
Avtal for teknisk- och administrativ forvaltning har tecknats med HSB Norra Stor-Stockholm.

Organisation

Styrelse
Ordinarie styrelseledamoter, vilka bestér av tjansteman fran HSB.

Lena Lindgren
Elisabeth Jernstrém
Mikael Wallbom
Marie Jakobsson
Camilla Suneson

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av Lena Lindgren, Elisabeth Jernstrom, Mikael Vallbom och Marie
Jakobsson, tva i forening.

Revisor
Revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.



HSB Brf Pumpen i Jarfalla
Org.nr 769613-8838

Ekonomi

Fastigheten har varit under produktion under 11 av 12 manader under verksamhetséret.
Avtal som tecknats i samband med driftstart och inflyttning har stémts av mot Ekonomisk Plan.

Ekonomisk Plan kommer att ligga till grund for beslut av ekonomisk karaktar under 2019,

Farandring av eget kapital

Insstsar Underh, fond  Balanserat res,
Inbetalt under dret 164 626 000 0 0
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 164626000 0 0

Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsdret

Styrelsemoten
Styrelsen har haft 4 protokollférda méten samt en stdmma dar forsta lasning av stadgar antogs.
Férandring av stadgar avser féréndringar i Lagen om Ekonomiska foreningar.

Medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 64 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.
Informationsméte infér inflyttning skedde den 13 september 2018.

Foreningslokal
Foreningslokal har utrustats med bord och stolar for att kunna genomféra styrelseméten. Lokalen
ska vidare utrustas for att kunna nyttjas som 6vernattningslagenhet till medlemmars gaster.

Slutbesiktning av fastighet

Annu ej genomford d& vi avvaktar besked om hur besiktningsanmarkning gallande fasaden ska
hanteras.

Sophantering

Kommunen har pdlagt straffavgift till bostadsrattsforeningen med anledning att plastavfall finns med
i behéllaren for matkompostering.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Arets resultat 74 917
74917

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera 74917
Balanserat resultat efter disposition 74 917

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.



HSB Brf Pumpen
Org.nr: 769613-8838

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 158 800 0
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -83 891 0
Summa fastighetskostnader -83 891 0
Rorelseresultat 74 909 0
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 8 0
Summa finansiella poster 8 0
Arets resultat 74917 0



HSB Brf Pumpen
Crg.nr; 769613-8838

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar ... "~

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 5 196 253 000 4

Mark 30 261 000 30 261 000

P&gdende byggnation Not 6 0 97 260 070
226 514 000 127 521 070

Finansiella anldggningstitigdngar

L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 7 50 000 50 000

Summa anlaggningstiligangar 226 564 000 127 571 070

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 36 924 0

Avrékningskonto HSB 276 925 0

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 8 41 130 0

354 979 0

Kassa och bank Not 9 15 649 585 3 309 509

Summa omséattningstillgéngar 16 004 564 3309 509

Summa tillg&ngar 242568 564 130880579



HSB Brf Pumpen
Qrg.nr: 765613-8838

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
‘Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 164 626 000 0
164 626 000 0
Fritt eget kapital
Arets resultat 74 917 0
74917 0
Summa eget kapital 164 700 917 0
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga I1&ngfristiga skulder . Not 11 54 639 000 97 259 579
54 639 000 97 259 579
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 82 350 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 23 000 633 33 621 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 145 664 0
23 228 647 33 621 000
Summa skulder 77 867 647 130 880 579
Summa eget kapital och skulder 242568 564 130 880 579



HSB Brf Pumpen
Org.nr: 769613-8838

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dir inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider ach darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjiandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan % Slutdr
Byggnader Under uppbyggnad
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagd&ende i balansrakningen till dess att arbetena férdigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremadl for inkomstbeskattning. Rénteintakter &r skattefria till den del
de &r hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Nybyggda bostader fr o m 2012 och senare har avgiftsbefrielse frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Fareningens forvarv av mark har skett via bolag och redovisas enligt RedU 9.

Déarutdver betalar féreningen fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.



HSB Brf Pumpen
QOrg.nr: 769613-8838

2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not2 ' Nettoomsittning IR o
Arsavqifter bostader 150 588 0
Bredband 8212 0
Brutto 158 800 0
Not3 - Drift =7 o e
Fastighetsskétsel 9 469 0
Lopande underhll 4191 0
Sophamtning 16 680 0
Fastighetsfirsakring 3885 0
Stédning 5688 0
Forvaltningskostnader 3934 0
Bredband 13 452 g
Vinterskotsel 4 819 0
Gvrig drift 21 774 ]
83891 0
‘Not 4~ Rinteintikter och liknande resultatposter: = ™ e
Rénteintakter avrakningskonto HSB 8 0
8 0




HSB Brf Pumpen
Org.nr: 769613-8838

Noter 2018-12-31 2017-12-31

‘Not 5 " Byggnader och.ombyggnader
Byggnader
Arets investeringar 196 253 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 196 253 000 0
Bokfdrt virde byggnader 196 253 000 0
Summa bhokfért virde byggnader och ombyggnader 196 253 000 0
Taxaringsvérde ej faststallt

Nat 6. - Pgiende byggnation . " R S AT A R
Ingdende anskaffningsvirde pégéende byggnatlon 97 260 070 0
fi\rets anskaffningar 98 992 930 97 260 070
Qverfort till byggnad ~196 253 000 0
Bokfért varde pdgdende byggnation 0 97 260 070
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Noter

2018-12-31

2017-12-31

Not7

Not 8.

Not'9

Not 10

Not11

LAngfristiga vardepappersinnehav m.m. -~

Aktier och fonder

Férsakring

‘Kassa och bank .-

Swedbank

Férindring av eget kapital ~ -

Férutbetalda Kostnader och upplupna intdkter - . -

_ Insatser

Underh. fond

" 50 600

50 000

50 000

41130

50 000

0.

41 130

15649585

0

3309 509

15 649 585

Balanserat res.

3 309 509

".Rfété re'suiltéf

Inbetalt under 8ret
Arets resultat

164 626 000

0

0

0
74 917

Belopp vid drets slut

Ovriga léngfristiga skulder . =~

Byggnadskreditiv

164 626 000

0

0

54630000

74917

" 97 250 579

54 639 000

97 259 579
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
HSB 2048 0
HSB Bostad AB 22 998 585 33 621 000

23 000 633 33 621 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter 109 674 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 35 990 0
145 664 0

Jarfalla 2019-05:) F

Uisabett, Ju <. p >

Elisabeth Jernstrém milla Suneson Michael Wallbom
9
&éngﬁéﬂ Nlacce Fafomssors
Lena Lindgren Marie Jakobsson

Min revisionsberattelse har |0’] Qg ﬂ avi e denna &rsredovisning

Eri Davidsson
Av stédmman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor



Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman | HSB Brf Pumpen i Jarfalla, org.nr. 768613-8937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden med reservation

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Pumpen
i Jarfalla for ar 2018,

Enligt min uppfattring har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningsiagen och ger en i alla véaseniliga avseenden
rétivisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 21
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen &r frenlig med
arsredovisaingens dvriga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultairakningen
och balansr&kningen for fdreningen under forutsattning att
resultatrakningen och balansrakningen for 2018 och 2017 forst har
faststallts.

Grund for uttalanden med reservation

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoende i 10rhallande till féreningsn enligt god ravisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkeseliska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat ar tillrackliga och
andamasenliga som grund fér mina uttalanden,

Arsredovisning for 2018 har inte behandlats vid ordinarle stimma
2017. Resultatrakningen och balansrakningen har darmed inte
faststallts. Detsamma géller arsredovisning fér 2017 som inte har
behandlals vid ordinarie stdmma 2018, Resultatrakningen och
balansrakningen har darmed inte faststallts

Styrelsens ansvar

Det &r styralsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och atf den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven for den inferna
kontroll som da beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé vegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar fillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och aft anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har naget realistiskt allernativ ll att gbira
nagot av defta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimiig grad av sakerhat om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéiler nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisicnsberatlelse som innehéller mina
uftalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fr att en revision som utférs enligt 1SA och god
revisionssed i Svarigs alitid kommer att upptacka en vésentlig
felaktichet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentlighster eller fel och anses vara vasentliga om de ensklit

eller tillsammans rimiigen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
emdéme och har en professionallt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedOmer fag riskema for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgércer bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamalseniiga fér att utgbra en grund for mina uttalanden,
Risken {8r att inte upptacka en vésentlig felaktighat tl flid av
oegentligheter &r hagre an for en vésenilig felaktighet som
beror pa fel, sftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfatskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intsrm kontroll,

»  skaffer jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som & l&mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om
effektiviteten i den intemna kontrollen,

o utvarderar jag lBmplighelen | de redovisringsprinciper som
anvands och rimlighsten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt érift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhaflanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
fag i revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn siler, om sadana upplysningar &r
ofilirckliga, modifiera uttalandet om arsredavisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inh8mtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningan, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggands
transaktionerna och héandelsema pa elf séit som geren
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionans
planerade omfattning cch inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister [ den interna
kontrollen scm jag identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalande och uttalande med reservation

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pumpen i Jarfalla for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret och behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéitelsen under forutséttning att stmman
forst beslutar om resultatdisposition enligt forslag i arsredovisning
for 2016 och arsredovisning for 2017,

Grund fér uttalande och uttalande med reservation

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhéllande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Arsredovisning for 2016 har inte behandlats vid ordinarie stamma
2017. Resultatrakningen och balansrakningen har darmed inte
faststallts och beslut har inte fattats om disposition av resultatet for
2016, Arsredovisning for 2017 har inte behandiats vid ordinarie
stdmma 2018. Resultatrakningen och balansrakningen har darmed
inte faststallts och beslut har inte fattats om disposition av
resultatet for 2017,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller fdrlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm.den 28 maj 2019

/

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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