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Arsredovisning

Bostadsféreningen
Blomstergarden u p a

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens eget kapital kan utldsas under avsnittet Férandring eget kapital.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2028.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande utan begransning till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsféreningen registrerades 1927-01-15. Nuvarande stadgar registrerades 1998-01-19 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsférening.

Styrelsen
Joakim Wahlqyvist Ordférande
Caroline Blaszczyk Johansson Sekreterare
Anna Jarnegren Kassor
Jérgen Haraldsson Ledamot
Karl Larsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Douglas Frisk Ordinarie Intern Intern revisor

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-15.
Extra foéreningsstdmma hélls 2017-12-20. Extra stdmma med anledning av teckna gruppavtal bredband via ComHem.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Avenboken 19 1927 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1927 och bestar av 2 flerbostadshus.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 383 m2, varav 1 383 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med andelsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Snickarbod

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2028.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nya elstammar 2016 - 2017

Filterrening av vérmesystem 2014 -2018 Service en gang om dret
Bygge av balkonger 2011 -2012

Nya kall-och varmvattenstammar 2000

Nya avloppsstammar 2000 - 2017 Stammar byts successivt

Foreningens ekonomi

Foreningen har i och med bokslutet 2017 bérjat att redovisa enligt K2 regelverket. Detta innebdr att tidigare
redovisningsprinciper till viss del har dndrats och redovisningen kan inte full ut jdmféras med tidigare ar. Byggnadens
varde har nettoredovisats varvid inget ursprungligt anskaffningsvarde finns att utga ifran. Avskrivningarna bygger pa
restvardet 2016.

Styrelsen ska se éver hojning av arsavgifterna.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga ) KapitBeparationer Periodiskt
intakter Avskriv-— yostnader 3%

% ningar A%
18%

underhall
1%

Ovrig drift

0,
19% Taxebundna
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Fastighets- 42%
Arsavgifter avgift

96% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det stora el-renoveringsarbetet med nya trefaskablar avslutades. Samtliga lagenheter har nu trefasledningar.
Kallare och vindar i bada fastigheterna har nya elkablar samt ny LED-belysning. | trapphusen har det mesta av
stigarkablarna klatts in i nya tralador.

En ny elmatningskabel har dragits mellan fastigheterna och medfér nu att vi endast har ett elabonnemang fér
féreningen. Detta medfor inte bara lagre abonnemangskostnader utan ocksa en lagre forsakringspremie for
foreningen.

Det efterféljande malningsarbetet fér elstamsbytet i trapphusen skjuts fram till nastféljande budgetar.
Ersattning for tidigare elstamsbyte betalades ut till 4 medlemmar.

En ny besiktning av sprickorna pa balkongplattorna har utférts av behérig besiktningsman. Sprickorna kan
medfora fukt- eller frostskador ldngre fram. Féreningen har darfér begart in offerter pa kostnader att fylla igen
skadorna med lampligt medel.

Samtliga férrad i kallarna ar uppmarkta efter vilka lagenheter de tillhér. Lagenhetsférteckningen géller i detta
fall.

Tva styrelseledamoter, Marcus Larsson och Thomas Lundberg flyttade frén féreningen under aret. Dessa har
ersatts av Karl Larsson och Anna Jarnegren.

Ny tvattmaskin kdptes in till gardshusets tvattstuga. Den ar energisnalare och tystare.

Nytt tradgardsmdéblemang, Grythyttan, inhandlades till garden.

Ny grovdammsugare kdptes in till féreningen. Teckningslista finns i snickarforradet.

Nya medlemmar hélsas valkomna till féreningen, Magnus och Cecilie, Felix och Sanna, Hannes och Susanne,
Kristian och Sara med familjer.

Nya ansvariga och sammankallande for arbetsgrupperna ar Anders och Lisa. Dessa ansvarar fér Reparations-
respektive Tradgardsgruppen.

Var arliga gardsfest holls under september manad och bérjade med férdrinkar och tilltugg hemma hos
styrelsemedlemmarna. Dérefter fortsatte festligheterna med mat och dryck i porthuset.

Nagra medlemmar passade pa att ordna gardsloppis samtidigt som “Knutskalaset” den 2 september. En hel del
folk kom och fyndade.

Var- och hoststddningsdagarna har hallits med stor uppslutning.

Extra foreningsstamma holls 20 december angdende féreningen skulle teckna ett gruppavtal fér bredband via
ComHem. Stdmman besl6t att teckna ett sddant avtal och det borjar gélla under april 2018.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 25

Tillkommande medlemmar: 8
Avgadende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 25

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 315 337
Lan/m2 bostadsrattsyta 803 811
Elkostnad/m?2 totalyta 23 34
Varmekostnad/m?2 totalyta 93 124
Vattenkostnad/m? totalyta 26 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 14 9
Soliditet (%) 25 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) -58 20
Nettoomsattning (tkr) 436 466
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 383 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Reservfond 39 396 0 0 39 396
Fond for yttre underhall 525 841 152 000 0 373 841
S:a bundet eget kapital 565 237 152 000 0 413 237
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -126 135 -152 000 19 798 6 067
Arets resultat -58 145 -58 145 -19 798 19 798
S:a ansamlad forlust -184 280 -210 145 0 25 865
S:a eget kapital 380 956 -58 145 0 439 102
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -58 145
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 25 865
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -152 000
summa balanserat resultat -184 280
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 56 332
att i ny rakning 6verfors -127 948

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 435 963 465 793
Ovriga rorelseintakter Not 3 19 000 0
Summa rorelseintakter 454 963 465 793
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -352 420 -339 775
Ovriga externa kostnader Not 5 -49 607 -12 131
Avskrivning av materiella Not 6 -91 782 -81 339
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -493 809 -433 245
RORELSERESULTAT -38 846 32548
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 61
Rantekostnader och liknande resultatposter -19 299 -12 811
Summa finansiella poster -19 299 -12 750
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -58 145 19 798
ARETS RESULTAT -58 145 19 798
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 881 146 860 128
Maskiner och inventarier Not 8 345 459 375 879
Summa materiella anldggningstillgangar 1226 605 1236 007
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1226 605 1236 007
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 11073 86 140
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 0 33644
intakter

Summa kortfristiga fordringar 11 073 119 784
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 291 484 327 426
Summa kassa och bank 291484 327 426
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 302 557 447 210
SUMMA TILLGANGAR 1529 162 1683 217
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Reservfond 39396 39 396
Fond for yttre underhall Not 11 525 841 373 841
Summa bundet eget kapital 565 237 413 237
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -126 135 6 067
Avrets resultat -58 145 19 798
Summa fritt eget kapital -184 280 25 865
SUMMA EGET KAPITAL 380 956 439 102
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 0 1121927
Summa langfristiga skulder 0 1121927
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 1110944 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 0 30 352
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 37 262 91 836
intakter

Summa kortfristiga skulder 1148 206 122 188
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1529 162 1683 217
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar kommer fortsattningsvis skrivas av med,
byggnad 4 procent av det restvarde som fanns upptaget 2016 vilket innebér en
avskrivning pa 25 ar vilket ar den beraknade nyttjandeperioden. Inventarier har
justerats och bruttoredovisas fran och med 2017. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader* 25 ar 25 ar
Inventarier 5-10 ar 10 ar
*Byggnadens varde har nettoredovisats
varvid inget ursprungligt anskaffningsvarde
finns att utga ifran. Avskrivningarna bygger
pa restvardet 2016.
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 435 963 465 793
435 963 465 793
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 19 000 0
19 000 0
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Gard 6 997 7952
Forbrukningsmateriel 3261 0
10 258 7 952
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 13389
Tvattstuga 898 0
VVS 7 100 0
Skador/klotter/skadegorelse 6 250 0
14 248 13 389
Periodiskt underhall
Tvattstuga 32 238 0
Entré/trapphus 2 085 0
VVS 4750 0
Varmeanlaggning 17 259 0
56 332 0
Taxebundna kostnader
El 32 233 47 495
Varme 128 967 171544
Vatten 35522 36 587
Sophamtning/renhalining 20 121 21325
216 843 276 951
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21074 24 522
Kabel-TV 15 255 0
36 329 24 522
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 18 410 16 961
TOTALT DRIFTKOSTNADER 352 420 339 775
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 4761 3221
Foreningskostnader 6 509 0
Administration 3166 8910
Korttidsinventarier 11213 0
Konsultarvode 3188 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 080 0
Ovriga driftskostnader 16 690 0
49 607 12 131
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 41 685 37610
Inventarier 50 097 43729
91 782 81339
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Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 860 128 860 128
Nyanskaffningar 101 880 0
Utgaende anskaffningsvarde 962 008 860 128
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Arets avskrivningar enligt plan -41 685 -37 610
Utgaende avskrivning enligt plan -41 685 -37 610
Planenligt restvarde vid arets slut 881 146 860 128
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 800 000 8 800 000
Taxeringsvarde mark 6 400 000 6 400 000
15 200 000 15 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 15 200 000 15 200 000
15 200 000 15 200 000
Not 8  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 375 879 375879
Nyanskaffningar 110 820 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 486 699 375 879
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -50 097 -43 729
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -50 097 -43 729
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 436 602 332 150
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto -145 16 961
Skattefordran 11218 69 179
11 073 86 140
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader 0 33644
0 33 644
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 373 841 373 841
Reservering enligt stadgar 152 000 0
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 525 841 373 841
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 g
Stadshypotek 1,400 % 912 944 922 356 2018-01-04
Stadshypotek 1,400 % 198 000 199 571 2018-01-14
Summa skulder till kreditinstitut 1110 944 1121927
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 110944 0
0 1121927
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 053 884 kr.
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 3645 0
Avgifter och hyror 33617 41103
Upplupna kostnader 0 50 733
37 262 91 836
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Foreningen har tecknat ett gruppavtal gallande bredband 100/10 via Comhem.

Avtalet bérjar galla 1 april 2018.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2018

Joakim Wahlgvist
Ordférande

Anna Jarnegren
Kassor

Karl Larsson
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den

Douglas Frisk

Intern revisor

Caroline Blaszczyk Johansson
Sekreterare

Jérgen Haraldsson
Ledamot

/ 2018
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