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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Rullen 1, 769607-2649, far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-06-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-02-14 och nuvarande stadgar registrerades 2001-06-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Anna Sj6éberg Ledamot 2019
Anna Wallgren Ledamot 2019
Dennis Jarl Ledamot 2019

Ordinarie revisorer
Gustav Sj6berg Foreningsvald revisor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager byggnaden Spolen 2 i Stockholms kommun som &r upplaten med tomtratt.
Byggnaden har 12 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppfoérd 1944. Fastigheten ar belagen pa
Mejselvagen 39 & 41.

Foreningen upplater 12 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok

4 8

Total tomtarea: 765 kvm
Total bostadsarea: 480 kvm
Total lokalarea: 40 kvm

Fastigheten &r fullvardesfoérsékrad i Trygg Hansa.

| forsékringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen dock ej kollektivt bostadsréattstillagg for
medlemmarna
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Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har foljande vésentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Rent Hemma i Sverige AB Stadavtal

EON El-avtal avseende volym
Nomor Skadedjursbek@&mpning
Veolia Recycling Avfallshantering

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 58 624 kr och planerat underhall fér
617 037 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2017-11-01 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 199 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 383 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av
varmesystem, tappvattenledningar och balkonger.

Vasentliga handelser under aret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 7 mars 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juni 2014 da avgifterna héjdes med 10 %.

Overlatelser
Under 2018 har 2 dverlatelser av bostadsrétter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 0 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 15 medlemmar.
3 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 16 medlemmar.
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Flerarsoversikt
Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr)

2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 471 468 453 443
Resultat efter finansiella poster -572 46 32 -83
Férandring av underhallsfond -202 19 19 18
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -330 76 62 -52
Soliditet % 49 53 53 53
Arsavgift for bostadsréatter, kr / kvm 835 835 835 835
Driftskostnad, kr / kvm 449 459 408 348
Ranta, kr / kvm 88 82 82 106
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 383 36 36 34
Lan, kr/kvm 7 500 7 500 7 500 7 500
Snittrénta (%) 1,18 1,09 1,14 1,49

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat Resultat

Vid arets bérjan 5757 000 201 642 -1 452 969 46 339

Disposition enligt féreningsstdmma 46 339 -46 339
Avsattning till underhallsfond 199 000 -199 000
lanspraktagande av underhallsfond -400 642 400 642

Arets resultat -572 204

Vid arets slut 5757 000 - -1 204 988 -572 204

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 406 630
Arets resultat fére fondférandring -572 204
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -199 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 400 642
Summa éver/underskott -1777 192

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -1 777 192

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 1 466 572 466 572
Ovriga rorelseintakter 2 4784 1 491
Summa rorelseintéakter 471 356 468 063
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -909 245 -258 437
Ovriga externa kostnader 6 -45 073 -71 313
Personalkostnader 7 -3310 -1 277
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -40 108 -48 125
Summa rorelsekostnader -997 736 -379 152
Roérelseresultat -526 380 88 911
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 50 71
Réantekostnader och liknande resultatposter -45 874 -42 643
Summa finansiella poster -45 824 -42 572
Resultat efter finansiella poster -572 204 46 339

Arets resultat -572 204 46 339
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 7 460 046 7 500 154
Inventarier, maskiner och installationer 10 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 460 046 7 500 154
Summa anldggningstillgangar 7 460 046 7 500 154

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 15290 11 202
Summa kortfristiga fordringar 15293 11 203
Kassa och bank 12 657 253 1040 929
Summa omsittningstillgangar 672 546 1052 132

SUMMA TILLGANGAR 8 132 592 8 552 286




Brf Rullen 1
769607-2649

Balansrakning

6(14)

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5757 000 5757 000
Underhallsfond - 201 642
Summa bundet eget kapital 5757 000 5958 642
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 204 988 -1 452 969
Arets resultat -572 204 46 339
Summa fritt eget kapital -1777 192 -1 406 630
Summa eget kapital 3979 808 4552 012
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 3900 000 3 900 000
Summa langfristiga skulder 3900 000 3900 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 202 131 17 370
Skatteskulder 1517 19 786
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 49 136 63 118
Summa kortfristiga skulder 252 784 100 274
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 132 592 8 552 286
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Kassaflodesanalys
2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -526 380 88 911
Avskrivningar 40 108 48 125
-486 272 137 036
Erhallen ranta 50 71
Erlagd ranta -45 874 -42 643
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -532 096 94 464

fére férandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

C:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -4 090 -2 917
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 152 510 1129
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -383 676 92 676

Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassaflode -383 676 92 676
Likvida medel vid arets borjan 1040 929 948 253
Likvida medel vid arets slut 657 253 1 040 929

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foéreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 200 ar
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 400 572 400 572
Hyror lokaler 66 000 66 000
Summa 466 572 466 572
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Overlatelseavgifter 2276 -
Ovriga intakter 2508 1 491
Summa 4784 1 491
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5175 8 251
VA & sanitet, installationer 29 045 11 369
Varme, installationer 14 341 -
Ventilation, installationer 10 063 -
Summa 58 624 19 620
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Huskropp, fonster 617 037 -
Summa 617 037 -
Not 5 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 18 914 21 520
Stadning 12 092 9634
Forbrukningsmaterial - 17 729
El 123 404 105 107
Vatten och avlopp 20 253 19 355
Avfallshantering 22 628 18 892
Fastighetsférsékring 3427 2781
Systematiskt brandskyddsarbete 1766 6 375
Tomtréattsavgélder 31100 31100
Internet - 6 324
Summa 233 584 238 817
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar - 650
Kostnader for transportmedel - 90
Kontorsmateriel och trycksaker 2889 -
Tele och post 210 -
Forvaltningskostnader 41 351 39 028
Bankkostnader 284 295
Ovriga externa tjanster 339 31250
Summa 45 073 71 313

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 799 3 996
Foreningsvald revisor - 999
Summa 799 4 995
Sociala avgifter 2 511 -3718
Summa 3310 1277
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 40 108 40 108
Inventarier, maskiner och installationer - 8017
Summa 40108 48 125
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Not 9 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 8 084 414 8 084 414
. 8 084 414 8 084 414
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 8 084 414 8 084 414
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -584 260 -544 152
. -584 260 -544 152
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -40 108 -40 108
-40 108 -40 108
Utgaende avskrivningar -624 368 -584 260
Redovisat varde 7 460 046 7 500 154
Varav
Byggnader 7 460 046 7 500 154
Taxeringsvarden
Bostader 6 023 000 6 023 000
Lokaler 287 000 287 000
Totalt taxeringsvérde 6 310 000 6 310 000
Varav byggnader 3790 000 3790 000



Brf Rullen 1
769607-2649

Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

12(14)

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 73 029 73 029
73 029 73 029
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 73 029 73 029
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -73 029 -65012
-73 029 -65 012
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -8 017
- -8 017
Utgaende avskrivningar -73 029 -73 029
Redovisat varde - -
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsakring - 3427
Ovriga férutbetalda kostnader 15 290 7775
15 290 11 202
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 657 253 1040 929
657 253 1040 929
Not 13 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 3900 000 3 900 000
3900 000 3900 000
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2018-12-31 2017-12-31

Fastighetslan 3900 000 3900 000
Summa 3900 000 3900 000
Laneinstitut Réanta Roérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,09 % 201222 1 900 000 - 1 900 000
Swedbank 1,09 % 201222 700 000 - 700 000
Swedbank 1,09 % 201222 1 000 000 - 1 000 000
Swedbank 1,09 % 201222 300 000 - 300 000
3900 000 - 3900 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsétts
vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrékning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter - 10 190
Upplupna réntekostnader 6 500 6 104
Forutbetalda intakter 27 615 29 461
Upplupna driftskostnader - 17 363
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 021 -

49 136 63 118

Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 3900 293 3900 293
Summa stéllda sékerheter 3900 293 3900 293
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2019 - -

Anna Sjéberg

Dennis Jarl

Min revisionsberattelse har [Amnats 2019 -

Gustav Sj6berg
Foéreningsrevisor

Anna Wallgren
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