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Brf Kvarnberget i Stockholm
769604-7161 sid 1(13)

Styrelsen fdr Bostadsrattsf6reningen Kvarnberget i Stockholm (769604-7161)far harmed
avge Arsredovisning fOr rekenskapsaret 2020-0'1 -01-2020-12-31 .

FORVALTNTNGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten
F6reningen har till endamal att fremja medlemmarnas ekonomiska intresse genom aft i

f6reningens hus upplAta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning

Bostadsrettsf6reningen registrerades 1999-08-30. F0reningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-12-04 och nuvarande stadgar registrerades 201 8-08-22 hos
Bolagsverket. Senaste energideklaration gjordes 2020.

Foreningen ar ett privatbostadsf6retag enligt inkomstskattelagen

Foreningen ager fastigheten Nederland Mindre 19 i Stockholms kommun omfattande
adresserna Maria Prastgardsgata 1A-D. Fastigheten byggdes Ar 1925. Marken innehas med
Sganderatt. I nedanst6ende tabell specificeras innehavet:

Antal
67
3

tt

Gunnar Andersson
Jesper Bedinger
Maria Ekgren
Anna Hansson
Mattias Tegn6r
Erik Westerlund

lagenheter, bostadsratt
ldgenheter, hyresrtitt
lokaler, bostadsriitt
lokaler, hyresrdtt

4546 kvm totalt
"163 kvm totalt
0
0

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Brandkontoret. I forsiikringen ingAr momenten
styrelseansvar samt f6rsiikring mot ohyra. Fdrsdkringen har inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma h0lls 2020-05-05. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

F6reningens firma tecknas av tvi av de ordinarie ledamdterna if6rening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollforda sammantraden.
Revisor har varit Caroline Stahlberg, auktoriserad revisor.

Valberedningen har utgjo(s av Staffan Backman och Johan Broander.
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Brf Kvarnberget i Stockholm
769604- 7't 61

Genomfdrda strirre underhills- och investeringsitgdrder 6ver iren

Ar Atoard

sid 2(13)

2019
2018
2016-17
2015-16
2016
2015

Stambyte, samtliga stammar
Omm6lning ytterfdnster i syd och vaste age
Renovering av ytterportar
Trapphusrenovering
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Ny entr6gird, renovering B-girden

Under 2019 byttes fastighetens stammar. Avgifterna hojdes dir med 5 procent i b6rjan av
2019 och med ytterligare 5 procent vid det irets slut. lnga ytterligare avgiftsh6jningar har
skett under 2020 eller dr planerade f6r den narmaste framtiden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsiret sildes en av foreningens hyresligenheter som dA dvergick till en
bostadsratt. F6rseljningen inbringade 3 480 000 kr till fdreningen. VerksamhetsAret var i

ovrigt ganska ordiniirt. Foreningens inkomster och utgifter avvek p6 de flesta poster inte
markbart frAn vad som budgeterats. Ett undantag utg6rs av sophanteringen ddr en
omfattande taxehdjning av tidigare leverantdr medforde h6gre kostnader an budgeterat.
Fdreningen har i samband med detta bytt leverantor av sophanteringen. Under 2020
genomfdrdes aven en lagstadgad energideklaration.

Medlemsinformation
Under Aret har I lagenhetsOverl5telser skett, varav en overlAtelse avser en omvandling fran
hyresratt till bostadsratt. Vid arets slut hade f6reningen 94 st medlemmar. Fyra ldgenheter
var under delar av iret uthyrda i andra hand.

Ftirvaltning
Den ekonomiska f6rvaltningen har sk6tts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB. Den
tekniska forvaltningen har skdtts av FT Drift.
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Brf Kvarnberget i Stockholm
769604-7161

Ekonomi

FlerArsdversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Ffuendringar i eget kapital

Medlems
-,nsatser

sid 3(13)

2020
3 158
-278
73,8

2019
2982
-18 913
71,7

2018
2 859
-785
93

2017
2862
-288
91

upp-
Btelse-

Fond for
yttre

undehe
Balansent Arets

resunat rcsultat Summa
Belopp d
arets ingang 72050786 23 812 876 1884637 -14 18s016-18912526 646507s6

Rasultatdisp.silion enl

ldleningss,enman

Reservering till fond
fdr yttre underhall -1 359 000 1 359 000

Balanseras i ny
rekning -18 912 527 18 912 526

NyupplAtelse
under aret 606 336 2 873 664 3 480 000

-277 515Arets resultat -277 515

Belopp vld
arets utgeng 72657 122 26686 540 525 637 31 738 543 -?77 515 67853241

Summa arets ingang: 64 650 756
Summa Arets utging: 67 853 241
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Brf Kvarnberget i Stockholm
769604-7161 sid 4( l3)

E etopp t xr
Fdrslag ti resultatdisposlfon

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsettning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning

Summa

-31 738 543
-277 515

-32 016 058

441 000
-17 000

-32 440 058

-32 0t5 058

'Reservering for yttre underhill: bokforingsmassig transaktion som varje ar motsvarar 0,39/o av taxeringsvdrdet.
'-Uttag ur yttre fond: medel bokade f0r underh6ll under 2020.

Ytterligare upplysningar vad betrdffar f6reningens resultat och stdllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillh6rande tillaggsupplysningar.
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Brf Kvarnberget i Stockholm
769604-7'161

Resultatrikning

5(13)

Belopp i kr Not 2020-01-01-
2020-12-31

2019-01-01-
2019-12-31

Rtirelseintek/€r
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintiikter
Summa rOrelseintakter

Riirelseresultat

Finansiella poster
ovriga ranteintekter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat f6re skatt

Arets resultat

2 3 158 304
41 833

2 982 373

3 200 137 2 982 373

-20 922 367
-25 302

-103 015
-630 900

-3 190 757 -21 681 5U

I 380 -18 699 211

3
4

-2 394 348
-68 410
-86 737

-641 262

8 0'r4
-294 909

109
-213 424

-286 895 -213 315

-277 515 -18 912 526

-277 515 -18 912 526

-277 515 -18 912 526

Rarelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa r<irelsekostnader
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Brf Kvarnberget i Stockholm

Balansrdkning

6(13)

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

AnlSggningstillgirngar

Materiel|a anleggningsti gengar
Byggnader och mark
lnventarier, maskiner och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

OmsSttningstillgirngar

Ko ftfri sti ga f ord ri ng a r
Kundfordringar
Ovriga fordringar
FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6
7

85 712 066
710 012

86 298 890
578 266

86422078 86 877 156

86422078 86 877 1s6

'14 905
62 875
78 602

2 875
62 876
87 768

8

156 382 '153 519

5 343 339 3 129 341

5 343 339 3 129 341

5 499 721 3 282 860

91 921 799 90 160 016
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Brf Kvarnberget i Stockholm
769604-7161
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Balansrdkning
Belopp i kr Nol 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OGH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fdr yttre underhAll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lengfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av lSngfr skuld
Leverant0rsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

99 343 662
525 637

99 869 299 97 748 299

95 863 662
1 884 637

-32 016 058 -33 097 542

67 853 241 64 650 757

'11 000 000 23 800 000
11 000 000 23 800 000

-31 738 543
-277 515

-'14 185 016
-18 9',t2 526

380 291
1 240

800
1 326 928

1 3 068 558 1 709 259

91 921 799 90 '160 016

9
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12 400 000
244 578

4 880
6112

412 988
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Brf Kvarnberget i Stockholm
769604-7161

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

AllmAnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen er uppraftad ienlighet med irsredovisningslagen och BFNAR 2O'16:10
Bokfdringsnamndens allmdnna rAd om Arsredovisning i mindre fdretag (K2).
Om inte annat framgAr 6r viirderingsprinciperna ofdrandrade i jdmfOrelse med fdregaende er.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belOper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsfdreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten er skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inle avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgingar
Materiella anleggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (fciregAende Ar inom parantes)

8(13)

A
Byggnad
Ombyggnad
Elanslutning, lassystem
Maskiner /inv
lnstallationer
Markanlaggning

avskr / er

(108 e0
(108 a0
(20vo)
(10o/o)

(s%)

e0
(108 r)

6vriga tillgingar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsverde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vdrderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga verdet.

Fond f<ir yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsaltning enligt plan och
ianspraktagande for genomfdrda Stgiirder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhAllskostnader redovisas i resultatriikningen inom Arets resultat.

w

108 ar
108 ar
20%
10%
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Brf Kvarnberget i Stockholm
76S604-7'161

2020

9(13)

2019

Noter till Resultatrikning

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror
0verlAtelse- och pantsattningsavgifter
6vriga hyresintiikter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel
Stadning
Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgerdsskotsel
SndKiining
Sotning
Reparationer
EI

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fdrsakringspremie
Fastighetsavgift bostader
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/lT
Forvaltningsarvode ekonomi
Panter och ovedatelser
Juridiska atgarder
Ovriga externa tjanster

Underhall
Stambyte
Fonster

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

Not4 6vriga externa kostnader

Porto
Meklararvode
Konsultarvode
Revisionsarvode

Summa

2 392 967
580 108

I 298

3158 304 2982373

100 661
99 231
16 100
50 150

6 250

222 977
349 341
676 533
110 947
282 356

55 389
100 030

15 909
108 430
113 072
23 059
30 300
15 650

2 376 385

17 963

2 272 676

18 649 691

17 963 18 649 691

3 905
39 067

7 438
18 000

4177

4 875
16 2s0

25 302

{

q

68 410
e9

2 5?5 901
603 076

16 795
12 532

65 772
90 786
12 980
I339

'17 500
2097

308 820
399 547
7'l 'l 668
105 673
133 622
54 556
96 390
I870

'108 43s
105 649

I300
'17 500
13 172

2394348 20 922367



Brf Kvarnberget i Stockholm
769604-71 6'l

Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020

10(13)

2019

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Frireningen har ilikhet med foregaende ar inte haft nagon anstiilld personal

Noter till Balansrikning

Not 6 Byggnader och mark

66 000
20 737

80 000
23 015

86 737 103 015

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

-Byggnad
-Ombyggnad
-Mark
-Markanlaggning

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid erets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

42634 460
15 643 343
34 882 740

1 777 724

42634 460
15 643 343
34 882 740

1 777 724

94938267 94 938 267

-8 639 377
-586 824

-8 052 553
-586 824

-9226201 -8 639 377

85 712 066 86 298 890

45 000 000
102 000 000

45 000 000
102 000 000

147 000 000 147 000 000

147 000 000 147 000 000

147 000 000 147 000 000

(
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Brf Kvarnberget i Stockholm
769604-7'161

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

11(13)

2020-12-31 2019-12-31

Ackrmulerade a ns kaffn in g sva rd e n

-Maskiner
-lnventarier
-Byggnadsinventarier
-lnstallationer

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid irets slut

Not 8 Kassa och bank

SBAB
SBAB placeringskonto
Avrtikningskonto Fastighetsagarna

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lanegivare
Konveiering/
Slutbetalning Renh

310 125
71 025

478 904
286 890

1 333 128 1 146 944

-568 678
-54 438

-527 590
41 088

-623 116 -568 678

710 012 578 266

1 001 107
3 000 000
1 342 232 3 129 341

Skuldbelopp
2020-12-31

5 343 339 3'.129 341

Skuldbelopp
2019-12-31

Stadhypotek
Stadhypotek
Stadhypotek
Stadhypotek

2021-O9-O1

2021-06-01
2024-06-01
2027 -06-0'l

1 ,34yo
0,89%
I ,150/,
1 ,640/"

6 000 000
6 000 000
6 000 000
5 400 000

23 400 000

1 1 000 000
12 400 000

23 800 000

Varav l6ngfristig del
Varav kortfrisig del inkl. planerad amortering

23 400 000

Fdreningens lSngfristiga lAn bestAr av lan med villkorsandring efler liingre tid iin ett dr
Fcireningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett Ar

&

(

f,4

393 184
71 025

478 904
390 015

6 000 000
6 000 000
6 000 000
5 800 000
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769604-7161
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2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Stdllda siikerheter

Panter och dermed jemfdrliga sAkerheter som
har stdllts fbr egna skulder och avsefiningar

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Not 12 Visentliga hiindelser efter rakenskapserets slut

24 000 000 24 000 000

24 000 000 24 000 000

lnga lnga

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intratfat.

4
N

6vriga noter

Not 1 1 Eventualfiirpliktelser

Ovriga eventualf6rpliktelser

Summa eventualf6rpliktelser

6eu
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Stockholm 2021 -O\- A+
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er

AS

Erik Westerlun

r Ekgren

Anna Hansson

Min revisionsberattelse har lamnats 2021 - C)Ll- I L'/

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor
lslinge Revision AB

Underskrifter
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Si tolkar du irsredovisningen
En bostadsrettsforening ska varje er uppratta en
Srsredovisning. Arsredovisningen bestAr i regel av
en fdrvaltningsberdttelse, fiiljd av resultatrakning,
balansrekning, noter och revisionsberdttelse.

Att fOrste alla begrepp som anvands i en ersredo-
visning er ingen latt uppgift. Derfor forklarar vi har
Arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

F6rvaltni ngsberittelse
I fdrvahningsberattelsen i nforrnerar styrelsen om
de hdndelser som har varit av betydelse under
det gengna rakenskapsdret. Det kan handla om
allt frAn utfdrda och planerade underhallsarbeten
till med lemsf<jriind rin gar. Styrelsen lemnar aven
fdrslag till resuftatdisposition, dvs. hur erets vinst
eller f0rlust ska hanteras.

Utover detta redovisas f breningens nyckeltal i f dr-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gOr det rnojligt att
fdl.ia och analysera foreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal er nettoornsettning, re-
suttat efter finansiella poster och soliditet.

Nettoon$efining visar fdreningens huvudsak-
lrga verksamhetsinteKer.
Resultat efier finansiella posler visar resulta-

tet efter ranteintakter och rentekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av fdreningens
tillg5ngar som linansieras med eget kapital.
Resten flnansieras med lan.

Resultatrtikning
Resultatrdkningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsAret. Om intaKerna
har varit store en kostnaderna uppstar ett Over-
skott. Har kostnaderna varit stdrre en intakterna
uppstAr ist6llet ett underskott.

lnHktet i en bostadsraftsforening bestAr till
storsta delen av medlemmarnas 6rsavgifter och
eventuella hyresi aker for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.
Koshader i en bostadsransforening bestdr till
stdrsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sisom el, vatten och fastig-
hetss ktitse l.

Avskivningar ar kostnader som motsvarar
verdeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gdrs fdr att
fordela kostnader pi flera 5r.
Rdnteinaktet visar are$ intaKer pA likvida
medel.
Riintekostnader visar arets kostnader fdr for-
eningens l6n.

\
l
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Balansr{kning
Balansrakningen visar fcireningens tillgdngar och
skulder pA bokslutsdagen.

TillgAngar delas upp i anliiggnings- och ornsett-
ningstillgangar.

Anlliggningstillgdngar ar avsedda fcir l6ng-
varigt bruk. Den enskitt stdrsta tillgengen ar
foreningens fastighet. Det bokf<irda verdet 5r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvdrdet.
OnEefiningstillgdngar dr alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit r5knas t.ex. fdreningens kassa, banKill-
gAngar och upplupna intaKer, dvs. intaKer
som hdr till rekenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Ldngfristrga skuldet et ldn med l<iptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lAn.
Koftfrisb:ga skulder * t.ex. kommande Ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rekenskapsaret men som ennu inte har
fakturerats eller betalats.

Panter och eventualfdrpliktelser
- Staillda panter avse/" de pantbrev som har

lemnats som sakerhet fdr fdreningens lan. I

taK med att ldn amorteras kan pantbrev eter-
lamnas eller nybelanas.

- Eventualft;rplikelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som fdreningen har atagit sig.

Revisionsbertttelse
FOreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skiver den revisions-
berettelse som biltiggs Srsredovisningen.

Skulder delas upp i liing- och koffristiga skulder.

l
l
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Eget kapital ftirdelas i bundet och fritt eget kapital.

- Bundet eget kapftal er de insatser och uppl6-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhelbfond.

- Filt eget kapttal er fdreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och fdrluster.

Noter - till{ggsupplysningar
Notena lbtklarct och utvecklar postema i resul-
tat- och balansrakningen och ger dermed en bett-
re bild av fdreningens ekonomiska stdllning.
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Revisionsberiittelse

Till fiireningsstiimman i BrI'Kvarnberget i Stockholm
Org.nr 769604-7161

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utltirt en revision av irsredovisningen liir Brf Kvamberget i Stockholm ftr riikenskapsriret 2020.

Enlig min uppfaftning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av ltireningens finansiella stiillning per den 2 iZO-iZ-zt ocf, au des.
finansiella resultat Iiir eret enligt arsredovisningilagen. Fdrvaltningsberittelsen iir ftirenlig med
irsredovisningens d,vriga delar.

Jag tillstyrker diirftir att l?rreningsstamman faststeller resultatriikningen och balansriikningen liir ftireningen.

Grund fir attalanden
Jag har utfiirt revisionen enliS Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnitlet Revisorns ansvar. Jager oberoende i
fttrhtllande till ftireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enliS dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis j ag har inhamtat ar tillriickliga och iindamilsenliga som grund fi)r mina
uttalanden.

Slyrelsens ansvar
Det er styrelsen som har ansvaret lor att Arsredovisningen upprAttas och att den ger en riittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Sg,relsen ansvarar aven ftir den interna kontroll som de beddmer iir n<idv[ndig ftir att
uppriitta en irsredovisning som inte innehiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar slnelsen liir bedOmningen av fdreningens ft)rmiga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, n2ir sA iir tilliimpligt, om ftirhillanden som kan piverka fbrmAgan att
fortsiitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas
dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvat
Mina mil iir att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehiller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att lemna en

revisionsberiittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig siikerhet iir en h6g grad av siikerheg men iir ingen
garanti liir att en revision som utliirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en viisentlig felaktighet om en sfldan finns. Felaktigheter kan uppsta pA grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan Iiirviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enliS ISA anviinderjag professionellt omd<ime och har en professionellt skeptisk
instZillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6merjag riskema ftir v?isentliga felakrigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pi oegentligheter eller misstag, utformar och utftir granskningsetgarder bland annat utifran dessa risker och

inh2lmtar revisionsbevis som iir tillriickliga och iindamilsenliga ltir att utgdra en grund fiir mina uttalanden.
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Risken fiir att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till ftiljd av oegentligheter iir hdgre iin ltir en viisentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, ftirfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller Asidosiittande av intem kontroll.

- skaffar jag mig en ftirstAelse av den del av ftireningens intema kontroll som har betydelse liir min revision
ftir att utforma granskningsAtgiirder som iir liimpliga med hiinsyn till omstiindighetem4 men inte lor att
uttala mig om effektiviteten i den intema kontrollen.

- utviirderarjag liimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten istyrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drarjag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av ELrsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon viisentlig oslkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller ftirhillanden som kan leda till
betydande tvivel om ftireningens ftimega att fodsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig os?ikerhetsfaktor, miste jag i revisionsber?ittelsen fiista uppmiirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar iir otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet ftir revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller ltirhillanden gdra att en ftirening inte
llngre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderarjag den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i fr.rsredovisningen, d?iribland
upplysningarna, och om irsredovisningen iterger de underliggande transaktionema och h?indelserna pi ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten ftir den. Jag mAste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de

eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden
Utriver min revision av fu:sredovisningen harjag iiven utlijrt en revision av styrelsens fiirvaltning ftir Brf
Kvamberget i Stockholm {tir riikenskapsdLret 2020 samt av ftirslaget till dispositioner betriiffande
lbreningens vinst eller {tirlust.

Jag tillstyrker att ftreningsstamman behandlar liirlusten enligt {iirslaget i ftirvaltningsberiittelsen och

beviljar styrelsens ledam6ter ansvarsfrihet ftir riikenskapsiret.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret ftir ftirslaget till dispositioner betriiffande ftireningens vinst eller lijrlust.

Vid ftirsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen iir ftirsvarlig med

hitnsyn till de krav som ltireningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pi storleken av

ftireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i 6rrig1.

Sffrelsen ansvarar {tir ftireningens organisation och {iirvaltningen av {iireningens angeliigenheter. Detta

innefattar bland annat att fortl<ipande beddma ltireningens ekonomiska situation och att tillse att lbreningens
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Grund fi)r uttalanden
Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Reylsorn s ansvar. Jag iir oberoende i forhillande till frireningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som grund lor mina

uttalanden.
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organisation iir utformad si att bokliiringen, medelsfiirvaltningen och ft)reningens ekonomiska
angeliigenheter i iivrigt kontrolleras pe ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betreffande revisionen av fiirvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhZimta
revisionsbevis Iiir att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om niLgon styrelseledamot i nAgot
viisentligt avseende:

- loretagit nigon itgiird eller gjort sig skyldig till nigon ftirsummelse som kan Itiranleda
ers?ift ningsskyldighet mot liireningen, eller

- pe negot annat siitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska
ltireningar, rirsredovisningslagen eller stadgama.

Mifi mel betraffande revisionen av lbrslaget till dispositioner av fbreningens vinst eller ftrlust, och dZirmed
mitt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om Itirslaget iir fiirenligt med
bostadsriitts lagen.

Rimlig siikerhet iir en hrig grad av sakerhet, men ingen garanti ftir att en revision som ut{iirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptAcka etgArder eller ftirsummelser som kan ftiranleda
ersiittningsskyldighet mot {iireningen, eller att ett liirslag till dispositioner av {iireningens vinst eller ltjrlust
inte iir ftirenligt med bostadsritttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinderjag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av liirvaltningen och liirslaget till
dispositioner av ftireningens vinst eller ftirlust grundar sig friimst pt revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande gransknings6tgiirder som ut{brs baseras pi min professionella bed<imning med utgengspunkt i
risk och vZisentlighet. Det innebZir attjag fokuserar granskningen pi sidana itgiirder, omriden och
ftjrhtllanden som 2ir viisentliga ltir verksamheten och dit avsteg och dvertrzidelser skulle ha siirskild
betydelse Iiir {tireningens situation. Jag gir igenom och pnivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgiirder och andra {tirhillanden som ar relevanta Iiir mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag fiir mitt
uttalande om styrelsens ftirslag till dispositioner betrdffande ftireningens vinst eller ltirlust harjag granskat

om ftirslaget iir ftirenligt med bostadsriittslagen.

Liding0 den 14 april 2021

Caroline Stihlberg
Auktoriserad revisor
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