HSB BRF SKURUSUND
ARSREDOVISNING 2019

HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB:s Bostadsrittsforening Skurusund 1 Nacka

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Foreningens arsstimma halls tisdagen den 16 juni 2020
Kl 19.00 i foreningslokalen i kdllaren pa Beckasinvégen 33.
Lisk, bordsvatten och smorgés serveras.

DAGORDNING
1. Stammans 6ppnande
2. Val av ordforande vid stdimman
3. Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare
4. Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar
5. Faststillande av dagordningen
6. Val av tva justeringsmén tillika rostriknare
7. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
8. Genomgéng av styrelsens arsredovisning
9. Genomgéng av revisorernas beréttelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdakning
11. Beslut i anledning av foreningens resultat
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Fraga om arvoden for ledamoter, revisorer och valberedningen
14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Presentation av HSB-ledamot
17. Beslut om antal revisorer och suppleant
18. Val av revisor och suppleant
19. Beslut om antal ledamoter i valberedningen
20. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
21. Erforderligt val av ombud till distriktsstimma i 13:e distriktet
22. Anmélda fragor
23. Avslutning

Under punkt 22 behandlas motioner som dr inlimnade till styrelsen fore februari
manads utgang enligt foreningens stadgar §15.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Av medlemmar som saméger en
lagenhet far endast en av dem rostrétt. Annan medlem &n juridisk person far utova
sin rostratt genom ombud, genom maka/make, sambo eller medlem i féreningen.
Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakt skall bevittnas av tva personer.
Medlem har dven ritt att medfora bitrdde pa stimman. For den person som kan
komma ifrdga som bitrdde géller samma bestimmelser som fér ombud. Den som
hiftar 1 skuld for oguldna avgifter dger ej rostrétt.

Nacka 1 mars 2020

STYRELSEN.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsforening Skurusund i Nacka med
org. nr 714000-1368 fér hdrmed avgiva redovisning for féreningens
verksamhet under rikenskapséret 2019 01 01 - 2019 12 31.
Foreningen registrerades 1954-01-05

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen dger och forvaltar fastigheten i kv Sickladn 242:1 med adress
Beckasinvigen 33-39 i Nacka kommun. Foreningen har till dndamal att fréimja
medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229 ).

Av foreningens 80 bostadsldgenheter uppléts samtliga med bostadsratt.
Av foreningens 4 lokaler upplits 3 med hyresritt.

Foreningen hyr ut 15 parkeringsplatser med el-uttag, (ej laddning )
MEDLEMMAR

Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter,
hade foreningen 100 medlemmar 2019-12-31.
Under 4ret har 12 ligenhetsoverlatelser skett.

STYRELSE

Styrelsen har sedan foregdende ordinarie foreningsstdmma haft foljande
sammansittning:

Charles Mertens Ordftérande

Anne-Marie Traff Vice ordforande

Mattias Pettersson Sekreterare

Britta Blomberg Ledamot

Greger Asserson Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter har varit:

Jonas Klingberg

Helen Bjémberg

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ér Britta
Blomberg och Mattias Pettersson som ordinarie, samt Helen Bjdmberg och Jonas
Klingberg som suppleant;ﬁ
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FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats forutom av styrelsen gemensamt av, Anne-Marie
Tréff, Charles Mertens, Mattias Pettersson och Britta Blomberg tvd i forening.

REVISOR

Revisor har varit Mats Skon vald av foreningen med Lennart Evertsson som
suppleant, samt en revisor hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING

Valberedningen har bestétt av:

Louise Hiittemeier Ordférande, sammankallande
Susanne Bergstrom ~ Ledamot Avgitt i november.
Ulf Garpnell Ledamot

Vakant Ledamot
DISTRIKTSOMBUD

Foreningens ombud vid distriktsstimma for HSB Stockholms 13:e distrikt, har
varit Anne-Marie Traff och Mattias Pettersson som ordinarie, med Britta
Blomberg och Jonas Klingberg som suppleant.

SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstimma hélls den 7 maj. Styrelsen har under &ret haft 11 st
protokollforda sammantriden. Extra foreningsstimma holls den 12 juni, géllande
beslut om stadgefindring for andra ldsningen.

ANSTALLDA

Foreningen har ingen anstilld personal. Fastighetsforvaltning och ekonomi har
genom avtal ombesorjts av HSB Stockholm.

ARVODEN OCH LONER

Arvoden till styrelsen och revisorer har uppgétt till 106100 kr.
Arvoden till valberedningen har uppgétt till 4000 kr.

Erséttning for forlorad arbetsinkomst har inte i nigot fall betalats ut.
FASTIGHETERNA

Byte av vatten- och avloppsstammar &r utford ar 1995,
Fasadrenovering ar utford &r 2004.

Radonmitning &r utford under vintern 2007/2008 utan anmérkning,

Ny métning pagér vintern 2019/2020.
Installation av bergvirme mars 2007.

2%
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PCB inventeringen #r utford i september 2008. Ingen PCB-haltig fog eller
golvmassa enligt forordningen 2007:19 som ska saneras, har hittats i
fastigheterna.

Samtliga stamledningar har hdgtrycksspolats av Ragnsells AB i juni 2017, utan
anmérkning.

Energideklaration ar utford i september 2018. Nista energideklaration ska ske
2028.

Obligatorisk ventilationskontroll ( OVK ) ér utford i november 2018.
Efterkontroll gjordes i maj 2019, efter att nya fonster i ligenheterna var satta.
Ventilationen blev bittre efter fonsterbytet, i de ldgenheter man gjorde
efterkontroll i. Nista OVK senast november 2024.

Fastigheten r fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.

Tresson har fortsatt att laga fasaderna pa hus 33 och hus 37 under viren och
sommaren. Det har varit svért att hitta den rétta fargen/fargnyansen till fasaderna,
d4 den tidigare entreprendren fuskat, och tagit en annan gréfirg éin vad som var
avtalad niir fasaderna renoverades &r 2004. Tresson har ocksa i december, utfort
en del putsarbeten i killlaren och barnvagnsrummet i 33:an. De dterkommer under
vintern 2020 for puts- och mélningsarbete av kallargngarna i 37 och 39.

Under 4ret har vi bytt mangeln i tvittstugan som har gitt sonder. Den var frin ar
1971.

Styrelsen beslutade i december ar 2018, att samtliga fonster skulle bytas i
foreningen under ar 2019, Dalkarlarna AB anlitades att utfora bytet av véra
fonster. Arbetat gick 6ver forviintan med mycket proffsiga entreprendrer. Ménga
boende har @ven uttryckligen kontaktat styrelsen, och meddelat att det blev ett
upplyft for hela foreningen, efter fonsterbytet. Bittre inomhusklimat och tystare
upplever méanga. Styrelsen har lagt upp skotselrdd for de nya fonstren pd hemsidan
och delat ut dem i alla boendes brevlador.

Vi har fortsatt att satsa pa en extra punktinsatts varje ar i foreningen, géllande var
mark. I 4 har Green Garden fatt uppdraget att iordningstélla rabatten utanfor
tvittstugan. Detta utfordes i maj/juni.

Styrelsen beslutade i oktober att borja med att sortera matavfall. Anledningen ar
att vi har fatt in frigor och nskemdl fran boende, géllande detta. Dessutom &r det
langsiktigt hallbart for miljon, samt att véra sophanteringskostnader blir légre.

Sképen till sopkérlen har malats om under sommaren.

I juni bytte en rérmokare ut ett element, som lickte i cykelrummet 1 39:an.
Styrelsen har haft kontakt med en arborist angdende véra trdd, och fatt in underlag
for en tradvardsplan, med bedémning av tillsténden pé triden. De var Gverlag i
god kondition. Dérefter har en del trid i ett forsta steg gallrats ut under hosten.

Vi har bestillt en dversyn av véra tak, och de verkar vara i gott skick, sd nér som

pé lite anslutningar etc. Styrelsen ér glada Gver att vi inte behdver gora nigra stora

oy
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investeringar dir, den ndrmaste tiden. Nér taken behdver gdras om, kan man titta
pé eventuell installation av solceller, och se vad det skulle innebéra.

I november beslutade styrelsen att genomfora en stérre rengérning av alla
avloppsror under &r 2020, dir man med vatten skiir bort allt sediment som bildas i
réren. Vi far ofta gora jourutryckningar, och hoppas nu med forebyggande
underhall, kunna forlidnga livslingden pd avloppsroren. Vi har anlitat foretaget
Avloppsteknik Svenska AB. Information om skdtsel av avloppen har delats ut till
samtliga boende och lagts &ven upp pé hemsidan.

Styrelsen beslutade i november att avveckla den inre underhéllsfonden. Varje
lagenhet kommer att f& motsvarande saldo som var kvar pa fonden, som ett avdrag
i kvartal 1, ar 2020.

Vi har en stor investering kvar att géra inom en snar framtid. Kulvertarna mellan

husen ir inte bytta sedan de grivdes ned ar 1955. Detta arbete gjordes inte vid
stambytet 4r 1995, Det ar darfor det fortfarande kommer rost i vattnet da och da.

UNDERHALLSPLAN
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhéll har upprittats av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsen/foreningsstimmans beslut, om reservering till

eller i ansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning, numera kallad underhéllssyn, genomfordes 13
maj 2019,

Underhéllsplanens syfte dr att séikerstilla att medel finns for det planerade
underhéllet, som behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort
underhdll framgar av resultatrdkningen.

AVGIFTER OCH HYROR

Féreningens arsavgift har hojts med 10 % fran och med 1 april.
FRITIDSVERKSAMHET

Sedvanlig vérstddning har genomforts. Det var en stor uppslutning av medlemmar

som deltog i det vackra varvidret i april. Stiddagen avslutades som vanligt med
pizza och dryck. Det blev ett bra tillfille for foreningens medlemmar att métas.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Nettoomsétining 3524 3287 3287 3265
Rezultat «fier finansiells poster 139 311 361 509
Soliditet $1% 55% 52% 18%

{(Nyckeltal i thr om inte znpat anges)

2015
3245
483
45%

¥
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Forindnng eget kapital

Insatser
Eelopp vid &rets ingfng 157415
Reservenng till fond 2019
Ienspréktagande av fond 2019
Balanserad i ny rikning

Arets resultat
Belopp vid drets shut 157415

Forslag till disposition av arets resulfat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhiilsfond
lanspriktagande av underhéflsfond
Summa till stimmans fédogande

Stimman har att ta stillning till:
Balznseras | ny rékning

Upplitelse-
avgifter
1313030

1313030

1256923
139325
-632 000
538 281

1302829

1302 520
oF

Yitreuh
fond
6213252

632 000
-538 781

5306971

Balanserat
resultat
745 580
632 000
538281
511332

1163204

Arets
resultat
511332

-511332

139 325
136325
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
‘Rorelseintikter _
Nettoomsattning Not 1 3524 333 3286 517
‘Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 226 777 -2 041 863
Ovriga externa kostnader Not 3 -77 461 -86 233
Planerat underhall -538 281 -164 986
Personalkostnader och arvoden Not 4 -140 991 -139 319
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -297 127 -273 413
Summa rirelsekostnader -3 280 637 -2 705 814
'Rorelseresultat 243 696 580 704
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 18 301 26 882
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -122 671 96 253
Summa finansiella poster -104 370 -69 371
Arets resultat 139 325 511 332

L2
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anléggningstifigéngar
Byagnader och mark Not 7 13 125 902 9628 812
P8géende nyanlaggningar Not 8 0 37 314
13 125 902 9 666 126
Finansiella anldggningstifigdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 13 126 402 9 666 626
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1628 21 540
Avrakningskonto HSB Stockholm 678 757 285 047
QOvriga fordringar Not 10 9580 9 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 155 340 151 380
845 305 467 547
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 6 100 000
Summa omsattningstillgéngar 4 845 305 6 567 547
Summa tillgdngar 17 971 706 16 234173

oy
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

'Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 157 415 157 415

Upplételseavgifter 1313 030 1313030

Yttre underh3lisfond 6 306 971 6213 252
7777 416 7 683 697

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1163 204 745 590

Arets resultat 139 325 511 332
1302 529 1256 923

Summa eget kapital 9 079 945 8 940 620

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 __ 7817 983 _ 6333 640
7 817 983 6 333 640

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 436 028 317 512

Leveranttrsskulder 1454 12 438

Skatteskulder 10 843 9 645

Fond for inre underhall 240 877 225910

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 384 576 394 408
1073778 959 913

Summa skulder 8 891 761 7 293 553

Summa eget kapital och skulder 17 971 706 16 234 173

P
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 139 325 511 332
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 297 127 273 413
Utrangering anlagging fénster -452 594 0
Kassafléde frén ibpande verksamhet -16 142 784 746
Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 15 952 -7 585
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -4 651 -40 161
Kassaflode frén I6pande verksamhet -4 841 737 000
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 304 309 -37 314
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 304 309 -37 314
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av langfristiga skulder 1 602 859 -317 512
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 602 859 -317 512
Arets kassaflode -1 706 291 382174
Likvida medel vid rets bérjan 6 385 047 6 002 874
Likvida medel vid arets slut 4 678 757 6 385 047

1 kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

v
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HSB brf Skurusund i Nacka
‘Redovisnings- och virderingsprinciper samt &vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Titlg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L3n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé visentliga komponenter. Nyttiandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt | SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byganadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,38% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier ar helt avskrivna.

Fond for yttre underhéil
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underh8lisplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. \{)(w
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3275055 3 047 292
Hyror 202 992 200772
Ovriga intikter 64 006 55 677
Bruttoomsatining 3 542 053 3303741
Avgifts- och hyresbortfalt -1 700 -1 200
Hyresférluster 0 -3
Avsatt till inre fond =16 020 -16 020
3524333 3286 517
Not 2 Drift och underhill
Fastighetsskéitsel och lokalvard 517 818 506 973
Reparationer 201 550 50 630
El 555 970 571493
Vatten 236 945 243 966
Sophamtning 130 504 102 915
Fastighetsfarsakring 56 475 51576
Kabel-TV och bredband 127 083 121 185
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 119 860 115 080
Férvaltningsarvoden 246 362 247 061
Qvriga driftkostnader 34 210 30 984
2226777 2041 863
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 31731 2 167
Administrationskostnader 18 430 15 106
Extern revision 10 500 10 000
Konsultkostnader 0 41 160
Medlemsavgifter 16 800 16800
77 461 85 233
iNot 4 Personatkostnader och arvoden
Arvode styrelse 100 000 98 600
Revisionsarvode 6 100 6 000
Gvriga arvoden 4 000 4000
Sociala avgifter 30 891 30 719
140 991 139 319
‘Not 5 Riinteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrékningskento HSB Stockholm 918 316
Rénteintékter HSB bunden placering 17 181 26 371
Ovriga ranteintakter 202 195
18 301 26 882
‘Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |8ngfristiga skulder 122 330 96 242
Ovriga rantekostnader 341 11
122 671 96 253

At
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvirde byggnader 17 854 629 17 894 629
Anskaffningsvérde mark 263 BOD 263 800
Brets utrangeringar -452 594 Y
Arets investeringar 3794217 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 21 500 052 18 158 429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -8 529 617 -8 256 204
Krets avskrivningar -297 127 -273 413
Arets utrangeringar 452 594 0
Utgdende ackumuierade avskrivhingar -8 374 151 -8 529 617
Utgdende bokfbrt virde 13 125902 9628 812
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostader 37 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 654 000 566 000
Taxeringsvérde mark - bostader 31 000 000 24 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler - 316 000 246 000
Summa taxeringsviirde 68 970 000 58612 000
Mot 8 pigdende nyanliggningar och fdrskott
Ing#ende anskaffningsvarde 37 314 ]
Arets investeringar 3 756 903 37 314
Omklassificering till byggnad -3 794 217 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden a 37 314
‘Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingédende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9 580 9 580
% 580 9 580
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Inga visentliga hindelser har skett efter drets slut

Wy

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Farutbetalda kostnader och upplupna intakter
Foruthetalda kostnader 154 290 149 397
Upplupna intékter 1050 1983
155 340 151 380
Ovanstiende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
‘Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockhalm 4 000 000 6 100 000
4 000 000 6 100 000
Not 13 Skuider till kreditinstitut
Réntedndr Nésta érs
Laneinstitut Lanenummer Ranta da Belopp ~ amortering
tadshypotek ~ 165680 49—1,40% 7021-03-301 1525000 '
Stadshypotek 201023 1,38%  2024-09-01 3417 296 138 072
Stadshypotek 201024 1,38%  2024-09-01 1978 298 101 392
Stadshypotek 591981 1,70%  2020-02-06 449 164 46 468
Stadshypotek 591983 1,55%  2020-02-13 484 253 50 096
8 254 011 436 028
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 817 983
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 6073 871
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 12 008 400 12 008 400
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 436 028 317 512
‘Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 7992 7 679
Forutbetalda hyror och avgifter 118 659 238 498
Ovriga upplupna kostnader 257 925 148 231
384 576 394 408
Ovanstiende poster bestir av férskottsinbetalda intilter avseende kommande rikenskapsér samt skulder
som avser innevarande rkenskapsdr men betalas under ndstkommande ar.
Not 16 Visentliga hindelser efter &rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Skurusund i Nacka, org.nr. 714000-1368

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skurusund i
Nacka for rékenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen ar forenlig med
rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och batansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviscrernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r cheroende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillirdckfiga och
andamélsenliga som grund for véra utialanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fsta uppmérksamhet pa Idassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har I3n som klassificeras som |angfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Dt ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enfigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nadvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar fillampligt, om forhallanden som kan paverka
firmagan att forisétia verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
gller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentiigheter eller
misstag, och att l3mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 8r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighater kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag cch anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt SA anvénder jag professionsllt omddme och har en professionellt skeptisk instalning under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ceh inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
{ill ftjd av oegentligheter &r hagre &n far en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll scm har batydelse fér min revision for att uforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drifi vid upprétiandet av
Arsredovisningen. Jag drar acks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbavisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att forisétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktora eller,
om s&dana upplysningar ar clillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsheratelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte fangre kan fortsatia verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserma pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkien for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Lo



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utforl en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sBkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utver vér revision av &rsredovisningen har vi ven utftrt en revision Vi har utfr revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av SWFE|59"§ forvaltning for HSB Brf Skurusund |.r.\.lacka for ; enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoends i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fareningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuftatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillracklia och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar GsE i x :
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen sem har ansvaret {or forslaget till dispositioner fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffands foreningens vinst eller ferlust. Vid farslag fill utdelning fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdefningen ar foreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen,

farsvarlig med hansyn ilt de krav som freningens verksamhetsar, medelsfirvaltningen ach foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed van uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for aft med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot t_rllampllgla c{elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningstagen eller stadgarna.

Vart mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst elter férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme occh har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professicnella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana 3tgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra farhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

-

Stockholm den ~/ / { 2020

~ \ 1/ 2 S
Daniel Yousit Mats Skon

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Motioner till Skurusunds BRF 2020

1. Att det gors en inventering av alla lokaler och kéllarutrymmen dels uthyrda samt
outhyrda. Syftet dr att 6ka intdkterna till féreningen.

2. Att en forstudie gérs om att anvanda rérelsedetektorer samt LED-lampor i aila
trappuppgangar. Ljusreld pa all utomhusbelysningen {om inte det redan finns). Syftet
att pa langre sikt fa ner elkostnaderna.

3. Att styrelsen gér en sammanstallning om vilka aktiviteter och tilt vilket pris vi
anvinder HSB. Syftet &r att konkurrens utsdtta HSB mot andra aktorer och minska
forvaltningskostnaderna pa fastigheten.

Aktiviteterna ska kunna métas i Arsredovisningen.

Mvh

UIf Garpnell
Beckasinvdgen 35
131 44 Nacka
070-5296469



1)

2)

3)

Svar;

Styrelsen menar att alla lokaler som dr mdjliga att hyra ut redan hyrs ut.
Andra utrymmen som star “tomma” 1 dvrigt ldmpar sig 1 befintligt skick
inte for uthyrning utan mer eller mindre omfattande iordningsstéllande,
som i nuldget inte kan ses en motiverad investering. Styrelsen anser
motionen vara besvarad.

Svar;

Styrelsen paborjade arbete med en sddan omstéllning hosten 2019 och har
tagit in offert pa byte till LED-belysning, men pd grund av oforutsedda
arbeten med skyddsrummen beslutade styrelsen att bordldgga denna fraga
till ndstkommande &r. Styrelsen anser dirmed motionen vara besvarad.

Svar;

Styrelsen tycker inte att ett byte av aktor dr motiverat. Kostnad &r bara en
av flera faktorer som bor védgas in nir det handlar om en sddan stor och
komplex ekonomisk verksamhet som en bostadsrittsforening trots allt &r —
en verksamhet som bygger pa ideella insatser frdn de som ar engagerade 1
styrelsearbetet. HSB 4r en gammal, stabil aktor som varit med sedan
foreningen grundades. De erbjuder manga och bra tjdnster som ir en
grundforutsittning for att styrelsens ledaméter vid sidan av sina ordinarie
arbeten ska kunna hélla sina styrelseuppdrag. Grannforeningen Brf
Skuruhéll har nyligen bytt frdn HSB till en annan forvaltare och har uttryckt
stort missndje efter detta byte, inte minst pd grund av att arbetsbelastningen
for styrelsen o©kat markant. HSB ligger dartill vid en snabb
kostnadsjamforelse 1 mitten av spektrat, och &r alltsé inte alls det dyraste
alternativet. Styrelsen anser ddrmed motionen vara besvarad.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.



HSB - dar majligheterna bor
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