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Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-11-13.

Akta forening

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bostadsrittsforeningen Stenkulla 54 pé adressen

Stenkullavigen 54 i Stockholm. Foreningen har 22 ldgenheter om totalt 1 002 kvm och 7 lokaler om 464
kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos IF Skadeforsékring AB.

Styrelsens sammansdttning

Lillian Lundkvist Ordfbrande
Britt-Marie Blennholm  Kassor
Bibbi Almgren Ledamot
Louise Godeau Sekreterare
Valberedning

Jonas Holm och Laila Green

Firmateckning
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer
Marie Nordlander  Revisor  Parameter Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie freningsstdimma holls 2017-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 16

protokollférda sammantriden.
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Utforda historiska underhdll

Vi har haft besiktning utav balkongerna

Vi har satt upp brandsléckare och brandvarnare i alla gemensamma utrymmen.

Forbittrat belysningen en del pa vinden.

Planerade underhdll

Reperationer utav balkonger och fonster.

Fasaden #r i behov av ommalning da den bérjar
sldppa pé sina stéllen och att den 4r méalad med en

felaktig firg.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation

. Vi har tackat ja till gratis indragning av fiber fram till lagenheterna

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Ekonomi
Forenings ekonomi dr stabil.

Hyresritten ldggs ut till forsdljning i januari

Ovriga uppgifter
Det har under 2017 sélts 1 st bostadsrétt.
Hyresritten dr uppsagd i november och laggs ut till forséljning i januari 2018.

Mediemsinformation

Arsredovisning 2017

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 27 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1
och avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rékenskapsérets slut fanns det 27 medlemmar i

foreningen. Det har under aret skett 1 Sverlatelse.
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 999 985 983 990
Resultat efter fin. poster 53 -1 901 -5 608 125
Soliditet, % 48 48 51 82
Yttre fond 701 636 576 516
Taxeringsvérde 21888 21888 19999 19 999
Bostadsyta, kvm - 1002 1002 1002 1002
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 484 502 502 502
Lén per kvm bostadsyta, kr 10697 10781 11 093 3720
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,42 1,43 1,81 2,61
Belaningsgrad, % 52,26 52,28 53,40 17,78

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital :
Disp av foreg Disp av

2016-12-31 ars resultat  ovriga poster 2017-12-31
Insatser 15 692 - - 15692
Upplatelseavgifter 1742 - - 1742
Fond, yttre underhéll 636 - 66 701
Balanserat resultat -6 013 -1 901 -66 -7979
Arets resultat -1 901 1901 53 53
Eget kapital 10156 0 53 10 209

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7979
Arets resultat 53
Totalt -7 926

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 66
Balanseras i ny ridkning -7 992

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2017-01-01 -  2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintiikter 2
Nettoomsiittning 999 985
Rorelseintakter 64 0
Summa rorelseintikter 1063 985
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -605 -2 453
Ovriga externa kostnader 8 -64 -60
Personalkostnader 9 -36 -60
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -156 -156
Summa rorelsekostnader -860 -2729
Rérelseresultat 202 -1 744
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 4 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -153 -157
Summa finansiella poster -149 -157
Resultat efter finansiella poster 53 -1 901
Arets resultat 53 -1 901
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Balansrikning
Not  2017-12-31  2016-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnad och mark 11 20508 20661
Maskiner och inventarier 12 - 3 5
Summa materiella anliggningstillgdngar 20 510 20 666

Finansiella ahlﬁggningstillgﬁngar

Langfristiga vérdepappersinnehav 13 3 3
Summa finansiella anliggningstillgingar 3 3
Summa anliggningstillgdngar 20513 20 669
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 7 3
Ovriga fordringar 14 29
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 8¢9 84
Summa kortfristiga fordringar 125 88
Kassa och bank
Kassa och bank 614 528
Summa kassa och bank 614 528
Summa omsdttningstillgangar 740 617
Summa tillgangar 21253 21286




Brf Stenkulla 54 Arsredovisning 2017
769605-4266

Balansrikning
Not  2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 434 17 434
Fond for yttre underhall - ] 701 636
Summa bundet eget kapital 18 135 18 070
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 979 -6 013
~ Avets resultat 53 -1 901
Summa fritt eget kapital -7 926 -7 914
Summa eget kapital ; 10 209 10 156

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 10 606 10 690
Ovriga langfristiga skulder 15 15
Summa lingfristiga skulder 10 621 10 705

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 112 12
Leveranttrsskulder 93 114
Skatteskulder 6 5
Ovriga kortfristiga skulder 14 4
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 198 189
Summa kortfristiga skulder 423 425
Summa eget kapital och skulder ' 21283 21286
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Stenkulla 54 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna radd 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért Sver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar

sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbéttringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsviérde. 1 de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre véirde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll

och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 315 SEK per ldagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Not 2, Rorelseintiikter 2017 2016
Hyresintékter, bostdder 27 29
Hyresintikter, lokaler 461 441
Arsavgifter, bostider 485 485
Ovriga intikter 90 29
Samma St s
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Arsredovisning 2017

Not 3, Fastighetsskotsel 2017 2016
Besiktning och service 6 6
Snéskottning 5 4
Tradgardsarbete 0 0
Summa - 12 11
Not 4, Reparationer 2017 2016
Reparationer | 111 1
Summa 111 1
Not 5, Planerade underhall 2017 2016
stambyte 0 1987
Ovrigt 13 0
&ﬁ&mn 13 1987
Not 6, Taxebundna kostnader 2017 2016
Fastighetsel 48 %)
Sophdmtning 32 28
Uppvérmning 197 193
Vatten 34 39
Summa 311 301
Not 7, Ovriga driftskostnader 2017 2016
Fastighetsforsikringar 67 63
Fastighetsskatt 60 59
Kabel-TV 32 31
SummaA - 159 153
Not 8, Ovriga externa kostnader 2017 2016
Forbrukmngsmaterlal 2 1
Juridiska kostnader 2 6
Kameral forvaltning 23 22
Revisionsarvoden 17 15
Ovriga forvaltningskostnader 20 16

64 60

Summa
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Arsredovisning 2017

Not 9, Personalkostnader 2017 2016
Sociala avgifter 7 21
Styrelsearvoden 29 39
Summa 36 ) 60
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2017 2016
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut I3 157
Summa L2 A 4
Not 11, Byggnad och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 22 559 22 559
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 22 559 22 559
Ingaende ackumulerad avskrivning -1 898 -1 745
Arets avskrivning -153 -153
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 051 -1 898
Utgaende restvirde enligt plan 20 508 20 661
1 utgdende restvdrde ingar mark med 7775 7775
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 8924 8924
Taxeringsvirde mark 12 964 - 12964
Summa 21 888 21888
Not 12, Maskiner och inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 53 53
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 53 53
Ingaende ackumulerad avskrivning -48 -45
Avskrivningar -3 -3
Utgaende ackumulerad avskrivning -50 -48
3 5

Utgaende restvirde enligt plan
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Arsredovisning 2017

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Insats B;a;ﬁééhorganisation 3 3
Slfmma i - - } 3
Not 14, Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Fj betalda amorteringar B 28 0
Skattekonto | 1
Summa . 1
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
FérsﬁkringspfémierWW 69 64
Forvaltning 6 6
Kabel-TV 8 8
Réntor 1
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 5
Summa_ 89 84
Not 16, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag ) Olﬁngsztls - 7?;“‘31‘3 201 6?;‘“31?
Stadshypotek 2018-01-18 1,70 % 1534 1534
Stadshypotek 2018-03-07 1,65 % 700 700
Stadshypotek 2018-01-02 1,35 % 984 1 068
Stadshypotek 2018-03-03 1,35% 7 500 7 500
Summa 10718 10802
Varav amorteras inom 12 mdanader 112
Not 17, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Beriknat revisionsarvode 9 9
El 3 0
Forutbetalda avgifter/hyror 118 118
Uppvéarmning 61 56
Utgiftsrédntor 6 6
Summa_ 198 189
Not 18, Stiillda siikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev 11200 11 200
11 200 11 200

Summa
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Underskrifter
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Ort och datum
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Lillian undkvit ~ B;itt-Marie Blennholm

OrdfSrande ) Kassor / (’_ S

Bibbi Almgren Louise Godﬁnf !
Ledamot Sekreterares

Vér revisionsberittelse har limnats 7%/ y - / 77 — 027/

Parameter Revision AB
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Stenkulla 54
Org.nr. 769605-4266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Stenkulla 54
for ar 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet #ér en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta p4& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n foren vésentlig felaktighet som beror pd

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksambheten.

« utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Stenkulla 54 for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar erfligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fSreningens organisation &r utformad sé att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s#kerhet kunna beddéma om néagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig s#kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhéllanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 april 2018

Parameter Revision AB
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Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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