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ns a Styrelsen for BRF VAXJOHUS NR 1 far
FONaItnlngS' héirmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret

berétte|Se 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheterna Heimdal 2-5 i Véxjo kommun. P4 fastigheterna finns totalt 4 byggnader med 32
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1942. Fastighetens adress dr Wennerbergsgatan 6 A-B, 8 A-B,
10 A-B och 12 A-B i Vixjo.

Légenhetsfordelning:
2 rok
32
Total bostadsarea: 1304 m?
Arets taxeringsvirde 10 809 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 8908 000 kr

Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade i Folksam.
I forsakringen ingér styrelseforsdkring.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Véxjo har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Sméland.

Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

ComHem AB Kabel-tv

Folksam Fastighetsforsikring inkl. bostadsrittstilligg
Lulea Energi El (forb.)

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
VEAB Fjéarrvéarme

VEAB El (nét)

Viaxj6 kommun Sophantering

Vixjo kommun Vatten

BRF VAXJOHUS NR 1 729500-3110 1



Efter den senaste stimman 2015-11-23 och dérefter fsljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Rasmus Bjorkman Ordftrande Stdmman 2016
Haben Johanna Debessay Sekreterare Stdmman 2016
Henrik Thérne Ledamot Stdmman 2017
Lisa Henriks Ledamot Stdmman 2017
Fredrik H&kansson Ledamot Stdimman 2016
Eva Lundberg Ledamot Riksbyggen 2016
Styrelsesuppleanter
Anna Stafstrom Stdmman 2017
Matilda Vall Stdmman 2017
Jeannette Engvall Mardh Riksbyggen 2016
Revisorer och évriga funktionédrer
Ordinarie revisorer
Stefan Karlsson Foreningsrevisor Stdmman 2016
Staffan Jansson Auktoriserad revisor Stdmman 2016
Revisorssuppleant
Edwin Swahn Foreningsrevisor Stdmman 2016

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen éindrade arsavgiften senast 2011-07-01 d& den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrédndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 767 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 12 tkr och planerat underhéll for 28 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juli 2016 och visar pé ett underhélls- och investeringsbehov
pa 3 285 tkr for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 329 tkr

(252 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 160 kr/m?,

Foéreningens underhéllsfond uppgick vid bokforingsarets ingdng totalt till 609 tkr. Avséttning har skett enligt
budget for 2016 med 209 tkr. Under aret har 28 tkr tagits i ansprak av underhallsfonden. Vid bokforingsarets slut

uppgick den totalt underhéllsfonden till 790 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda reparationer Belopp tkr Kommentar

Installationer 7 Byte av lashus, smorjning av ytterdorrar
Vatten/avlopp 1 Avloppstopp tvittmaskin

Huskropp utvéndig 2 Reparation av trasigt fonster

Utvindigt, markytor 2 Stenplattor och stupror

Arets utférda underhall Belopp tkr Kommentar

Gemensamma utrymmen 11 Ny bénk och tvittho i tvittstuga
Huskropp utvéndigt 17 Platinklddnad av skorstenar
Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Undercentral 2010 Byte av virmevixlare
Sophantering 2011 Installation av kallsorteringsskép
Drénering 2013 Fuktsanering
Tvittstugeutrustning 2014 Byte av tumlare
Tvittstugeutrustning 2014 Nytt torkskéap
Tvittstugeutrustning 2015 Ny tvéttmaskin

Planerat underhall Ar Kommentar

Yttre miljo 2017-2018 Staket

Trappa utvindigt 2017-2018 Lagning av betong

Platfasad 2018-2020 Fasadtvitt

Kallare 2018-2020 Mélning

Termostatventiler 2018-2020 Komplett ventil byte

Dérrar, tré 2018-2020 Komplett byte

Arets resultat #r 11 tkr bittre 4n foregaende &r. Forindringen beror friimst p4 minskade underhalls- och
réntekostnader.

Intékterna ligger i linje med foregéende &rs intékter.

Driftskostnaderna i foreningen har totalt minskat med 65 tkr. Den stérsta minskningen avser foreningens
underhéllskostnader 66 tkr. Skatteverket har forandrat taxeringsvérdet for hyreshus under bokforingséret (som
ligger till grund for berdkning av fastighetsskatt/fastighetsavgift), vilket har medfért en héjning av
fastighetsskatten/fastighetsavgiften. Under bokforingséret har foreningen utfért den obligatoriska
ventilationskontrollen, som har medfort att besiktningskostnaderna har ¢kat med 12 tkr. Foreningens inkop av
forbrukningsinventarier har minskat med 9 tkr mot foregiende ar. Vattenkostnaden har minskat med 9 tkr p.g.a.
minskad forbrukning.

Ovriga externa kostnader har 6kat med totalt 5 tkr. Féréndringen beror pa indexupprikning av férvaltningsavtal,
Gkade juridiska kostnader samt 6vriga externa kostnader.

Personalkostnaderna har totalt 6kat med 10 tkr inkl. sociala avgifter. Enligt stimmoprotokollet hojdes de fasta
arvodena till ledamoter och revisor, samt métesarvodet per styrelseméte.

Rénteintéikterna har minskat p.g.a. fallande intdktsrédnta med 6 tkr.

Riéntekostnaderna har minskat med 44 tkr p.g.a. omsatta 1an. I slutet av oktober 2015 forfoll tva fastighetslan till
omsittning. De tva 1anen slogs ihop till ett fastighetslan pa totalt 2 716 tkr. Lanen flyttades fidn SBAB till
Swedbank och bands om till en rénta av 1,76% med villkorséndringsdatum den 25 nov 2020.

Avrets resultat jamfort med budget avviker med 25 kr. Avvikelsen beror frimst pa ligre reparations- och
underhéllskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststélld sé att foreningens ekonomi #r 1angsiktigt hallbar.
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Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 642% till 805%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 130 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 302 tkr. Avskrivningar
r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s& kallade K-regelverken. Fordndringen innebér att synen pd avskrivningar,
investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i
flerarsoversikten avviker frdn 4ldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgér till 3 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr till 37 personer.

Utdver ovanstdende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl &r miljgcertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpéverkande vixthusgaser.

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en &verblick och kontroll dver féreningens samlade
energianvindning,

Genom att anviinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Under aret har bostadsrttsforeningen anvént 12 460 kWh fastighetsel och 222 MWh fjérrvérmeenergi. Det dr en
minskning sedan foregéende ar med 575 kWh el och en minskning med 2 MWh vérme.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 1 000 1 000 1000 1000 1 000
Resultat efter finansiella poster 172 161 245 - 685 242
Arets resultat 172 161 245 - 685 260
Resultat exklusive avskrivningar 302 214 298 - 631 314
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhalisfonden 93 64 138 - 806 112
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 160 115 123 134 155
Balansomslutning 4074 3971 3 800 4057 4353
Soliditet 30% 26% 23% 16% 31%
Likviditet 805% 642% 758% 241% 1004%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 767 767 767 767 767
Driftkostnader, kr/m? 410 460 402 1126 433
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 388 388 375 413 433
Rénta, kr/m? 41 75 82 87 93
Underhéllsfond, kr/m? 606 467 424 175 600
Lan, ke/m? 2062 2101 2 144 2186 2228
Véarmeforbrukning, MWh 222 262 218 258 149
Vattenforbrukning, m? 1167 1515 1448 2599 1 844
El, kWh 12 460 13 035 17 639 20 397 21 893

*Nettoomsittningen har justerats s att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, riinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Avrets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa 6verskott

Att balansera i ny rakning

402 094
171 868
-209 000

28 484

393 446

393 446

Vad betriiffar foreningens resultat och stilining i 6vrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1000 089 1 000 089
Ovriga rorelseintikter 2 20 823 20 523
Summa rorelseintdkter, m.m. 1020912 1020 612
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -534 784 - 599 696
Ovriga externa kostnader 4 - 82780 - 77 808
Personalkostnader 5 -60 110 -49 975
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 6 - 130 064 - 53432
Summa roérelsekostnader - 807 738 -780 911
Rorelseresultat 213 174 239701
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella anldggningstillgangar 7 9200 9200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 3147 9225
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 53 653 - 97 415
Summa finansiella poster -41306 - 78 990
Resultat efter finansiella poster 171 868 160 712
Arets resultat 17 171 868 160 712
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 2239 783 2 369 847

Summa materiella anldggningstillgangar 2239783 2369 847

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 100 000 100 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 100 000 100 000
Summa anlaggningstillgangar 2339783 2 469 847

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 2 589 =
Ovriga fordringar 13 6012 11569
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 15510 24 411
Summa kortfristiga fordringar 24111 35980

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15 - 1200 000

Kassa och bank

Kassa och bank 16 1710241 264 994
Summa kassa och bank 1710241 264 994
Summa omsittningstillgangar 1734 352 1500 974
SUMMA TILLGANGAR 4 074 135 3970 821
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 763 40 763
Underhéllsfond 789 668 609 152
Summa bundet eget kapital 830431 649 915
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 221578 241 382
Arets resultat 171 868 160 712
Summa fritt eget kapital 393 446 402 094
Summa eget kapital 1223 876 1052 009
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 2634712 2 685 180
Summa langfristiga skulder 2634712 2 685 180
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 54 324 55064
Leverantorskulder 19 33322 58 294
Skatteskulder 65 -
Ovriga skulder 20 27792 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 100 044 120 274
Summa kortfristiga skulder 215 547 233 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4074 135 3 970 821
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sédkerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stillts for egna skulder

och avsattningar

Fastighetsinteckning 4246 837 4 246 837
Summa stéllda sikerheter 4246 837 4 246 837
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings
ranteintikter dr skattefiia till den del de dr hidnforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

o 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e  Beloppen giller inkomstéret 2016

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 &r, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

o  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspréktagande for ge-
nomfdrda dtgérder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utéver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vérde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Materiella anlédggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Slutavskriven 2011
Forbittringsétgérder, sikerhetsdorrar Linjér 33 2034
Forbittringsatgirder, stambyte Linjér 40 2035

Avskrivningstiden pa stambyte har dndrats frén 69 ér till 40 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

2015-07-01 2014-07-01
2016-06-30 2015-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1 000 089 1 000 089
1000 089 1 000 089
Not2 Ovriga rérelseintikter
Kabel-tv-avgifter 19116 19116
Ovriga ersittningar 720 960
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 87 87
Inkassointikter 900 360
20 823 20523
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 11942 21 037
Underhall 28 484 94 266
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 32427 26 724
Forsdkringspremier 9522 9071
Kabel- och digital- TV 41 958 41 240
Fastighetsskotsel 130 217 126 927
Aterbéring frdn Riksbyggen - 3400 - 4400
Systematiskt brandskyddsarbete 3127 1579
Obligatoriska besiktningar 12 363 766
Sno- och halkbekdmpning 11216 9175
Materiel, skotsel och stiddning (eget inkdp) 460 958
Forbrukningsinventarier och -materiel 1410 10 243
Vatten 39 448 48 730
El 19377 20 528
Uppvérmning 164 554 161 250
Sophantering och atervinning 31679 31602
534 784 599 696
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 22 556 22 082
Arvode for ekonomisk forvaltning 41713 40 518
Juridiska kostnader 1 800 225
Arvode, yrkesrevisorer 9384 9244
Arsstimmokostnad 238 -
Trivselkostnad 864 746
Trycksak 2230 2013
Medlems- och foreningsavgifter 2 080 2 080
Bankkostnader 115 -
Ovriga externa kostnader (Bolagsverket) 1 800 900
82 780 77 808
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Belopp i kr om inget annat anges.

2015-07-01 2014-07-01
2016-06-30 2015-06-30
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Ersittning for arbete utanfor ordinarie styrelsearbete 2000 -
Fast styrelsearvode 14 000 11 000
Sammantriddesarvoden 29250 25400
Arvode vicevird - 4000
Foreningsvald revisor 800 500
Summa 46 050 40 900
Sociala kostnader 14 060 9075
60110 49 975
Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Om- och tillbyggnader 130 064 53 432
130 064 53432
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pa garantikapitalbevis andelar frén Riksbyggen 9200 9200
9200 9200
Not 8 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 103
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2980 8 978
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 86 63
Ovriga rinteintékter 81 81
3147 9225
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 52989 94 615
Ovriga rantekostnader - 26
Ovriga finansiella kostnader 664 2774
53 653 97 415
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2016-06-30 2015-06-30

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid érets borjan
Byggnader 709 811 709 811
Mark 21530 21530
Standardforbittringar, sdkerhetsdorrar 168 800 168 800
Standardforbitiringar (tak, el, fonster, stam) 4192 250 4192250
Standardforbéttringar, centralantenn 27 631 27631
Standardforbitiringar, fjdrrvéirme 350 368 350 368

Summa anskafthingsvirden 5470 389 5470389

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader - 709 811 -709 811
Standardforbittringar (tak, el, fonster, stam) -2.390 732 -2 337 300
-3 100 542 -3047 110
Arets avskrivning standardforbittringar - 130 064 - 53432
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 230 606 -3 100 542
Restvarde enligt plan vid arets slut 2239783 2369 847
Varav
Byggnader - -
Mark 21530 21530
Sédkerhetsdorrar 99 436 104 500
Standardforbittringar (tak, el, fonster, stam) 2118 817 2243 817

Taxeringsvarden

bostider 10 809 000 8 908 000
Totalt taxeringsvérde 10 809 000 8 908 000
varav byggnader 7 800 000 6 400 000

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

200 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 100 000 100 000
100 000 100 000

Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 589 —
2589 -

Not 13 Ovriga fordringar

Fastighetsavgift/skatt - 5638
Skattekonto 6012 5931
6012 11569
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2016-06-30 2015-06-30
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter 25 9395
Forutbetalda forsdkringspremier 4 878 4 645
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 608 10 371
15510 24 411
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1200 000
- 1200 000
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel 500 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1210241 264 994
1710 241 264 994
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat

Arets resultat

insatser fond resultat
Belopp vid &rets borjan 40 763 609 152 241382 160 712
Disposition enl.
arsstdmmobeslut 160 712 - 160 712
Reservering underhéllsfond 209 000 - 209 000
lanspréaktagande av
underhéllsfond -28 484 28 484
Arets resultat 171 868
Vid érets slut 40 763 789 668 221 578 171 868

Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till 171 868 kr. I en Bostadsrattsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforiandringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive érets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforandringar &r utjgmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéliskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -8 649 kr.
Berdkningen bygger pd att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar &rets totala underhallskostnad.
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2016-06-30 2015-06-30
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 2 689 036 2 740 244
Avgar niésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 54 324 - 55 064
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 2634712 2 685 180
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Omsatta lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,97% Lost 787 054 - 773 288 13 766
SBAB BANK AB 1,93% Lost 1953 190 -1 942 910 10 280
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,76% 2020-11-25 2716 198 27 162 2 689 036
2740 244 0 51 208 2689 036

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 54 324 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 54 324 kr &rligen. Resterande skuld forfaller till betalning

senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantoérskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 33322 58 294
33322 58294
Not 20 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 27792 —
271792 -
Not 21 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
Upplupna 16ner 800 28 300
Upplupna sociala avgifter - 6 702
Upplupna réntekostnader 4339 -
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2313 -
Upplupna elkostnader 2 658 2725
Upplupna virmekostnader 4356 4 830
Upplupna revisionsarvoden 8 922 8738
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2080 -
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 74 576 68 979
100 044 120 274

BRF VAXJOHUS NR 1 729500-3110
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Viixjohus nr 1

Org.nr 729500-3110

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Véxjohus nr 1 for rikenskapsaret
2015-07-01 —2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedomer dr nod-
vindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller
hon har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt pla-
nerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att ars-
redovisningen inte innehaller vsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgérder som skall utforas, bland
annat genom bedomning av riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som #r relevant for hur foreningen
upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revis-
ion innefattar ocksé en utvirdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérde-
ring av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-

réttsforening Viéxjohus nr 1 for rakenskapséret 2015-07-01 —
2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort re-
visionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
girder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grundval for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vixjo den 8 november 2016

Staffan Jdnsson

Auktoris@rad revisor
7
/(‘ ( e [i A~

Stefan Karlsson
Foreningsvald revisor



Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2015-07-01 2014-07-01
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 171 868 160 712
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 130 064 53432
301932 214 144
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 301932 214 144
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 11 868 389
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -17 345 65118
Kassaflode frén den l6pande verksamheten 296 455 279 651
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -51 208 -55 064
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -51208 -55 064
Arets kassafléde 245 247 224 587
Likvida medel vid arets borjan 1464 994 1240 407
Likvida medel vid arets slut 1710241 1 464 994

(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald rinta se Not 8 och Not 9



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletillidgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren fér underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsiéttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden féar utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstidllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sfiga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som freningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fitt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom férhéallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. T regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.,

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsdttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Skuidkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd fSreningen é&r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor féreningen réntekénslig,

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har htg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrékning och
revisionsberittelse.
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N R 1 samarbete med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-réttsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kopare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att beddma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara déarfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen



