Ekonomisk plan for

Bostadsrattsforeningen
Estrids krona

Organisationsnﬁmmer: 769629-6313




Fastigheten
Kommun:
Férsamling

Fastighetsbeteckning:

Adress
Postadress:
Tomtareal:
Servitut:

Stockholm

Bromma

Stockholm Frijel 8. Fastigheten innehas med #ganderatt.
Beckomberga Skogsvég 2, 4 och 6

168 63 Bromma

3435 m?

Andamal: tillfart, parkering, ledningar mm

Till fsrman for: bl a Stockholm Frijel 8

Belastar: Stockholm Beckomberga 1:16

Gemensamhetsanldggningar under blldande:

Byggnader
Bostadshus

Ga:3 Park, dagvatten och belysning
Ga4 Gangbana/trottoar inklusive trd och miljghus med kringliggande mark
Ga6 Beckomberga Skogsvag inklusive gangbanor samt dagvalttenhantering

for végen

Gverenskommelse om fordelning av nyttjande och driftskostnader kommer att faststéllas vid
anldggningsforralining hos Lantméteriet. En samf4llighetsforening &r bildad far férvalining av anl#ggningarna.
Fdreningens kostnader for deltagandet | gemensamhetsanidggningarna Ingr | féreningens driftulbetalningar

nedan.

Huslyp:

Antal:
Vaningsantal:
Fardigstallandedr;

Flerbostadshus

Tre byggnader med varsitt trapphus
8 vaningar

2017

Bostadshusen &r bel4gna Inbordes pA ett s4lt s att #ndamalsenllg samverkan | en enda férening forellgger.

Bostadsarea: 4 206 m?
Byggnadsbeskrivning
Grundldggning Betongplatta pa mark
Bérande stomme Prefabricerad betong
Fasadmaterlal Malad betong
Yitertak Takpapp
Fonster/fonsterddrrar Tré med ulvéindig aluminiumbekléadnad
Légenhetsddrrar Sékerhetsdarr
Balkonger Betongplatta. Balkongfront med pinnrédcke
Hissar Hiss till alla bostadsplan
Uppvarmning Fl4rrvirme. Vattenburna radiatorer,
Varmvatten Individuell matning av varmvattenfdrbrukning via undermétare. Debiteras av
féreningen.
Ventilation Mekanisk till- och franluft med mg]lighet till forcering i kdk. Franluft via ventiler i
valrum och kok. Tilluft via ventiler | sovrum och vardagsrum.
Elinstallation Individuell métning via undermétare.
TV/ibredband TV och bredband ingér | arsavgiften till féreningen.
Tradlds uppkoppling inom l&genheten.
Entrégolv Klinker terazzo
Trapphusgolv Klinker terazzo
Trapphusvéggar Malad betong
Trappor Trappor av betong, belagda med klinker terrazzo
Post mm Postlador, namntavia och anslagstavla pa entreplan. Tidningshéllare vid
respektive l4genhetsddrr.
Cykel- och barnvagsrum  Utrymme for cykel- och barnvagsforvaring finns pa entréplan.
Sophantering Nedgrivda behallare for hushallsavfall. Kéllsortering finns 1 gemensamt miljshus.
Forrad Till samtliga lagenheter hor ett férrad beldget p entréplan.
Légenheter
Légenhetstyp Antal
2 RoK 15
3 RoK 30
4 RoK 15
Summa 60



Rumsbeskrivning

Rum Golv Vigg Tak Ovrigt
Hall Askparkelt*  Malat Vitmalat
Kak Askparkelt*  Mélat Vitmalat Induktionshall

Inbyggd ugn och mikrovagsugn
Kyl och frys alternalivi kombinerad kylffrys

Badrum Klinker Kakel Vitmélat Tvitlmaskin och kondenstumlare
Toaleltrum Klinker Vitmalat Vitmalat

Vardagsrum Askparketl*  Malat Vilmalat

Ovriga rum Askparkell*  Malat Vilmalat

*) Fabikslackerad

Gemensamt
Gemensamma utrymmen:
I husen finns gemensamma utrymmen for:
Stad
Cyklar, rullstolar och barnvagnar
Undercentral
Elcentral

Dessutom finns gemensamt:
Hantering av hushallssopor via sopnedkast pa garden
Kollektivt TV och bredband

Postboxar | entrén
Légenhetsférrad:
Till varje l4genhet hor ett lagenhetsforrad beldget pa entréplan
Parkering
80 markparkeringsplatser finns mellan och i néra anslutning till husen fér uthyrning tiil féreningens
medlemmar. Platserna 4r belagna pa fdreningens egen fastighet samt pa grannfastigheten.
Férskring

Foreningens fastighet kommer vid fardigstéllandet vara fullvdrdesférsakrad,
Styrelseansvarsférsakring samt ett kollektivt upphandlat bostadsrattstilidgg som omfattar samtliga lagenheter ingér.
Forsékringsbolag &r &nnu ej faststalit.

Taxeringsvirde
PrelimIndrt taxeringsvérde éret efter fdrdigstéllande (2018)
Bostdder 82 500 tkr
Totalt 82 500 tkr

Taxeringsvérdet berdknas dka | takt med Inflationen.

Upplatelse
Féreningen avser upplata alla ldgenheter med bostadsrétt snarast efter det att den
ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Inflyttning
Inflyttning ber#knas ske enligt féljande:
Hus C: Januari 2017
Hus B: februarl-mars 2017
Hus A: mars 2017

Anskaffningskostnad
Kostnad for forvarv av fastigheten* 80 822 tkr
Kostnad fr entreprenaden 160 778 tkr
Total slutligt kdnd anskafiningskostnad 241 600 tkr

*) Fastigheten, exploateringskosinader samt aktier i Tipton Fastigheter VI AB

Finansiering
Anskaffningskostnaden finansieras genom medlemmarnas insatser och bostadsréattsféreningens lan.
SBAB har lamnat en bindande offert avseende féreningens botlenlan.
Som sékerhet for lAnen lémnas pantbrev i foreningens fastighet med bésta inomldge.

Medlemmarnas insatser 185 500 tkr
Boftenlan 56 100 tkr
Summa finanslering 241 600 tkr




Rénta och amortering

Rénta+
Bollen¥n Réntesals R#nta Amertering Amoriering
thr % tir Lkr tkr
56 100 3,10 1739 233 1972 rania prelimingr
Rinta och amortering ar 1-6 och ar i1: .
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Arb N5 1 Al
tkr thr ikr tkr tkr thr i tkr
Ranta* 1739 1732 1724 1716 1708 1699 1645
Amcrtering** 233 247 260 275 291 307 A04
Summa utbetalningar 1972 1978 1985 1991 1998 2006 ¢ 2050

*) 1 den ekonomiska planen har hsjd taglls far en hdgre réinta an bedamt réntelage vid slutplacering av [Greningens hottenlén.
Fareningen har darmed en rantereserv motsvarande mallanskillnaden mellan nivé i den ekonomiska planen ach niva vid siullig placering.
Denna mellanskillnad kan tex anvandas till extra amortering.

Vid slulplacering planeras bollentanet fardelas lika pa rantebindning 3 manader, 2 4r och 5 &r. Ranta per 2016-09-07:

3 ménader: 0,87%, 2 ar: 1,02%, 5 &r: 1,45%.

*) Amortering pa boltentdn planeras ali ske enligt en 60-arig serleplan. Amorteringsplan &r e faststalld.

Avskrivning
At A2 A3 Ard Acs A | At
thr tkr tkr tkr tkr W | tkr
Avskrivning* 100 ar 2235 2235 2235 2235 2235 2235 | 2235
Berzknat underskott -1812 -1 795 -1 778 -1759 -1 740 -1719 -1 600

*) Bosladsrétisforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfort byggnadsvarde uppdelat i olika
komponenter fran fardigstallande enligt en rak avskrivningsplan pd i genomsnitt 92 ar, | enlighet med
Bokforingsnamndens rad och vigledning som trétt i kraft 2014-01-01. Fareningens berdknade arsavgifi kommer att ticka
féreningens lopande utbetalningar f&r drift, lanerantos, amorteringar samt avséttning till yttre underhailsfond. Féreningen
kommer alt redavisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan & ena sidan komponentayskrivningsplan och &
andra sidan amorteringsplan samt avsatining tili fond far yttre underhall.

Driftutbetalningar

Inflationsantagande enligt Riksbankens langsiktiga mal 2,00%
Uppvdrmning 287 tkr  preliminar
Ekonomnisk forvaltning, fastighetsskdtsel och stéddning 390 tkr  preliminar
Renhdlining cch dtervinning 76 tkr  prefimingr
VA-utbetalningar 84 tkr  prelimindr
Fastighetsel inkl hushallsel 280 tkr  grelimingr
Fastighets- och slyrelseansvarsférsakring B5 ke prefiminar
$vriga utbetalningar ink! kabel-TV 219tkr  preliminar
Summa driftutbetalningar 1389 tkr
Driftutbetalningar &r 1-6 och ar 11:

Ard Arz Ar3 Ard Ars Ars As it

1kr ikr tkr &r tkr tkr tkr
Uppvérmning * 287 293 298 304 310 7 350
Fast-skotsel och adm.* 390 397 405 413 422 430 475
Renhallning och atervinning* 75 77 78 80 81 83 g1
VA-kostnader* 84 85 87 89 80 92 102
Fastigheisel* 280 285 291 297 303 309 341
Férsdkringar* 58 56 57 58 59 60 67
$vriga utbetalningar* 219 223 228 233 237 242 267
Sumra driftkostnader 1389 1416 1445 1473 1503 1533 1693

) Drifutbetalningarna beraknas &ka i takl med inflation,

Faslighetsskalt fér bostéder som belsper pé fiden lom 2017-12-31 ingér | anskaffningskostnaden.
Frihet fran kommunal fastighetsavgifl galler i 15 ar frén fardigstéllande.

Féljande kostnader belastar bostadsrittshavarna direkt genom eget abonnemang eller motsvarande:

Inre underhall av lagenheten

Hushallse! och varmvatten far bostéderna mits separat och debiteras kvartalsvis 1 efterskott
Hemfbrsaksing (Brf Estrids krona svarar for medlemmarnas bostadsratistilagy)
Parkeringsplais



Fondavsittning for underhall och dispositionsfond (resultatutjamning)

Avséttning till dispositionsfond 0 tkr
Avsilttning fill fond foir yttre underhall * 189 tkr
Sumina fondavséattning 189 tkr
*) Arfig avsattning Hl underhdlislond skall férsta &ret ske i enlighet med exanomisk plan och darefter
enligt separal underhalisplan. | fecArskalkylen ingdr &dig Skning av fondavsatiningen 1 takt med inflation.
Fondavséttning 4r 1-6 och &r 11 .
Art Arz A3 Ard A5 Aré : Arid
kr tkr 1kr Lkr 1kr tkr i tkr
Avséltning disposilionsfond 0 4 67 102 137 172 : 355
Avsaticing underhallsfond 189 193 197 201 205 209 | 230
Forsta arets utbetalningar, amortering och fondavsittning
Rénta och amortering 1972 tkr
Driftsutbetalningar 1389 tkr
Fondavséttning till ytire undernatl 189 tkr
Summa utbetalningar 3 550 tkr
Férsta arets inbetalningar
Arsavgifter {775,5 ki/m?) 3262 tkr
Hyresinbetalningar
Parkeringsplatser B0 sl { 400 ke/pl ach mén} 288 tkr
Surmma inbetalningar 3 550 tkr
Hyresinbetalningar ar 1-6 och ar 11:
Ar1 Arz Ard Ard ArS Mg Ardd
Lkr thr kr 1kr thr tkr thr
Parkeringsplatser 288 294 300 306 312 318 351
Summa hyresinbetalningar 288 294 300 306 312 318 351
Flerarskalkyi vid olika rénte och inflationsantaganden
Réntescenarios Inftatiensscenarlos
Arsavgiit (km®} 1 olika rénteligen Arsavglft (krim?) vid olika inflation
Ar 1% lagre 3,10% 1% hdgra Ar 1% Kgre 2,00% 1% higre
1 642 776 908 1 776 778 776
2 658 79 924 2 788 T 794
3 675 ao7 939 3 801 807 813
q 891 823 955 4 ald 823 833
5 708 839 970 5 827 839 853
6 726 856 a7 [ 340 B5E a73
11 819 945 1072 1 910 945 984

Arsavgifien i ekonemiska planens flerdrskalkyl 8kar med 2% per ar, vilket medfir avsitining 0l dispositionsfond.
Genom alt fardela boltenlanet pa oftka rintebindningsYider finns férutséitningar alt ddmpa effekten av ev. rantedkningar,




Insatser, arsavgifter och andelstal

Adress Lgh- Lgh- Lidgenhets- Hoarea Insats Arsavglit Andelstal** Piefimindr minadaavgft
nr nr storlek m* kr krfmén % s0m avsar energi®
Brf Shatteverket exkl energl” Hushatsel Vanvatten
A-1001 1001 3 rok 7 2 850 000 4094 1,6621 241 185
A-1002 1002 3 rok il 2850000 4 (94 1,6621 241 183
A-1101 1101 3 rok 70 2 900 §00 4 081 1,6568 240 105
A-1102 1102 3 ok 70 2950000 4081 1,6568 240 185
A-1103 1103 4 rok 85 2550000 4895 1,9872 288 21
© A1104 1104 2 rak 55 2 560 000 3304 1,3412 194 349
@ A-1201 121 3 rok 70 3000 000 4081 1,6568 248 185
& A-1202 202 3 rok 70 3 100 Q00 4081 16568 240 185
_g A-1203 1203 4 rok 85 3400 000 4929 20013 230 223
- A-1204 1204 2 rok 55 2450 000 3333 1,3553 135 15¢
g‘ A-1301 1301 3ok 70 3100 0C0 4 ¢at 1,6568 240 183
£ A-1302 1302 3 ok w 3150000 4 08 1,6558 240 185
g2 A-1303 1303 4 rok 85 3 550 000 4 929 2,0013 250 223
g A-1304 1304 2 rok 55 2 550 000 3339 1,3553 196 151
A-1401 1401 3rok 70 3 400 000 4081 16568 240 185
A-1402 1402 3 rok 70 3 450 C0O 4081 1,6568 240 185
A-1403 1403 4 rok 85 3900 000 4929 2,0013 230 223
A-1404 1404 2 1ok 55 2 650 000 3339 1,3553 1385 154
A-1501 1501 4 rak a5 4 250 000 4929 2,0013 280 223
A-1502 1502 2 rok 55 2 750 000 3338 1,3553 186 151
B-100% 100 3 rok 71 2 750 000 4094 1,6621 241 185
81002 1002 3 rok 71 2700000 4 094 1,6621 231 185
B-111 1101 3 rok 70 2 8§50 Q00 4081 1,6568 250 185
B-1102 1102 3 rok 70 2 900400 4081 1,6568 240 185
B-1103 1103 4ok 85 3515000 4895 19872 288 221
- B-11C4 1104 2 rek 55 2 450 000 3304 13411 194 148
2 B-1201 1201 3rok 70 2 950 000 4 081 16568 240 185
E B-1202 1202 3rok 10 3 000 0O% 4081 1,6568 240 185
K] B-1203 1203 4rok 85 3300 000 4929 2,0013 290 22
- B-1204 1204 2 rok 85 2350000 3338 1,3553 166 151
% B-131 1301 3 iok 70 3050000 4081 1,6568 240 185
£ B-1302 1302 3 rok 70 31004000 4081 1,6568 240 185
2 B-1303 1303 4 ok 85 3 450 GO0 4 929 2,0013 290 223
§ B-1304 1304 2 rok 55 2 4504000 3339 1,3553 156 151
B-1401 1401 3 rak 70 3 300 000 4081 16568 240 185
B-1402 1402 3 rok 70 3 250 00G 4084 1,6568 240 185
B-1402 1403 4 rok 85 3 800 00D 4929 20013 280 3
B-1404 1404 2 rok 55 2550 000 3339 1,3653 198 151
B-1501 1501 4 rck 25 4000 000 4928 2,0013 290 223
B-1502 1502 2 rek 85 2 650 000 3339 1,35583 186 51
C-1001 1001 Brok 71 2 850 000 4 094 1,6621 241 165
C-1002 D02 3rok 71 2 800 000 4 094 1,6621 244 145
C-1101 101 3rok 70 2 900 00 4081 71,6568 240 185
C-1102 102 3 rok 70 2 990000 4 081 16668 240 185
C-1102 1103 4 rok 85 3575000 4 885 1,9872 208 221
~ C-4104 1104 2 rak 55 2 600 00% 3304 1,341 194 e
2 C-1201 1201 3 rok 70 3 000 000 4 081 1,6568 240 185
F C-1202 1202 3 rok 70 3000 gg0 4081 1,6568 240 85
§: (C-1203 1203 4 rok 85 3 625 000 4928 2,0043 290 223
o C-1204 1204 2 rek 85 2 650 000 3339 1,3553 188 151
g’ C-1301 1301 3 rok 70 3 j0C 000 4081 14,6568 240 185
£ C-1302 1302 3 rok 70 3100000 4081 1,6568 240 185
] C-1303 1303 4 rok 85 3 675000 4929 20013 250 3
E C-1304 1304 2 rok 55 2750000 3339 1,3553 196 15
C-1401 1401 3 rak 70 3 300 000 4 081 1,6568 240 185
C-1402 1402 3 rak 70 3 300 COD 4081 1,6568 240 185
C-1403 1403 4 rok 85 3800000 4928 2,0013 240 223
C-1404 1404 2 rok 55 2 854 000 3339 1,3553 196 151
C-1501 1501 4 1ok 85 4 000 000 4 929 2,0013 290 723
C-1502 1502 2 rok 55 2 950 000 3339 1,3553 196 151
Summa 180 4 206 185 500 000 246 306 100 14 484 13 148

") 1 energt ingdr kostnader far anvand hushalse! och varmvatien. Arsavgiften { tabellen 3r angiven per manad och exkl energi. Inti¥f anges beddmd energkosinad (6r
namalanvandning. Verklig energianvandning kommer all métas separal far varje ldgenhet och aviseras | eRerskolt kvartalsvis.
**) Andelslalens berakning bygger il sldrsta deten pd boarea, men ocks4 andra parametrar vgs in i berdkningenm sdsom exempelvls balkeng, uleplals, extra loalellrum mm



Séarskilda forhallanden

A Bostadsrittshavare skall betala insats samt av styrelsen beslutad arsavgift.
Arsavgifterna fordelas med ledning av respektive ligenhets andelstal.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift skall tas ut av bostadsrattshavare (képare) enligt féreningens stadgar.
Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

B Bostadsrittsforeningen har tecknat eller kommer i huvudsak att teckna bland annat féljande avtal:
Aktiedverlatelseavtal avseende Tipton Fastigheter VI AB
Kopeavtal med Tipton Fastigheter VI AB avseende fastigheten Stockholm Fréjel 8
Totalentreprenadavtal avseende byggnation pa féreningens fastighet med Veldekke Bostad AB
Overenskommelse om faststéllande av Brf Estrids kronas slutliga anskaffningskostnad
Avtal med Fortum avseende elnét och elhandel
Avtal med Veidekke Néra avseende fastighetsskétsel
Avtal avseende stédning
Avtal med Brf Ekonomen | Stockholm AB avseende ekonomisk férvaltning
Renhallningsavtal med Stockholm kommun
VA-abonnemang med Stockholm Vatten
Fastighets- och styrelseansvarsférsakring inkl kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenhster
Fjérrvérmeabonnemang med Fortum
Avtal med Obenetwork avseende kollektivt TV och bredband
Hisservice, Jour och larméverfdringsavtal
Hissbesiktningsavtal
Avtal om métdatadverféring for uppméatning av energianvandning fér hushallsel och varmvatten
Formedlingsuppdrag med fastighetsm&klare avseende férsaljning av bostaderna
Overenskommelse med Veldekke Bostad AB att bolaget svarar for kostnaden avseende
férmedlingsuppdrag med maklare

Cc Bostadsrattsforeningen har férvarvat fastigheten Stockholm Fréjel 8 genom att képa samtliga aktier | Tipton Fastigheter VI AB,
vilken var #gare il fastigheten. Fastigheten har dérefter dverforts till bostadsrattsféreningen till bokfért vérde via en
verksamhetstverlatelse.

Anskaffningsvardet for aktierna har ddrefter skrivits ned och vardet pa fastigheten har skrivits upp med motsvarande belopp.
Efter dessa atgérder motsvarar fastighetens redovisade véirde marknadsvérdet.

Fastighetsinnehavet kommer att ha ett redovisat anskaffningsvdrde som tverstiger det skattemassiga, motsvarande det
uppskrivna beloppet. Bostadsrittsféreningen har | och med det en uppskjuten skatteskuld. Skatteskulden vérderas till noll kronor
eftersom syftet med bostadsrattsféreningen 4r att upplata bostdder &t sina medlemmar utan begrénsning | tiden. Skulle
bostadsrattsfdreningen énda dverlata fastigheterna till ndgon annan faller den uppskjutna skatten ut till betalning.

D Uppgifterna | denna ekonomiska plan hanfér sig till de férutséttningar som gélide vid tidpunkten
for uppréttandet.
E | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Ca =

Solna 2016-09-07

Ort och datum

Maria Wideroth i iTh Isaksson Cédliia Jutell a v






