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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Odin 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan ren 2016 och 2030.

Inga storre underhall &r planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en adkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Olle Christenson Ordférande
Mikael Rolker Sekreterare
Hanna Scheibenpflug Kassor
Cecilia Ekerot Ledamot
Asa Sandstrom Ledamot
Anna Hahne Suppleant
Christina Wieslander Alm Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Cecilia Ekerot, Anna Hahne, Mikael Rolker och Christina Wieslander Alm.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Christer Frojd Ordinarie Extern Gunnar Thoréns Revisionsbyra AB
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Valberedning
Carola EImgren
Par Parsson

Stammor
Ordinarie foreningsstéamma holls 2019-04-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Odin 23 2001 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1980.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 329 m?, varav 2 233 m? utgér lagenhetsyta och 96 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontorslokal 96 m? 3ar

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhadllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar Kommentar

Installation av fiberfastighetsnat 2017

Byte av postfacksdorrar 2015 Sakrare luckor med 10mm &ppning

Byte av torktumlare 2015

Byte av Mangel 2014

Stickspolning i lagenheter 2014

Byte av fonster 2013 | gat- och gardshus utom vindar (de
senare ar fran ombygnaden 2010)

Takvarmeanlaggning 2012 Nya varmekablar och moderniserad
styrning.

Ny cykelparkering i kallarutrymme 2011

Byte av styrsystem i undercentral 2011

Ommalning av allmanna utrymmen 2010

i kallare

Byte av lagenhetsdorrar till 2010

sakerhetsddrrar

Renovering av hiss i gardshus 2010

Nyinstallation av hiss i gathuset 2010

Nytt l&ssystem 2010

Renovering av trapphusen 2010

Byte av franluftsflaktar 2010

Ombyggnad kallarférrad 2009 - 2010

Bygge vindslagenheter 2009 - 2010

Omputsning bakre gardsmur 2009

Avloppsstammar 2008 Spolning och rengéring.

Nytt tatskikt éver kallaren under 2007 Ny fuktisolering ovan gardsbjalklag.

garden

Installation av varmekablar och 2007

snorasskydd

Nya balkonger 2005

Ommalning av tak 2005

Renovering av port 2005

Ny tvattstuga 2005 Ny tvattstuga byggd i kallaren.

Omputsning av fasad 2004 Fasadrenovering pa gatsidan av
gathuset.

Elstambyte 1983

Rorstambyte 1983

Omlaggning av tak 1983

Nyinstallation av hiss i gdrdshuset 1983

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Fastighetsskotsel POS Fastighetsvard
Stadning allmanna utrymmen Maries Puts och Stad
Kommunikationsoperator i IP-Only
fibernatverket

TV och internet via kabel Comhem
Hissunderhall Hissen AB

Hiss besiktning HSAB

Underhall varmekablar tak och Dimson

stupror
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 576 069 460 459
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1279276 1172498
Finansiella intakter 31 36
Okning av kortfristiga skulder 0 190932
1279 307 1363 466
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1138 241 1199 058
Finansiella kostnader 40 548 31946
Okning av kortfristiga fordringar 646 16 852
Minskning av kortfristiga skulder 52 500 0
1231935 1247 856
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 623 442 576 069
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 47 373 115610

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror
20%

Arsavgifter
80%

Avskriv-
ningar

0y
Ovrig drift 31%
34%

Kapital-
kostnader
2%
Reparationer
5%
Taxebundna
kostnader
25%

Fastighets-
avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har det utférts OVK besiktning och en ny Energideklaration har upprattats.

| december drabbades vi av en vattenskada i tva ldgenheter i gathuset pa grund av en trasig avloppstam.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 28 st
Overlatelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

Flerarsoversikt

Brf Odin 23
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 458 458 458 458
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 630 1234 1213 1200
Lan/m? bostadsrattsyta 1120 1120 1120 1254
Elkostnad/m? totalyta 31 30 30 25
Varmekostnad/m? totalyta 128 130 130 133
Vattenkostnad/m? totalyta 19 22 21 20
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 17 14 19 20
Soliditet (%) 92 92 93 92
Resultat efter finansiella poster (tkr) -417 -576 -657 -623
Nettoomsattning (tkr) 1279 1151 1140 1138
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 233 m2 bostader och 96 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 843 675 0 0 38 843 675
Upplatelseavgifter 2 187 050 0 0 2 187 050
Fond for yttre underhall 1329736 252 750 -52 498 1129484
S:a bundet eget kapital 42 360 461 252 750 -52 498 42 160 209
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 998 638 -252 750 -523 435 -6 222 453
Arets resultat -416 945 -416 944 575 933 -575 933
S:a ansamlad forlust -7 415 583 -669 694 52 498 -6 798 386
S:a eget kapital 34 944 878 -416 944 0 35 361 823
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning overfors

-416 945
-6 745 887
-252 750

-7 415 582

-7 415 582

Brf Odin 23
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1279276 1150613
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 21 885
Summa rorelseintdkter 1279 276 1172 498
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 031510 -1 018673
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 730 -180 385
Avskrivning av materiella Not 7 -517 463 -517 463
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 655704 -1716 521
RORELSERESULTAT -376 428 -544 023
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 31 36
Rantekostnader och liknande resultatposter -40 548 -31 946
Summa finansiella poster -40 517 -31910
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -416 945 -575 933
ARETS RESULTAT -416 945 -575 933
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8 37 203 403 37 720 867
Summa materiella anldaggningstillgangar 37 203 403 37 720 867
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 206 203 37 723 667
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 41 10
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 671470 623 482
Summa kortfristiga fordringar 671511 623 492
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 671511 623 492
SUMMA TILLGANGAR 37 877 714 38 347 159
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 030 725 41030725
Fond for yttre underhall Not 11 1329736 1129 484
Summa bundet eget kapital 42 360 461 42 160 209
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 998 638 -6 222 453
Avrets resultat -416 945 -575 933
Summa fritt eget kapital -7 415 583 -6 798 386
SUMMA EGET KAPITAL 34 944 878 35361823
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 2 500 000 2 500 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 102 384 98 066
Skatteskulder 98 932 95136
Ovriga skulder 128 984 146 295
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 102 537 145 840
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 932 836 2985 336
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 877 714 38 347 159
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Tvattstuga 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdorr 20-30 ar 20-30 ar
Kodlas 25ar 25 ar
Fasad 25ar 25 ar
Fonster 20 ar, 50 ar 20 ar, 50 ar
Tak 25 ar 25 ar
Markanldaggning 25 ar 25 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Hiss 20 ar 20 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar, 30 ar 25 ar, 30 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1023 050 1023 050
Hyror lokaler momspliktiga 252 500 118 416
Avgift andrahandsuthyrning 3681 9100
Oresutjdmning 45 47

1279 276 1150613

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 20197
Ovriga intékter 0 1688

0 21885
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 32729 32 605
Fastighetsskotsel bestallning 3304 0
Stadning entreprenad 31328 31075
Mattvatt/Hyrmattor 0 2 665
OVK Obl. Ventilationskontroll 16 737 0
Hissbesiktning 2727 2 603
Myndighetstillsyn 6 158 0
Gard 824 374
Serviceavtal 11 600 12 095
Forbrukningsmateriel 1448 3720
Teleport/hissanldggning 4433 4433
111 288 89 571
Reparationer
Fastighet férbattringar 6 869 0
Tvattstuga 7 033 0
VS 16 817 0
Ventilation 8725 0
Elinstallationer 0 -1 228
Hiss 14 251 12 791
Skador/klotter/skadegorelse 2 083 1387
Vattenskada 24 489 0
80 267 12 950
Periodiskt underhall
Hiss 0 28 998
Balkonger/altaner 0 23 500
0 52 498
Taxebundna kostnader
El 73137 70 075
Varme 299 173 301623
Vatten 44 048 51930
Sophamtning/renhallning 15 361 24 535
431720 448 163
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 823 43418
Tomtrattsavgald 312 500 312 500
Kabel-TV 6 856 11697
357 179 367 615
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 51056 47 876
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1031510 1018 673
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 0 120
Revisionsarvode extern revisor 11902 11158
Foreningskostnader 2 482 1449
Styrelseomkostnader 5140 4 470
Fritids- och trivselkostnader 851 872
Forvaltningsarvode 79 576 77 151
Administration 1981 3170
Konsultarvode 0 77 286
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 800 4710

106 730 180 385

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 171 575 171 575
Forbattringar 329 622 329 622
Markanldaggning 16 266 16 266

517 463 517 463

Not 8 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 335 292 44 335 292
Utgaende anskaffningsvérde 44 335 292 44 335 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 614 425 -6 096 962
Arets avskrivningar enligt plan -517 463 -517 463
Utgaende avskrivning enligt plan -7 131 888 -6 614 425
Planenligt restvérde vid arets slut 37 203 403 37 720 867
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 601 000 25 650 000
Taxeringsvarde mark 53 649 000 36 394 000

84 250 000 62 044 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 000 000 61 000 000
Lokaler 1250 000 1044 000
84 250 000 62 044 000

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
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Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 48 028 47 413
Klientmedel hos SBC 623 442 576 069
671 470 623 482
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1129 484 986 646
Reservering enligt stadgar 252 750 186 500
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -52 498 -43 662
Vid arets slut 1329 736 1129 484
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,635 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
Swedbank 1,745 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
Swedbank 1,778 % 500 000 500 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 2 500 000 2 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut* -2 500 000 0
0 2 500 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 500 000 kr.

* L dn som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 289 000 7 289 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 4579 3344
Avgifter och hyror 97 958 142 496
102 537 145 840
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Radonmatning kommer att ske i en lagenhet per vaningsplan under vintern 2019-2020.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den V27 2. 2020

Olle Christenson Mikael Rolker
Ordférande Sekreterare

AQ

Hanna Scheibenpflug Cecilia Ekerot
Kassor Ledamot

Asa Sandstrom
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Odin 23
Org.nr 769604-2022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Odin 23 for rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instidllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.
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- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Bostadsrattsforeningen Odin 23 for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och 4ndaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad s
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréden och forhéllanden som 4r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Bostadsrittsforeningen Odin 23, Org.nr 769604-2022



